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Préambule

La Communauté de communes Porte de DromArdéche s'étend au nord des départements de la Drome et de
I'Ardéche, de part et d’autre du Rhdne. Créée en 2014 suite a la fusion de 4 Communautés de communes (Rhone
Valloire, Les Deux Rives, La Galaure et Les 4 collines), elle regroupe aujourd’hui34 communes (8 en Ardeche et
26 en Drome) et plus de 48 000 habitants . Elle est la 4éme intercommunalité de la Drome.

Malgré son caractére rural (20 des communes membres comptent moins de 1000 habitants), Porte de

Tm< mZ°faj yC%Ceféj Z« % }éc« T<86% 1¢6imThaéi j bméwé ¢léc¢jknEtrea m Zj
bonne accessibilité : a moins d'une heure des grandes métropoles régionales et desservie par I'autoroute A7

etla N7.

oT }ba°mj Z«é%é& %fi Zi T ¢«m6b6 | E6%%TE}; }i mil}i%e Z«Té& j m} } m
Tm< mZ°faj }i fTmTf<tmé}i bTm %j E6me¢j TeemTfcé%eéct j< % 2Z¢ 6imThag;
a cru de plus de 8,70%, passant de 43 499 a 47 646 habitants entre 2014 et 2020.

c«aB}<6EmM| 6l8}<Ei | j<« €%Z Yeméj | Tindustriel Manyfaciuméreé «&sé fa jpr¢mier secteur
employeur, avec pres d'un tiers des effectifs salariés du territoire (au niveau national, ce taux se situe aux

T i%<6 m}Zi Qer -jc<<j}em fcmj}6fé65¢f6%6 &i {}i «mTZ é<bTm % E6m<¢j mj
regroupant 33,5% de la population active en 2020.
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Le territoire compte une part non négligeable de ménages aux revenus modestes : 56% d'entre eux sont non
imposables, et le taux de pauvreté* (gwY™e¢ @EY JT™{gV, éA i E™ "eIYT™ EY) feV
s'éléve a13,4% en 2020 au sens de 'INSEE

F%é%k ! j Y& {<«TE Zj fa< Tij T E6m«<j j%«< yTé}}¢ fi}linBiceide Zonwetttiationi} T % %
d’emploi au lieu de travail (84,9%) j}< %ijc<<i i%<b } ETEy ji «j «¢faj | mel&6%T j j< %Tcé
Il est le signe de mouvements pendulaires de résidents travaillant a I'extérieur du territoire.

Lattractivité du territoire et sa croissance démographique continue doivent étre prises en considération et

mises en adéquation avec une politique de développement économique cohérente : permettre aux habitants

Zi «mT%Té imk Zij}i 61im j< Zij yt%ceféeim Zj }im%eéfi}} m j<«mméc6émj <6 «
« territoire dortoir » et les déplacements longs.

T -6 %T «¢ Zj f6 %} a6mcj Z; 7m< mZ°fajk f6 b¢<i%«<j (% T<é&°mj Zj Z¢Y%j
a adopté en 2017 son schéma des zones d'activités. Au sein de ce schéma, legrand Parc d'activités AXE 7 Sud

Lyon j}< mECECmM % f¢ f6 | % b< | ¢f6%6 &i ;| Tyj mk Z«&%<¢tm!c ¢cm6b6 &<T&%K
Zi} 6%} 72 ea<%ik j< €%}fmeéc ZT%} T o«mTcCié; €¢1866%T | Z; 7¢% 6bbj |%
Région Auvergne Rhone Alpes. De méme, il est reconnu au niveau national comme Parc pouvant accueillir des

projets industriels d’ampleur notamment en lien avec le plan France 2030 et de réindustrialisation de la France

(loi Industrie Verte).

Ce Parc, développé dés les années 1990 sur les communes d’Albon, Anneyron et Saint-Rambert d’Albon, accueille
a ce jour une trentaine d’entreprises pour pres de 1000 emplois.

Aujourd’hui, face a la rareté du foncier économique au niveau local mais aussi au niveau de la métropole
lyonnaise , la Communauté de communes Porte de DromArdéche est confrontée a plusieurs enjeux :

«Unenjeu d'attractivité | j% <¢ 6&1%; T fm6é}}T%fi; Z¢ 6imTbaéi jk j< j} bim}bjf<é%}
sur le territoire de deux nouveaux demi-échangeurs autoroutiers (dont un & Saint-Rambert d’Albon).

sUnenjeufoncier j ETfj j «T 1 j%<T<&6% }&l%eefT<e%| Zi} Zi T%Zi} Zi E6%féim ¢
aux besoins des entreprises, en particulier exogenes, la Communauté de communes ne dispose plus d'offre

} E@}T%«<; b6 m bim j<cmij % & b T%<T<86% j< % Z¢%j 6bbj %< Zj ImT%Z;
pourvoyeuses d’emplois.

+ Un enjeu de cohérence densemble j fi ATmf }«C<T%< Z¢%j 6bb¢ £ T & Zi «iT o Zjl
Z«T%%C¢i}k &8 ET i %j Bb BfT<86% Zj} €%E<8T<E%i} bmé%eti} j« «ThbTmé.
Z«i%cmibmeé}ile i i T -6 %T <¢ Zj f6 %} }6 aTé«j Ty}6 (%« ¢%é<im b6 m «

Pour répondre a I'ensemble de ces enjeux, la Communauté de communes a décidé d’engager la création de la
derniére ZAC: le parc d'activités Axe 7, sur les communes d’Anneyron et Saint-Rambert d’Albon.

b6 <« T 6%I1 Zi fi} }6E Zim%é°mi} T%%¢i}k Zj} ¢« Zj} 6%«< ¢<¢ {%C¢i}} m <6} i}
d'un tel projet, et des évolutions majeures ont permis d’'aboutir & la version proposée dans le présent dossier.

Les discussions avec les services de I'Etat et la Chambre d’Agriculture de la Dréme, notamment, ont permis

de co-construire un périmetre de projet cohérent , ayant abouti en janvier 2021 a un arrété préfectoral de

création de la ZAD Axe 7 (zone d'aménagement différé) sur 115 ha, avec 'engagement de Porte de DromArdeche
d’aménager cette future ZACen 2 phases successives
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Le projet de création de la nouvelle ZAC, prévu de longue date dans les documents d’'urbanisme, est donc un

projet majeur pour le territoire Kk j< f6%fi%<<mj <6 } |} iEE6m<} Zj Z¢% | 6ubbn setisurt f 6% 6
stratégigue r z bim j<emT Zj m¢b6%Zmi T E {%yi E Z«TcemTf &Y% & ¢R3Mjedpldis; 6bb;
directs bm¢Ys } j «&}} | Zi «6bemT<&6%-e j< Zi mj T%fi 6%Z }cmé&; jk €%«<j%}é&éc¢
en garantissant un haut niveau de qualité d'aménagement et un respect des objectifs de préservation de la
YE6ZEY%im}ect j« Zj & 6<T<86% Zj «TmcEefeT é}T<&6% Zi} }6 }r

T -6 %T <¢ Zj -6 %} a6mej 7m< mZ°faj T Tfi & ddvefoppértedtféceommigus;
I'amélioration du cadre de vie et la qualité environnementale ne sont pas des objectifs incompatibles . Cest

i% fi Yi%} i i} ¢%6 <E6%} Z bemé °cmj j<Z b T%Sl 6Zi 6%« bjm &} Zij m¢Z
projet, sans en réduire 'ambition.

F%e%k f«ile T 136 ZT%} ficci 6161 j i « % Z¢ Tmfaj Zj fim«ééfT«<é6% zof V3
i «n contrat de PPA (Projet Partenarial d’Aménagement) a été signé en mars 2022 entre les représentants de la
Communauté de communes Porte de DromArdeche (CCPDA), de I'Etat et des trois Communes concernées par le

Parc AXE 7 (Albon, Anneyron et Saint-Rambert d’Albon).
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|. STRATEGIE ECONOMIQUE ET FONCIERE DE PORTE DE DROMARDECHE

Comme a I'échelon national, en Porte de DromArdéche, les enjeux en matiére d’économie portent autour de la
be¢mi%%e}T«<é6% j< | Z¢%j 6bbj %< Zij} & é°mi} é%Z }cméi i} bém¢j }i} Z«j b
TE%YE i | | TE%<E{% Z; «Cf6%6 &j bme}i% <& ir F% «T%«< i j f6 jf<&%&ct Z
}i b6} f6 | £ % ETfé &<T<im Zj bm6yij<} o T%if % b6 é<&i | bm6Tf<é% i
ZC%j 6bbj [%«¢« Zj }6% Té& TIij ¢f6%6 &i j Zi bm6EE &«¢r fi <é«mijk | | Tff6
ZC%j 6bbj [%¢ Cf6%6 &i j Z «immé6émj ZT%} %; 6iéi | Zj «immTé%k Z«6b¢
avec une forte conscience du rdle de la collectivité dans l'atteinte des objectifs du Plan Climat Air Energie

Territorial.

ei Yfae T Z«Tff i€ Zi} i%«mibmé}j} x }fa¢ T Zj Z¢%; 6bbj %< ¢f6%6 &i | | %
Depuis 20186, la collectivité a souhaité se doter d’'un schéma d’accueil des entreprises car c'est :

g % 6 <& Zj 1i}<86%k Zi b T%E&fT<E6% j< Zj 16 %Lim%T%fi Zi «6EEmj ¢f6%6
l'attractivité.

gz Y%eé}ljjZ¢%; 6bbim %; 6EEmM; ¢f6%6 &i | ¢i & éyme¢j j<« Z mTy jk % TZ¢i T<g
i< f6 bT<&y i T¥%if i} i%yi EZ 4aT% -6 Tcb6 mE£ f6%}6 im % f6%}fEij%[fi »

z CcTéc %Cfi}}Témi b6 m fi T Z«T%6Em % %6}66% bm6lbjfcé%j j< }emTc¢lgi
territoire :

g ami%zZmi i% f6 b¢j «¢f6%6 éj £ bm¢}i%<éj | @ 726 £ %Z61°%;j ve j Tfc¥héct
i 6<BZ8i% Z« % «imméc6Emj ZTm<é}T%}k f6 miT%<}mew

g ff6 bTI%im i} }if<i m}£ Tmijm}oZ «imméc6émj | %7 }eméijk 61&}<&i jk
g 06 <j%ém i} }if<i m}6 & é°mij} ¢ mlj%«<i} | €¢} T Z¢%; 6bbj %< Z mTy | b’

TEi} 6%« Té%}é ¢<¢ Z¢e%&} ZT%} T }«mT«Ciéj Zj 46m<j Zj 7Tm< mZ°faj |

Axe 1 : La politique fonciere : Disposer de capacités d’'accueil des entreprises

e«BYYif<BE j}< Zj bm6b6}im T E {%«mjbmé&}j} Zi} &; E TZTh<«¢} | faTi j ¢<Thj Z;
o jbthé%eée mik a<¢j Z«i%<«mijbmeé}ijlk y~r<é& %<} mij Té}k y6 m}j Zi} 6fT E bmé
20e%6E<86% Zi} <Eb6 6167} i< }il {%<T<€6% Zi} O6%ij}e i< % bm6Z &< baTmj | ;
Axe 2 : Accompagnement des entreprises en lien avec le développement durable

La collectivité a mis en place une stratégie d’accompagnement des entreprises dans leur développement, avec

% T<<j%<&6% bTm«&f &°mj b6 m i} %cmjbmé}i} é%Z }cméi i}k ZT%} «6yVif
oy

F% [EEj<k & i}« %C¢fi}}Témi Z; Z&}b6}im Z; &; E TZ¢i T<} b6 m Tff j& ém |
<Eb6 616 Zi yi}66%k Teé} & j}< %¢fi}}Tém; b6 m % &}i % a %mj bimE6m
TE {%«mibmé}j} Zé%im}ééc)r «T f6 (fcé%éct bm6b6}; Zi} Tff6 bTi%; %<} &
fmeT<E6%xmibmeé}ik | «& b T%<T<66%k T E €%T%/fi %<}k j «j b 6&me j< Zj}
Z«i%<mibmé}i} b &c Zik ¢%C¢%;| %<&} ¢f6%6 &i j}k E6m Zij «j b 66k Tf«
%6<T (%<} m j<a® | Zi «Cf6%6 &j féemf Témimer
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Une animation particuliére autour de la décarbonation des industries et I'écologie industrielle
et territoriale :

En matiere industrielle, les enjeux principaux portent aujourd’hui sur la réindustrialisation/
relocalisation, I'innovation et la décarbonation de l'industrie.

D’un point de vue environnemental, prés de 20 % des émissions de gaz a effet de serre en
France sont issues des activités industrielles. Aussi, décarboner ce secteur est indispensable
b6 m Tcci8%Zmj )} 6yyif<8E} f & T<é&i j} GEC}k Teé} f«ilc ¢IT [ % % %
Zi «8%Z }cméi EmT%ITE}; j 6Ei% <im jr s«b6yyif<8E j}< Z«TEZim fi} %«
8%%i}<&m ZT%)} Zi} ¢i ébj %<} 6%} ¢ j<¢j my Zj -9 r

TyVif<BE 7Z; T f6 jfc&%éct |

- Soutenir et accompagner la consommation responsable et la sobriété des entreprises

- Favoriser les démarches d’'éco conception et éco-innovation

- Soutenir les projets d’EIT (Ecologie Industrielle Territoriale)

Porte de DrdmArdeche a été lauréate ADEME en 2015, 2017 et 2021 sur la question de
I'économie circulaire.

Ei jFbo6ék <T<é6%)} j<c E6m T<€6%

7ib 8} V k 46m<i Zj Tm< mZ°fai }«i}< %ITi¢; ZT%} T yT<Té { b6 m «jb 6
Fb6ék % bTm«i%TméT« T%if a4< | F b 6k i & }«TZmj}}i T <T%< T E bim}6
Z«T ¢im%T%fii«T E j%«<mijbmé&}i} i% mifaimfaj Zi %6 %iT E f6 Ty6mT<¢j m}r

e«i b 6& j}¢ %f6bmji b } T y6 mZ«a &€ T fam Zij} bme¢6ff bT<86%} Zi} {%«mjbn
i & biB% %< | mifm <imr T f6 jf<é%é<¢ T &} i% b Tfi %i }«mT<¢iéj Z«j b 68&
besoins RH des entreprises :

1 événement : le Forum de I'emploi (90 exposants dont la moitié relevant du secteur de l'industrie)

g Z&}b6}E<BE} Z«TEZi | T «im%T%«<} j< }im¥%eéfi} fé¥héi i}

g ZE}b6}E<BE Z«Tff6 bTi% %< j £ Tyyif<éE F b 6& o | }i}}é6%} f6 |fcé
accompagnement des personnes en recherche d'emploi, reconversion ou alternance (en 2022, 23 sessions
collectives de recrutement).

F% bTmT ° jk 46m«j Zj 7m< mZ°fa; Z¢%; 6bbj % b6 &<&i i i %i}}i TEC; }
%6<T %< 8%Z }cméj } | %é}e«i} Z«i%emibmeé}ilk }¢i i%fi} Zi mi%f6%cmi} T%j]
¢<é&im no b6 m <6} i} f6 ¢léi{%} Z <immé<6émir

7ib 6} § k T b6 é<éi { Fb 6& j}< f6 b ¢cti bTm % TEj b6m T<66% <6 §6 m}
Zi} €%Z }cmé;} ZiE ] &}; i% b Tfi Zi bTmf6 m} Z; i T 6&fT<€6%} bm6E }}&6%
TE%<%T%fi €%Z }cmé&j ime
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La stratégie fonciere de Porte de DromArdeche : « une stratégie de fond et a long terme »

TT%} % f6%<iE<i Zi mCZ f<86% Zi «TmcE&f&T &}T<86% Zj} }6 } i< Zi }6ymé
disposer de capacités durables pour le développement des entreprises locales et I'accueil de projets exogeénes.

T mTmi<t Z E6%féim Cf6%6 &i j %Cfilléc; % YmTé }cmagrérhiatith6ets f &°m i
b T%éeé f @ekofitha moyen et long terme, mais ausside Zi%}E&fT<€6%k miji T &&f T & Hites «<T<
existants. Il faut combiner préservation de I'agriculture et des espaces naturels, et capacités de développement

Zi} i%<mibmé}i} ZT%} % 6yyif<6E Zij ACm6 mc8ef&T €}T<86% ¥jcir

Les moyens mis en ceuvre :

* Une analyse pointue des documents d’urbanisme des communes :

Dans I'ensemble des PLU des communes du territoire, plus de 77 ha de zones U/AU a vocation économique ont
été déclassés en faveur de vocations agro-naturelles. De méme, a I'échelle des zones d'activités, un Schéma
des zones a été voté en 2017 (construit avec les criteres du SCoT), réduisant le nombre de zones d'activités
intercommunales de 40 a 24, et gelant les possibilités de nouvelles zones. Concernant le Parc AXE 7, comme
détaillé en point 1.4., le périmétre prévisionnel d’extension a été réduit de pres de la moitié entre 2009 et 2021,
pour diminuer au maximum les impacts.

¢ 7C8%E<E6% Zi} <Eb6 616} j< }il {%<T<e6% Zj} O6%;}

Développement de zones d'activités typées selon les projets accueillis pour disposer de taille de lots adaptés

j faTij bm6yi« Z 0O6%i} Z«Tfc&%éct}e i bTmf Z«Tfc8%éct} E;{ BGEEMT%-
notamment des projets exogenes.

Cette b T%éé f st €Uplée a une programmation pluriannuelle des investissements pour phaser les

MmeT 8}T<86%} Z«6betmT<E6%} Zi O6% i} Z«Tfcé%éct) ZmeaTyé €<T<&6%}x mji T

* Recherches d’opportunités sur I'existant : “des gisements jusqu’alors sous-exploités”

@ifi%}i i%< Zi} Eméfajlk i% bTmc¢i%TméTc T%if «Fafeé j< j 0-6pk j< bm¢
mifi%}i i%< Zi <6} i} E6%féim} f T}}¢} | %6fT<66% Cf6%6 &i | Z &+ ZT%} i}
analyse de leurs capacités a étre commercialisés, en lien avec le propriétaire, analyse de tous les fonciers non

utilisés par les entreprises existantes puis mise en commercialisation en lien avec I'entreprise.

* Controle de la mutabilité

Les communes ont délégué a la collectivité le droit de préemption sur les zones d'activités. En paralléle,
I'ensemble des actes de cession de terrains entre la Collectivité et les preneurs font I'objet de clauses garantissant

%6<T %< % f6%cm< j Zi T }b¢f T<86% E6%fé°mj ZZm6é< Zj mi%i%«<i T
bme¢ECmM{%fimer F%é%k b } me¢fi %<k T -d&nquuelicrodalilésidedmmergiatisation
permettant de garder la maitrise fonciere (baux).

¢ 7i%)}E6fT<E6% x 6bcé &}T<E6% E6%fé°m;
bmT%Té }m faTij bm6yic< Z«é b T%<T<é6% b6 m 6bc<é é}im T &j E }T f6%]}¢
6E %} Z«T ¢ 66mMT<E86% Z%¢1¢<T 8}T<86%k mij%!<i i%«<} bim ¢Ty i} 6m}i | f«j}¢

i€} i% b Tfi Z° ¥ k T }«mT<¢léj ¢f6%6 &i | j« E6%fé°m; T bim &} %6<T %
d'accueil de projets, de réduire le taux de chdmage sur le territoire, et de renforcer l'attractivité du territoire et

T Mif6%%Teé}}T%fiki & }i «mTZ }i%«< ¢IT j %< bTm % Tff i€ me¢l éim Zi be
i T %Cfi}}éci Zi y&i% f66mMZ6%%im T b6 &<&i | ¢f6%6 &i i T%if i} T «mj} b6
P %ET% ik Vi %i}}ik aTyé«T<k 6yé &«tm j< Zj f6%}cm émj fi} }mT<¢iéi} ZT%}
Territoire voté par la collectivité.
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i i «8 ET <« mj<j%ém Z; T £ b6 é<&i { E6%fé°mj o % a6mej Zj
- Un territoire industriel, mais + de 50% de surfaces agricoles.
- Un travail de stratégie fonciére mené a plusieurs niveaux

« Au travers des documents d’urbanisme : Dans I'ensemble des PLU, plus de77 hade zones U/

7m< mZ°fé

j 6fT<86% Cf6%6 &i | 6%« ¢<C Z¢f T}}C} % ET%i m Z; %6fT<€6%} Tim6

eAléchelledesZAE | 7T%} | fTZmi Z 0-Yp Zi} €é%i} Z ea<%ik m¢Z
Zi} i}bTfi} ¢f6%6 &i i} P4ZAE intgrcommunales. Le Schéma des ZAE adopté en

f<€6% j< £

Yy mic&i%< AF Zj %e%iT £ yT}}é% Zj %éj ok AF Z; %é%iT £ 6fT uk

(aérodrome et Ferrandiniére), et 1 seul « site métropolitain » (AXE 7) : le périmétre de celui-ci,
E%BBT | (%<« Zi Zi ¥y aTk T ¢<¢ m¢Z &« j aT % yy k b &)
ha en 2021 (arrété de ZAD janvier 2021)

Parlerecyclage urbain j &m6Vyi<} Zi mifEf Tlji E6%féim j< & 6yé &imk
ZEméfa; 46%«< | {6 }}6% | %ZT%ficcik }é<¢i T bimmT%Zé%é°m
Chatain & St-Vallier...).
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|l. OBJET DE LOPERATION ET GRANDES INTENTIONS

Ce nouveau projet Axe 7s’engage dans un processus innovant et durable. Le projet urbain cesse d'étre seul au
coeur de la démarche, pour élargir le projet au grand territoire. Le parc d'activités existant le positionne comme
un maillon d'un tout, devant étre exemplaire, et connecté a son environnement.

Le projet de parc d’activités Axe 7 offre ainsi 'opportunité d’une mise en cohérence d’un territoire beaucoup plus

¢Ci%Z iy T}i iibmeélj 6bemTc<E6%%; ir i bm6yi< bmi%ZmT %¢fi}}Témi %
sur le grand territoire (notamment le futur demi-échangeur, la ZAC Inspira), les espaces agricoles et paysagers,

les liens de mobilités et de programmation complémentaire avec le centre urbain de Saint-Rambert d’Albon, etc.

*T Z¢ Tmfaj Zi bm6yic }«&%}fmemT ZT%} i} 6yyif<eE} Zi T %6m j 201 §y ¢
Territoriale (EIT).

Les objectifs du projet

* Inscrire le parc d’activités dans un projet d'ensemble cohérent en intégrant les activités existantes.

» Assurer la lisibilité et 'accessibilité du parc d'activités depuis les axes structurants du territoire, valoriser les
ET+TZi}r

* Mettre en place un projet ambitieux autour d’'une approche environnementale et des principes de I'écologie
industrielle territoriale.

« Développer un parc d'activités ouvert et connecté a son environnement : un nouveau lieu de vie, des parcours
Zi i T &<t b6 m <6 }r

* Assurer un dialogue avec les acteurs du territoire, un projet partagé (agriculteurs, entreprises existantes, pole
emploi, centres de formation, ....).

Le projet Axe 7 s’est construit autour de 5 leviers d’action

22 i%<E<tj mi%Zmj 1 mTy | j %6 %iT i Tmc&im Ej;

g 7¢C8%Em Zj} & é¢j} f Témj %< 6Zi%<&&Ty i} b6 m ET%6mME}im % }i%<& |%
campagne comme limite & 'urbanisation et support d’'usages et de loisirs.

g -6%}<&c im % bTE}TI{ f6 % j<aTm 6%é}¢ {%cmj T O6% Z«TfcE%eEct} jE&}«
enseignes, éclairage, architecture,...).

g ijcemi i% b TfiZi}E%imiéi} é€%c<imd;%cmijbmeé}i}}m Ti j}<86% Zj} Z¢faj}k

Visibilité: Faire entrer

g 76%%im | %.6ém Zib 6} «jE<tméj m b6 m Thbj jmj j%«mim} m i Tmcé&imr
* Mettre en scene les entrées au site depuis les axes structurants et la ville existante.

« Améliorer la lisibilité du parc d’activités depuis ses interfaces et les zones de contact avec la ville existante.

Accessibilité: Valoriser la route des Fouillouses comme axe structurant de déplacement.

g 7¢8%eEm « 7¥ Zi «TEj b6 m {%ITIim % <«T<&€6% Zj £m6 <jo j £m jor

g ei«mT%Té im | bm6é jE&}<T%<k «T yéT%fj bTE}TI°m; b6 m 6EEmém Zj} i}t
* Développer des liens sécurisés et attractifs vers/depuis le pole multimodal de Saint Rambert d’Albon: liaisons

cyclables sécurisées et confortables, navettes,...

g 0«Thbb Eim } m i} faj €%} TIiméf6 j} b6 m j<mj % b Tfi Zi} bTmf6 m} Zj i
bouclage pour les modes actifs tout en continuant d'assurer le passage des engins agricoles nécessaires au bon
fonctionnement du parc agro-naturel.
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Attractivité: installer une trame paysageére attractive: les continuités environnementales.

g 0«Thb Eim}m T «mT j @aé}<6méi j j}<36 j}< Z }&<i b6 m é%}<T im %;j 6}}T< n
Zib 8} «&%<tméjmZ i Tme&im y }i «T ImT%Z bTE}Tijr

g ame¢lim¥%im |} f6%«<&% &<t} ¢f6 61&i j}k bm6 6%Iim j< f6%E6mM«im {} }em f<
sanitaire.

g &m6écim Zi} «mT%im}i} {}<86 j}< b6 m mE<a jm } ImT%Z} TE{} Zi f6 %é&fT«
« Développer les services aux salariés notamment en termes de mutualisation inter entreprises.

g ff ié& ém Zi} bm6IimT j} EE<j} i & bim j<j%<¢ Z«T%& jm j i Tmcgim <6 «j
£i Tmc«&im T}}6 bén a6m} a6mTémi} «mT%T& ¢}r pmT%TEé im % bm6imT | 6 %
habitants, visiteurs.

Durabilité: Un territoire élargi a biodiversité positive.

g -6%}im¥%im % Tf«é%é«t TIMEf6 j } m i} «immij} Zii T é<¢ jc €%<timim  bn
d’aménagement.

* Travailler I'imbrication entre agriculture et urbanisation.

g iTéE%<%émk mifmé¢im 6 m{%E6mMfim |} f6mmeéZ6m} ¢f6 61&i j} j}<86 j}¢ j¢
existant.

g ji<cmi i% b Tfi %;i 1i}<86% mTE}6%%C¢; Zi «iT j<6 <j} i} ¢faj i} Zi}bTfi}y
et pérenniser la nappe alluviale du Rhéne.

de- T« -pz*zpGo " 4F
Communauté de communes Porte de Dromeardeche
page - 12



I1l. JUSTIFICATION DE L'OPERATION

A - Contexte national de réindustrialisation.

Lindustrie manufacturiere représente aujourd’hui  10% du PIB en France (12,6% en 2016 en y adjoignant
Tfcé¥%eéct} JEcmTfcé%i}k ¢%imiéimek f6%<mj Yk 9 % i TI%ik i« k9 T @é6E
d'affaires s'éleve & prés de 870 milliards d'euros, avec des domaines d'activités prédominants (notamment

TIMBT & {%<Témik TCm6%T <&i j j< T <6 6y& jor ««8%Z }méj EmT%tTE}; 6yé &
millions de salariés.

L'enjeu porte aujourd’hui sur la réindustrialisation/ relocalisation, 'innovation et la décarbonation de I'industrie.

7T%} <6} i} }if<i m} Zi «8%Z }cméjk T mifaimfaj ET%6mME}i «E%%6%T &l
€%Z Yméi j i}« i% Tmfaj Z£ o« }8%; ry e j Thm°} T ¢fT%&}T<€6%k T bm
et l'automatisation de la production au 20éme siécle, aujourd’hui I'industrie se renouvelle, avec l'intégration

Zi} <ifa%6 61&i} % ¢méi j} ZT%} i} bm6fi}} } Zi ETymeéfT<E6%r +«8%%6%TcEE
i%«mibmélitk i i i}« %C¢fi}}Tém; T «<T%«<« b6 m j} &jF i j b6 m j} i%<mjbmé};}

L'objectif est double : se différencier pour faire face a un contexte mondial trés concurrentiel et répondre aux

besoins des consommateurs de demain.

La crise sanitaire liée au Covid a profondément affecté le tissu industriel en portant un coup d'arrét brutal a
«B%%i}<€Y}i i%< Zj %6 ymj }i} i%«mijbmé}i} Z <immé<6émir &%}ék ZT%} i fT.
a créé un fonds exceptionnel de 150 millions d’euros pour soutenir des projets industriels.

En parallele, le projet de loi relatif & I'industrie verte, en cours d’adoption, contient plusieurs mesures pour
favoriser une réindustrialisation décarbonée de la France. L'une des mesures phares vise & faciliter 'implantation
Zi} }é<i} €%Z }eméi Yk T%if % Tff6 bT1%j %< ETf&é €<¢ b6 m «Tff°} T E6%f

Contexte local

En Porte de DrémArdéche :Une histoire logistique et industrielle i & T E6mi¢ | <immé<6émir
Sur le territoire de Porte de DromArdeche, industrie manufacturiere est le premier secteur employeur

Cette longue tradition d'industrie et de savoir-faire a fagonné le territoire et imprimé sa marque.

Toutes les branches de l'industrie sont représentées : Les 4 premiers sous-secteurs employeurs sont les
suivants:

- Industrie du cuir et de la chaussure

§ bTyméfT<é6% Z«T <mj} bm6Z &<} é6%¢mT E %6% ¢<T &i j}

§ bTymefT<é6% Zi bm6Z &<} (% fT6 <fa6 f jc b T}céi i

- Industries alimentaires
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S Mif6%%TEIIT%fi T ¢<¢ Mmi%6 %j ¢j €% y k fTm a6m«iladgllisémpar lMBtdt fa; T
« Territoire d'industrie» dans sa phase 2.

Comme a I'échelon national, en Porte de DromArdéche, les enjeux portent sur la pérennisation et le

ZC%i 6bbj %< Zi} & é°mij} €%Z }cmé&; i} b6 Ti% Ziijbf6&}if<é%éct Z; bmBE«
Zi 7Tm< mZ°faj }i b6} f6 | £ % ETfé &<T<im Zj bmé6yijcia T¥%if %i b6 &c&i
Zi Z¢%i 6bbj %< Z; }6% Té TIij ¢f6%6 &i j Zi bm6E& &«¢r fj <8d«mj i i Tff
développement industriel du territoire.

Concilier réindustrialisation et sobriété fonciere : ce sera I'un des grands enjeux.
B - Contexte régional: PAIR.

« Un positionnement «sud deLyon» ¢ié<é { Z ET&< Zi T mTmCETf<86% Z E6%féim Cf6¢
le secteur de la métropole lyonnaise.

g ei}bifc< Zi} 6mME {%<T<E6%} €%}fméci} ZT%} | 0&7Fzz j< j 0& 77Fp j &% § k
adopté une liste de 28 Parcs d’Activités d’Intérét Régional (P.A.l.R), comprenant notamment le parc Axe 7 (ces

parcs d'activités ont vocation a répondre aux besoins de développement des entreprises et a I'implantation
d'investisseurs exogenes).

g -6actmi%fi T%if i} ImT%Zi} 6méi%<T<66%} Zi T &¢ié6% %imi%; ea<%
réindustrialisation étant 'une des priorités de I'action régionale.

C - Contexte local.

Dans son projet de territoire 2020-2030, la Communauté de communes Porte DromArdéeche fait de I'emploi et de
«TeemTfc«8%E<t ¢f6%6 i | %i bmé6mécer

« Travailler, Innover, Attirer »  f6%}<&¢ | « % Zij} Z¢é} éE¢} bTm j} ¢ } b6 m j«mmécb
objectifs visés :

* Faciliter les projets d'installation ou de développement économique, agricole et commercial.

« Aménager un parc d’activités exemplaire k ZT%} % 616éi | Zj Z¢%i 6bbj %< Z mTy i i< 6EE!
TE i%cmjbmé}ij}k T E }TIim}r T 6fT €}T<€6% j< T i T é«¢ Z bm6yijc< 4F }in
Twémim Zi} i%<mjbmé}j} ZE%T &i j}k T&} T }}é bim j<emj T E & m6%} Zm< Tm,
en forte croissance de se projeter durablement sur le territoire.

Ces objectifs corroborent ceux du SCoT Rives du Rhone : les démarches conjuguées seront un gage de réussite
b6 m T &} i% a %mj Zi fi} T yé<é6%}r

Le projet Axe 7 concentre I'essentiel du développement économique de la Communauté de communes Porte
DromArdéche a horizon 2040.
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IV. PERIMETRE

A - Historique.

En 2009, I'Etat a accordé une Zone d’Aménagement
Différé (ZAD) sur un périmetre total de 236 hectares ,
7 ¢ &% @&} pBébteurs d'aménagement :

* Les Fouillouses (69 ha)

¢ La Tulandiere (29 ha — urbanisés)

¢ Le Creux de la Thine secteurs 1 (37 ha) et 2 (10 ha)

* Berne (34 ha)

* Grands Champs (57 ha)

Suite a la réforme de 2010, l'article L. 212-2 du Code de

« myT%eé} | Zé}b6}i i i T Z mej Zj T 62é«t Z«
s'éleve a 6 ans, et non plus 14 ans. La ZAD de 2009 est
26%f Zi%i% i fTZiii% § r

Entre 2016 et 2018, de nombreuses réunions de
concertation avec les représentants de I'Etat et de la
Chambre d'Agriculture de la Dréme ont eu pour objet
de miZcé%eém f6%Y6E%c<i %< % %6 %iT bem
d’aménagement, en vue d’un nouvel arrété préfectoral
de ZAD. Plusieurs secteurs prévus initialement ont ainsi
été retirés, en particulier en raison de leur potentiel
TIM6%6 &i j i «& f6%%{%Téc Zj }T %ilTmZimr
YT
Un nouvel arrété de ZAD publié enjuin 2018 T Z6%f Z¢é%é % %6 Y%iT b¢mé °«mj b6 m T A
celle-ci était alors prévue sur un périmetre total de 145 ha , aménagésen 3 phases :
*Phase 1:71 ha
* Phase 2 : 54 ha
* Phase 3: 20 ha

bTfij «Tff¢ ¢mT<€6% Zj} bm6y ¢ T<&i j} &¢i}j T hbimej Zj yé6Zé%im}éctk «6
%icci 8 276« £ A¥ me T ¢<¢ €%m6Z ¢ bTm T 66 - & Tc j¢ ¢} éi%fi Z
f6%}6ZCmT<86% fi< & bemT«8Ek 46m«<j Zj 7m< mZ°faj T¥wTé« Z¢fézZek 2°} y |
alternatifs pour 'aménagement de la ZAD. En lien avec les différents bureaux d’études une concertation

a ainsi été menée avec les parties prenantes : acteurs du monde agricole (Chambre d'agriculture, DDT,

Safer, exploitants agricoles locaux), mais aussi représentants du monde associatif pour la protection

Zi T yé6Zé%im}éct Ze&l | Z; &m6¢jf<86% Zi} T&}iT Eer -j<<j Z¢ Tmfaj <tmTcé!
progressivement les contours du projet : a la fois dans son contenu, plus optimisé et vertueux, et dans

son périmetre, une nouvelle fois réduit.

F% bTmeéf &imk T | baT}i Zi A7 T ¢<¢ Z¢8%eEcE%| %< mi<ém¢j Z betmé °«
zone Agricole sur le long terme. Cela a abouti a la publication d’ un nouvel arrété de ZAD le 15/01/2021,
b6mcT%<} m | b¢mé °cmj &% T11% hectlres amérafésef 2 phases.
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B - Prise en compte du ZAN.

Concentrer un développement économique responsable sur un secteur a enjeux.

Comme exposé précédemment, la concentration des efforts de développement économique sur un seul site

classé d'intérét métropolitain ~ déja doté d'une armature solide en termes d'infrastructures, permet de limiter

les aménagements lourds i & }imTéj%«< %C¢fi}}Témi} Té&€ i m} }m | <immé<6émj j< bijr
stratégie de structuration portée par le SCoT et la Communauté de communes Porte DromArdeche.

oi 8¢ C<T%< Tfci i i%<bmé%fébT j %< 6ff bt bTm Zi} bTmfi i} TIméfe j}k
Z bm6yic Z«T ¢%TIlj %< €%Z émT Zij} 6Z88fT<66%} Z mTy i} Z; }6% j%%én
maximum les effets négatifs et favoriser son intégration paysagére a tous les niveaux, plusieurs leviers ont été

mobilisés:

o8 B<T<86% TEE T | Zi «TmcBEfET €}T<E86% ym «jj &¢T 8}T<€6% Z« % b T% T}]
i b T% 16Zi Z bm6yij< T &%c<tim¢ i} i%yi E %%EM6%%; %<T E Z }é<; «m'
7C8%E<E6% Z« % b T% T}}i bme}im%T%< Zi} f6%<6% &<t} ¢f6 61&i {} Flc — T |
€ b6m«T%<j Z E6%féim Zi TA - Zi}6ff bT<66%} Z }6 |jE6m¢i T i m¢f6 6
occupe toute la bordure est du parc.
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6%}k T Im¢ % } mETfj TE@&fac; € b6meT%cik j bm6yi< Zj A - bmi%Z {% |
TE& «TMcBEfET 8}T<86% Zi} }6 }j

* Les emprises fonciéres ont été ajustées pour correspondre au besoin de développement local et le plan

1 €Z; f6%f b6 m me¢bTmeém T &;j E fi} ) mETfilk Té% Z; & &<im «j bmé};j
Vil6é% Zi E6%fé&im Zi Z¢%; 6bbj (%< ¢f6%6 &i | «tfaj | Z <mmé<6émjr

* La structuration du territoire permise par le SCOT des Rives du Rhéne permet de concentrer les typologies

d'activités consommatrices d'espace et génératrices de nuisances sur deux zones d'activités de grandes
dimensions (Axe 7 et Inspira). Cette concentration a pour intérét principal la limitation de la consommation
d’espace liée aces activités k j% j<<T%< % f6 % i} E%EmMT}«cm f< mij} £ b¢mébaetmei i}
f6%}6 %< ¢IT j j%c¢ Z«& b6mcT%<j} } METfi} Z%6&éméijlk bTm %I}k }im¥%eéfi} i
Pour cela, des lots de grandes dimensions sont réalisés et le programme de ZAC prévoit l'intégration de services
6%<im$i%mibmé}ilk Té% Z«t¥%hécim T  <éb 6fT<86% Zi} 6%EmMT}cm fc¢ mj} Z
de stationnements,...

o8 B(Tc<86% Zij «TmMBEfET 8}T<B6% %<

-6 | iEb6}C bme¢feZ; %<k i} & bTf<tk )} mij<6 y¢i} i< y¢%c¢éfi} Z bm6yic
I'échelle du seul EPCI ainsi que les enjeux du ZAN. L'objectif ZAN se traduit a échelle de 'EPCI (programmation

Zi} ) mETfi} ¢f6T ¢%Ti¢;} f6 bT<éy i} T 0-Tpek j «¢faj | Z bméyj< Z; T A
8 6<T%<« T TEE& «Tm«BEfET 8}T<86% Zi} }6 }r

A échelle de la ZAC

o TE%<Ei% Z«Tfcé%Ect) TIMEF6 {} T }i€% Z bTmf TIm658%T« mj kK «TE&m T-
i1<86 <} m % Tmilj m Zj k Té%}é i j T @&} i% 6j %mj Z« % Tmij me¢}j’
6%é& «mim i} iT E Z; npe&mdtientjd’adsurer 31 ha de pleine terre sur les espaces publics.

A échelle des lots

Il est demandé aux lots limitrophes des continuités environnementales de respecter  une bande inconstructible
de 15m de part et d'autres des continuités , de plus un minimum de 15% de surface de pleine terre est demandé
au sein des lots de grande taille et 12% au sein des lots de petite taille  (en cohérence avec les prescriptions du
0-Tb i< i} Z6f %<} Z« myT%e&} jer

Ces deux exigences mises bout a bout permettent de garantir environ 9,6 ha de pleine terre au sein des lots
privés.

A cela s'ajoutent les surfaces projetées de stationnements voitures (100% perméables) et les surfaces projetées
Zi ba6<6%6 <TOi j Z6yyif<8E Z«T <65f6%}6 TcE€6%-er

L'ensemble de ces mesures permet de respecter les 70% de surfaces écoménagées demandées par le SCOT au
sein du parc d’activités.

8% Zj bim j<cmj «6b<& }T<€6% Zij} } mMETf{} %6 ¢i}j «T ¢%Tlj %<k j<« Zj ETé&
j «C%6 <&6% Z¢ 6ImThaéi j 6fT jk % baT}Tlj Zi «T ¢%TIlj {%«< j}< bm6b6}¢ Z
- baT}TIji T b6 m T%T%<Tlj Z; &j E Todmé}im | mEca | Z«TmcE&feT €}T<&6
impacts du projet dans le temps.
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Maintien d'une activité agricole au sein du parc agro-naturel.
T EmT%Ij F}« Z }é<¢i Z bm6yijc}imT f6%}<éc ¢j Z« % £bTmf TIm63%T<« mj o f6
des espaces agricoles cultivés et des espaces naturels préservés.

Pour favoriser la biodiversité du site:

L'un des atouts majeurs du parc agronaturel est de préserver les cultures considérées comme a enjeu pour les

i1b°fi} Z«&%<tmlc 6fT j< bTmeé&f €°mj %< § %m T%< Tmc6 T%r i} bTmfi i
bmé%febT | (%« 6ff b¢i} bTm Z;} EmTé}eim} Z;i b €% faT b {% m6<T<&6% fT
le principal milieu favorable a cet oiseau. Les milieux ouverts seront en général favorisés (maraichage, prairies,

f <mij}e T%if % 1i}<66% TZTh«tjk Té% Zj f6%}im%im Zi} aTyé«T<} }& & Tém
donc de favoriser les espéces déja présentes sur le site.

7iYy6}i i<} }im6%«< ¢IT | %< Ty6 «¢} ZT%} | bTmf TIim6%Tc mj k fi ESfé bim j<«
Z }Eé<i i% TY6 <T%«< Zi} € &; E Zi miE 1j T}}iO mTmi} 6fT i i%<k }T%} 6Z&éé&;m
du milieu.

Pour contribuer a I'objectif du « mieux manger/ manger local »
Les échanges avec les acteurs agricoles ont permis de favoriser le maintien sur le parc agronaturel de parcelles
exploitées. Limportante stratégie de compensation environnementale et agricole permettra également de
[6%Y%i%<€6%%im b6 m jcemij (% b Tfi Zi} i} mi} Z«T ¢ €6mT<€6% Z; «&%c<tm!
F%é%k T SZijZi TEG%f<B6%%T €<¢ ¢f6 6161 j Zi} bTmf; |} f <«8%¢i} T }ié
leur vocation sera productive, avec l'objectif de favoriser une valorisation en circuit court des productions

6fT i} ZmCE{EE6% % f6 m} } m T E6 m%éc« mj Zj bT%éim} Eim éjm} T E }T T|
partenariats locaux a nouer avec des opérateurs de transformation présents directement a proximité ou encore

T €}; i% b Tfj Z«i}bTfj £%émé%ja b6 m j} bm6Z &<} 6fT Eeor

Mettre en place un quartier vivant et de qualité, intégré dans son environnement naturel.

Quialité des espaces publics

T bmé%febT j i T 6<t Z }&c¢i j}< }16% [%%EM6%%; %< %T<mj i< bTE}TIjmk
porter un impact minimum a cet environnement. Il a également I'ambition d'utiliser cet avantage pour améliorer

son attractivité, a travers le développement de services.

Cet objectif peut donc se décliner sur les objectifs secondaires suivants :

g 7¢%j 6bbj %< Z mTy | | f6%cméy im | «6yyif<8E Zi «mT%}é<€6% C¢%imli¢
ba6«6%6 «<TOi j}r

g FE&Ii%fitm TiTét i<« TZ& {%}&6% Zi} j}bTfi} Z¢Z2é¢} T E 6Zi} 26 Er

g bémej %e¢I¢c<T €}T<86% Z }&«<j j< Zi} y6mZ mi} Zi} bTmfi i}k Té% Z«T}} mim
TEY ¢IT § %< % 6%<¢ImT<€6% bTE}TI°mj E6mcjk bim j<««T%< Zj i T 6&im «j%:¢
g -a66E Z; T<«tmé&T E j< Z«& b T%<T<E6% Zj} y <& %<} bim j««T%«< Zj & &«<im
d’améliorer le confort estival.

* Développement de services aux entreprises et aux habitants : restauration, accueil, sport de plein air, mobhilité...

La poursuite de cet objectif a permis la conception d'un projet respectueux de I'environnement et innovant sur

2 aspects au moins:

* Qualité paysagere, architecturale et environnementale, en maitrisant directement 'aménagement mais aussi

en étant prescriptif lors des implantations accueillies

g j8E&<C Zj} }TIi} ] f6aTyécT<&6% aTm 6%&; }i i<« Ty}i%fi Zi f6%éé<} Z« }TIj
Tf<8%héct) ¢f6%6 &1 |} j<« TIMéf6 j}k bTmf6 m} }b6m<EEk Z¢b Tfi j%c<}krrr
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Responsabilisation des entreprises

T MCT 8}T<E6% Z« % -Taéim Zi} ami}fmeéb«<&6%} mfaécif« mT j}k myT%e&}<&|
(CPAUPE) de ZAC a permis d'intégrer la haute ambition environnementale en réglementant 'aménagement des

parcelles et en demandant le respect d’un niveau d’ambition minimum sur I'ensemble des suijets traités :

g 8¢l | (%<T<86% Zj «& bjm ¢Tyé }T<66% %&T % f6{EE&f&é{%< Zj bijm ¢Tyé &t
g FEEI{%fi Z« % %e%iT &%é T Z; %CI¢<T }T<86% %eéT | mijlbif< Z« % -6jE@
« Travail important sur la végétalisation des limites de lots.

g *Tyj é}T<86% &%é Zi} yheE i%<}r

g z%<¢ImT<86% Zi} {}bTfi} Zi }<6f Tlj T E yr<é {%<}r

g 7i} b&}i} Zj Z¢%; 6bbj (%< Z m¢}iT Z«i%<mjbmé}ij} Té% Zj ET%6mé}im T Ij
place d’'une économie circulaire ou de services interentreprises.

Cet outil permettra de sélectionner les projets d'aménagement les plus @ méme de s'intégrer dans le projet Axe
i« Z«T}} mim % i T 6<¢ {%%ém6%%i i%<T j E6mci } m i} i}bTfi} by &f} T <1
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|. SITUATION GEOGRAPHIQUE ET ACCESSIBILITE
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Localisation

La Communauté de communes Porte de DrdmArdeche se situe dans la Vallée du Rhone, a la limite des
départements de la Drome, de I'lsére et de I'Ardeche, a environ 23 km au Nord de Valence, a environ 50 km a
I'Ouest de Grenoble et a environ 65 km au Sud de Lyon.

Le site de projet, dont la surface est d’environ 115 hectares, est situé sur les trois communes de Saint Rambert
d’Albon, Albon et Anneyron, dans le département de la Dréme.

Contexte général

Le relief du site d’étude est plat et situé entre 160 et 170m d'altitude.

La pente générale du site est douce et orientée vers I'Est.

oi Yé<i Zi bm6Yic< y¢ %lintaftermnpéré dant la principale caractéristique est un vent quasi permanent
i & }6 E&j j« T}}°faj «Tém | 6%I1 Z f6 6&m ma6ZT%eéi%r

Lensoleillement annuel est élevé (environ 2 300 heures a Valence). Les étés y sont chauds et secs et la
température moyenne du mois de juillet est de 22°C. Les hivers froids sans exces s'inscrivent plutdt dans un

climat de type semi-continental dégradé température moyenne de 3,5°).

46 m 0TE%«< T yimec Z« y6%k «T b &c Zj <cajm éi j T%% | | i}< Z«i%%ém6%
froides se produisant généralement en décembre / janvier, avec une moyenne de 3,8°C. Les températures les

plus chaudes surviennent en juillet avec une moyenne de 21,6°C.

Les pluies sont réparties en toutes saisons avec des maximums au printemps et a 'automne. La sécheresse

d’été est modulée par les orages.

Leventsurlesite k yTh<&}¢ j8}cmT 6m}i «é&appbig YeaudempsSen Faicheur en été, mais une
impression de froid glacialenhiver r «6m}i «& bm6%eéi%<«Z 0 Zk & T%%6%fi 1¢%e¢mT | %«
orageuses.

Les vitesses de vent maximales sont de I'ordre de 60 a 90 km/h.

Le site d’étude a un climat sec et ensoleillé, avec un vent permanent, caractéristique de la vallée du Rhone.

o faT%Ij i%< f & T<éij i% f6 m}y méYij Z«T 1 {%c<im T Em¢i {%f; Zi} ¢ ¢ %<
TWif %i T1 (%<T<€6% Zi} y6 m} Zj fT%Ef | j< Zj }efaimi}}i Té€%}é i « % T |
orages.

Le site est situé sur des formations alluvionnaires assez drainantes.

Les communes de Saint Rambert d’Albon, Anneyron et Albon sont concernées par des zones d'aléa faible de
mi«mTé&3i6%e&; |%« Zgrgldbantde sife de projet.

Le site d'étude présente un risque sismique modéré , les aménagements devront donc prendre en compte les
réglementations associées

Le site de projet est classé en zone blanche au PPRi et n'est donc pas exposé au risque d'inondation .

13 ICPE sont localisées dans le site d'étude.
17 sites BASIAS se trouvent dans le site d'étude, le plus proche du site @ 100 m

}éci} % 07°0 }6%c mifi%}¢} } m j }éc«j Z«Cc Zj
oi Yé<j Z«b< Zj j}< f6%fim%¢ bTm § mé}i i Zi «<mT%}b6me Zj TmfaT%Zé}i} ZT¢
Y%6&i} Zi femf T<&6% j E6mec «mTéf Z jc&¥ « Té%}éijbTm Tbme}i%fiZi T
et d’hydrocarbures.

Le site d’étude se trouve dans la plaine du Rhone au Sud-Est des monts du Pilat , au sein d’'un environnement
adominante agricole k T%if % E6m<j bm¢}i%fi Z;i TmTdfaTlj j< Zi f apmoximi@tmeT &
immédiate du site une zone urbanisée composée de l'aire d’autoroute de Saint Rambert d’Albon et d’une zone
d'activités.
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T «mT | %imej jeyiiile % me¢}iT f6 b6}¢ Z; me¢}im¥%h6ém} Z; yé6Zé%im}éce
i} mi 8i%c¢ i%cmj | Er F j i}< €Zi{%<éé¢i bTm j} Z6f %<} Zi «G<Tc j¢ f6%}céc

du territoire. L'objectif est de maintenir et reconstituer un réseau d'échanges pour que les espéces animales et

végétales puissent circuler, s'alimenter, se reproduire.

Le site d'étude se trouve en territoire peu fragmenté a dominante agricole, a proximité de grands aménagements

7 « or ¥6mZk 6% bj < <m6 %im % f6%<E€% &<¢ ¢f6 6161 | [%<E€6%%C; ZT%]
[6% <% <t <immijlemij Z«é%<tmlc mEIE6%T j< %«immeCie6%T T 0 Z87 i}< i
régional et interrégional a I'Est (Le Rhone).

Plus globalement, le site d’étude semble se trouver au sein d'un territoire subissant une urbanisation diffuse,

qui présente des enjeux de maintien des continuités écologiques et dans un territoire a dominante agricole, le

ofac T meié6%T Zj f6acmi%fi ¢f6 6161 | j< Z6%f % Tffi%<}m T pmT | *im
oi Jé<«i Z«t< Zi %i ETécbT} bTm<é Zi m¢}im¥%6ém} Zj yé6Zé% im}éct €Zi%8&¢)

Le site d’étude présente une perméabilité écologique, qui lui permet de contribuer a la trame verte locale. Il
%«ile fibi%ZT%« bT} 6Zi%<88¢ f6 | % f6mmMEZ6mM | {%y; mCIE6%T 6 | «Cfa
Les éclairages publics de la zone existante et de I'autoroute impactent la trame noire du site.

«TWHT E}j E6%fcE6%%; | i%<mi j }&<i} Z«Cc Zj i< i} }&<i} ¥TemT yyy bim j<
Le site d’étude ne présente pas de similitudes d’habitats avec les deux zones Natura 2000
Les échanges biologiques semblent peu probables (% <mj  }&<j j<« £z i Zi T & T<é°mj o j< £ EE&

Z &a<%i o fTmeé E T Zi %6 ymj E 6y}<Tf i} ke¥ k jea<%ir
Les espéces communes entre le site d'étude et les zones Natura 2000 sont généralement de passage sur le site
d'étude et présentent donc moins d'enjeux.

Plusieurs sites Natura 2000 se trouvent a proximité du site  de projet et certains présentent des similarités avec
ce dernier, mais la faible perméabilité du site d'étude réduit la probabilité de fonctionnalité des continuités

entre les sites Natura 2000 alentours et le site de projet.

Des liens fonctionnels sont susceptibles de s'entretenir entre certaines ZNIEFF et le site de projet. La faible
perméabilité du site d’étude réduit néanmoins notablement la probabilité des liens entre les sites.

1 APPB est présent a 16 km du site d'étude et 1 site géré par le CEN est situé a 6.5km, les liens fonctionnels entre
le site d’étude et ces sites est peu probable.

Pas de présence d’habitats d'intérét sur le site d’étude.

Aucune zone humide ne concerne le site de projet.

Plusieurs espéces protégées, 65 au total dont 53 oiseaux et 8 chiroptéres

Les enjeux écologiques du site d’étude sont surtout portés par l'avifaune des milieux ouverts.

oi }&<i %«i}< bT} f6%fim%¢ bTm Zi} {%Yy; E aé}<6mé&i i} j« Tmface 61&i i}
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Accessibilité du site

La commune de Saint-Rambert d’Albon est située dans une zone géographique stratégique en matiere de
transport . Elle est traversée par 3 grands axes routiers et ferroviaires permettant de relier Lyon a Marseille en
passant par Valence et Montélimar : la Nationale 7 et 'Autoroute A7 et la ligne de train Paris-Lyon-Marseille.

i M¢}iT m6 <&im bmé%febT jlc }em fe¢m¢ T <6 m Zj} TE{} bmé%fébT E ¥6mZ
mé¥%i 1T faj Z ea<%ik i} TEj} bTmT ° i} Zj faTi j f<<t Z & %ik T &7 <

«mT%im}i i} f6 %i} Zi %iT mibTémj j< Zi qT <imé%i} Zib &} «F}< Zj *&{%%;

F% fii & f6%fim%;i i m¢}iT m6 <&im F}<37 ij}<k % TE; bmé%fébT }j Z¢ITI; T
7i %6 ymj }i} %6éméi} }if6%ZTémi} Té %< j<«immé<6émik % bTm«éf &jm Z
De plus, sa proximité avec Lyon, Vienne, Saint Etienne et Valence en fait une interface stratégique. Cette bonne

desserte routiére présente un atout de taille pour cette zone d'activités.

Lautoroute A7k } bb6me¢j % «mTé&f y6 m%T &im Z; bm°} Zj Yyyy “Beaef i} T %éY;
de poids lourds (plus de 1 600 poids lourds)

i «immé<6émi T%i | Zi «mT%im}¢j Z €ea<%ik j< j} ¢faT%lj m} Zi « }6%< <m
effet, il existe seulement 5 traversées du Rhéne. Ainsi, les infrastructures nécessitent une adaptation pour étre

i% f6acmi%fi} T%if T }«mT<«¢iéj Zj Z¢%i 6bbj (%< ¢f6%6 &i | Z <immé<6émjr
Ce constat a amené a laprorammation d’un nouveau demi-échangeursur 'A7 k i & }imT }é« ¢ T } Z Zj «T{
aire de repos de Saint Rambert d’Albon. Cette nouvelle infrastructure sera connectée a la Nationale 7 située a

«f j}e< 7 }é <« 7« Zir

Des comptages routier réalisés en 2020 ont permis de montrer une tres forte proportion de poids-lourds sur
i} v6eméi} Zi T bTmeéj ¥6mZ 7 }é«¢j Z«Cec Zir «Cfaj i Zi fi Yé<ik T &¥ Ty]
de transit

La Communauté de Communes Porte de DromArdeche est desservie par uneligne de TER qui relie Lyon et
Marseille .

Le site est actuellement peu desservi par les transports en commun: seule la ligne de D01, sous la compétence

de la Région Auvergne Rhéne-Alpes, propose une liaison entre Epinouze et St-Rambert d’Albon, avec des
a6mTémi} bj TZTbe«t}j % }TI; m¢l &ijm £Zj y miT ar

-j<<i 81%i T Z¢bTmec Z }«<TZj Z«Fbé%6 O § }i «j TITmj 0¥-b Zj 0TE€%<3eT yim
communes et arréts de : Epinouze (Stade), Saint-Sorlin-en-Valloire (La Poste) et Anneyron (Espace Plantay — MFR),
Anneyron (Cité Lafuma), Andancette (Creux-de-laThine), Saint-Rambert-d’Albon (Coinaud, ZA les Fouillouses,

Collége les Goélands, Gare SNCF).

Le site d'étude a peu d'aménagements pour les cyclistes ou les piétons . De plus, il est relativement loin du

pble multimodal de Saint Rambert d’Albon (entre 1,7 km et 5 km). L'autoroute A7 est également un obstacle
f6%}eZ¢mTy | b6 m j} & E F}exT j}er jTEYk j }&¢i T % E6mc b6¢j%<éj Z«T ¢ &
- De nombreux chemins agricoles maillent le site d’étude et pourraient étre valorisés en voies modes doux

- Un passage piéton sous l'autoroute A7 existe mais est trés peu valorisé.

§ i} m6 «j} Zi Zi}tim<i Z Y8¢i Z«C< Zi %i Z8}b6}i%< bT} Zi } m Tmljim 6 «m
déplacements piétons ou vélos.
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Zone de contact

- Nouvel acces RD182
- Lien modes doux a St Rambert
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[I. ETAT INTIAL ET ENJEUX
A - Paysagers.

Certains éléments paysagers constituent une part importante de l'identité paysagere de Saint Rambert d’Albon :

* Le Rhone, constituant & la fois un espace naturel et un axe commercial

* Les collines de la Tour d’Albon

* La ville de Saint Rambert d’Albon

i fTZmj bTE}TIim j}¢ Tmi ¢ Zj T%é°mj & b6m<T%<j bTm T bm¢}i%fi Zi «Tim
grandes cultures et de maraichage s'étendent sur des surfaces importantes. Les boisements sont assez rares et

sont souvent des vergers cultivés. Cela permet de dégager des vues sur les reliefs environnants.

Le paysage du site d’étude a un caractére hybride T%if Zi} TEj} m6 <&im} Tmlj}k Zi} yr<&} Z;
d'un autre coté des parcelles agricoles et des chemins agricoles. Ce paysage est en transition et fait se cotoyer

Zi} bTmfi i} Timéf6 {} i%f6mij jEb 6&<¢i} j< Zij} € b T%<T<86%)} f6 mf&T i} |
caractéere en transition de ce paysage.

Les deux grandes entités paysageres peuvent se décrire de la maniére suivante:

La plaine agricole

«F}<k T b T&%; TIiméf6 | }«Cc¢i%Z y }i «j T % | Zi} mj é{E} i%%ém6%%T %«]
TY%if 2i} %&1% itk Zi} %imlim}k Zi} IimT%Zi} f < mitk j«Z TmT8faTlik fii & f
et de structures. Les rotations de ces cultures contribuent également a faire évoluer le paysage dans le temps.
T b bTme Zi} f < mij} %i }6%< bT} }¢bTme¢i} bTm Z;} aTéjlk j« & E T bj Zj y6
avec le paysage a I'horizon (les collines de la Tour d’Albon). Les haies bocageres brise-vent sont peu nombreuses.
Les plantations se juxtaposent sans continuité et sans cohérence globale dans les formes et les essences. Les
T é1%; (%<} Z«Tmymi} }6%< m¢T &}¢} T%if Zi} b T%<T<€6%} 6%6}b¢feéi i}
i} mTmi} EmT%Ii} y6é&}¢i} i< b T%<T<86%} Zj f6%EE M|} f6%}céc j%c Zj} ¢ ¢
Zi T b Té%ir i} Tmymj} }6 ¢} Z ¥méim} 6 Tmymij} Em é<&im}ek T <mijE6&} f¢
présents.
% me¢}iT Zi faj 6% %<} TIméfe i} T1}iO Zi%}i i TZmé | fi<i b Té%ir T
pylénes sont visibles depuis 'ensemble de la plaine.
La présence de nombreux maseaux sur le site renforce son caractere agricole.

Depuis la plaine agricole, les horizons lointains sont tres présents (Mont d’Ardéche, grandes terres, balmes
Dauphinoises).

® ji i} yr<& (%<} mi Tmi Ty j} ZoTaeF; k 0é 6}k T p6 m Z« y6%k far«iT Z«;T
constellation d’édicules agricoles et des éoliennes cadrent également les vues.

Les axes de vision Nord Sud sont trés perceptibles alors que les dégagements Est- Ouest sont plus rares

Les zones d'activités

«f il< ¢ T ¥6mZ Z }é<i Zi bmb6yic « myT%eE}T«<86% }«ij}c Z¢¥%i 6bb¢j Zi T%é
de la Nationale 7 puis de l'autoroute A7, composée d’'un paysage «hybride» avec des implantations baties de
grande taille et des chemins agricoles, fermes, hameaux .
Des activités diverses se sont implantées aux abords de l'autoroute et sont venues compléter 'aire Isardrome.
Cette aire occupe une place centrale dans I'emprise de la future zone d'activités. Des franges boisées et
plantations de coniferes en font aujourd’hui un élément repéere dans le paysage de la plaine.
ewB%ctm!< bTE}TIim Zi} Ty6mZ} Zi} y"<& %<} Z«Tfc8%ect j}c T}}iO Z&¥imlééc
T}}iO mTmi} i< 6% mj<m6 %j }6 Y%i%c< % }¢i %fi £ f <<mj — bTm %1 — yrcé
@ i i} i%cmibmeé}i} 6%«< fibi%ZT%« m¢T &}¢ Zj yi i} b T%<T<€6%} Zj aTé} T¥
et des essences d'arbres bien adaptées aux conditions du site.
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Le site d’étude est un espace agricole situé en limite d’'un espace d'activités existantes et d’une plaine agricole.

Sjcci JBC T<B6% & b i j Zi }661%im T «mT%}é<86% j%«mj fi} Zi E <Ebj} Z«i}bT,
d’échangeur autoroutier feront du site d’étude une entrée sur le territoire de Porte de DrdmArdeche. L'enjeu
bTE}TIim j}< Z6%f T b 8é¢j

» Une implantation du projet en conscience du territoire et du paysage existant, fondée sur la prise en compte

des caractéristiques bioclimatiques du sitt Z6mé % <T<86% Zi} f6%<E% &<t}k bmé}; T %%« ;
des surfaces vitrées...).

» Caractériser les interfaces entre paysage urbain (entrée de ville sud de Saint Rambert d’Albon), paysage
TIMEf6 | i« bTE}TI] €%Z }cméj i & fITmTf<tmé}i%« | }é<i Zij bm6yj<r

+ Reconstituer un maillage de continuités écologiques Est-Ouest Z6% % T%«< | %6&ém j} ¢ ¢ (%<} mj Tmi
bTE}TIi 66%<Té% T §6 mZ«ad & 68%)} %éléy i} i i} ImT%Z) a6méed6%)} ¥6mZs
« Travailler a la qualité des constructions et aménagements | & bTm<«éfébim6%<« T bTE}TI; Z bmé6
perceptibles depuis les grands axes de mobilité  du territoire.

)
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B - Agricoles.

Une étude préalable agricole a été menée, le projet remplissant les conditions cumulatives d'application du
Décret n°1190 2016 relatif a la compensation agricole collective. Cette étude, et les mesures de compensation
agricole collective prévues, ont été présentées en CDPENAF de la Drdme en date du 4 avril 2023, recueillant un
avis favorable de celle-ci.

L'état initial sur le territoire élargi, met en évidence la prépondérance de I'agriculture sur le territoire de Porte de
DroémArdeche :En 2020, 47,1% de la surface intercommunale est ainsi couverte par des Surfaces Agricoles Utiles
(20 414 ha, en baisse de 2,3% par rapport a 2010). Dans le méme temps, en 2010 et 2026 nombre d’exploitations
est passé de 656 a 512, soit une baisse de 22%.

Le territoire est caractérisé par une agriculture 7 & % j m }:&nadgré une représentation majoritaire des grandes
cultures (céréales d’hiver/ polyculture/ mais et autres cultures de printemps), d’autres types de cultures a plus
E6meci T i m Ty6 <¢j mitci%c< yéi% bme¢};%«<} ZTmy6méf <« mik <6 T<j} Zi}<é%¢;

D Sur le site du projet de ZACAXE &K T 6}Toi | TImeéf6 i }i
compose a ce jour d’'une majorité de parcelles en rotation
de polycultures, mais aussi de parcelles plus petites,
exploitées en fraisiers, tomates, ou encore vergers (cf.
cartographie ci-contre).
Sur le périmetre de la future ZAC, on compte 22
exploitations agricoles de tailles variées (de 3 ha a 307
ha) avec parmi elles 10 EARL et 12 exploitants individuels.
%i }i | iEb 6&<T<86% jEimfj % TIméf « mj yé6 6l
sur un tenement de 5,6 ha situé en phase 2.

C2",e®gY™ & "Da £129g,T", w™g Y ] geé ®,gY ¢"¢,eT E™ ]Tg, tU ¢5 "

oT 6}TOI | TIMEF6 j bme}i%«<i j}}i%<&i i %< T %6mMZ j<| «jt<Z betmé °cmj bjr
TYHEET %i mij Tmi Ty { ] jym T%< 6m<6 T%k | ym T%< bm6Eim 6 (% j%f6mj
mTmi} &¢i} j fi €& &; bTmc&f &imr o Z¢f 6% Z;i fi} b6b T<&6%}k % bTmcé
%6<T %< bTm i} faT%Ilj %<} Zi bmT<&i j} TIME&f6 j}r -«j}< b6 mi 66k ZT%} T
% T<<i%<86% bTmcéf é°mij T ¢<¢ Thbéme¢j j T bm¢}im¥%hT<&6% Zj fic<i j}b°f
zones privilégiées d’habitat. Ainsi, toute la frange nord-est de la ZAC conservera sa vocation agricole, a travers

la mise en place d’un « parc agro-naturel » i & }j Y%i < bm6bé&fi | «Tff i& Zi} i}b°fi} Z«6&};T
a la ZAC, ce parc agro-naturel représentera au total 21 ha, dont 17,1 ha seront maintenus en agriculture , au

travers d’un cahier des charges strict (ex : rotations imposées, présence de fraisiers de plein champ propices

au Bruant ortolan, interdiction de I'utilisation des insecticides de synthese, obligation de maintenir des bandes
i%aimy¢ilk bemé6Zi} Z«é%<imZéf«6% Z «mT%HTé Z }6 &¢i} | T %eZ&&fT
bmTéméilk b T%<T<86% Zj aTéi} j< Zi b6}<i} Zi faT%< b6 m i} 6&}iT Emer
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bme°} Thb éfT<86% Zi} i} mi} Z«C%hé<i %< j< Zj m¢Z f<86%k fi }6%< {%%EmB
}im6%«< & bTf<¢} bTm | bm6yjc« Z«T ¢%TIj %<k %efi}}éc<T%c T &}i i% a %mj
individuelles et collectives. Pour en anticiper les effets, la Communauté de communes a d'ores et déja travaillé

TY%if i} mibm¢}i%<T%<} Zj T bm6Ej}}66% TIméf6 i b6 m Z¢&%ém j

» Un Protocole d'indemnisation des préjudices individuels subis par les exploitations (avec la Chambre
d'agriculture).

+ Unstock de potentiels terrains de compensation b6 m } TIméf < m} i & | }6 aTé<j%«< ZT%;|f
» Une méthode de travail permettant le maintien des agriculteurs en place pendant la période la plus longue

b6}}éy jk Thme°} Tfi 6}6<86% Zi} «immTé%} Zf6%%i%<E6%} Z«6ff bT<E6% | <&«r
* Une enveloppe de compensation agricole collective (7 millions d’euros) destinée notamment & soutenir des

projets collectifs de transition agroécologique  (ex : faire face aux diminutions de ressources en foncier, en eau

et en intrants, faire muter les modéles agricoles vers des cultures a plus forte valeur ajoutée, favoriser les liens

i%cmi «T 6%«< j< «T%T TIméf6 { b6 m % %LT 6mME}T<E6% % fémf &< f6 meme

C - Naturels.

Les inventaires ont permis de constater sur le site d'étude la présence d'espéces d'oiseaux protégées et dont

«C<Te¢ Zi f6%}imBbTc86% j}c¢ ZCET%O6mMTY i T %é%iT 6fT Z%m T%< 6m<6 T% i
oi} aTyé<T<} bm6beéfi} j fi} i}b°fi} Zi¥tm6%<« ETEmM| «bByyijc Z« % T<<j%<&6% ¢t
I'état de conservation et de ne pas remettre en cause la présence de ces espéces sur le territoire.
La mise en place d'une stratégie ERC (Eviter-Réduire-Compenser) est primordiale pour assurer une intégration
optimale des enjeux de biodiversité du projet.

Le site d'étude est actuellement principalement occupé par des terrains agricoles et n'a donc pas de
fonctionnalité forte de puit de carbone. Il n'est cependant pas non plus trés émissif car principalement occupé
par des cultures céréalieres et maraicheres.

Le site ne concerne pas directement les masses d'eau de surface mais concerne directement une masse d'eau

16 «immTé%| Z6%«< T i T é<¢ faé &i j j}c 2¢IimTZ¢j j< 26%«¢ «Ci & éymj i T%cé<
i% MTE}6% Zi «& b6mcT%/fi Zi} bm¢ °%j i%<}r T mjfatmij Zi fi<<j %Tbbj bTm
étre une priorité locale.

oi }é<j Z8}b6}i Z« % 18} %< }6 Témj j< ¢6 €i% & b6m«T%<k fj i & bj < & bijm
renouvelables. Le secteur des transports est un important consommateur d’énergies fossiles également.

oi < Z«Cc Zj i} }6 B} T E faT%Iij (%<} f & T<éi j}k fi bTmT °cmj Z6&< '«mj b}
Z«T C%TIj {%< b6 m & &cim «jEEj< Z«d 6¢ Zj faT i m myTé% i &€ b6 mmTéc |«n
Tbhetmi%%eéct Z bm6yjc Zme}e}<T%fi Zi} T<«¢méT Ek TZTh<«T<€6% Zi} T ¢%TI;

oT i T &t Zi «Tém Z }é<¢i Z«Cc Zi i}< E6mci j%c & bTf<tj bTm T fémf Tcée
sur le site sont également susceptibles d'émettre des polluants. Le projet est constitué seulement d’activités
Z8%7Z }cméijlk 4jF34ajz 61é}<&i jk me i & bme¢}i%<i%c< %j b } ETEy | }j%}éyé &«
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L'analyse du contexte naturel du site de projet fait particulierement ressortir les enjeux suivants:

 Maintenir des continuités écologiques au sein d'un territoire d'urbanisation diffuse, notamment celles

existantes Nord-Sud .

g -TmTf<tmé}im § E «m bTE}TIj Z Y&« i% j<<T Y%naiftienfdejmilieu ppverts @ faé 6 %} |

extension des espéces avifaunes i € j} aTyé«j%«r

* Réduire 'impact du projet sur les sols en s'appuyant sur I'existant.

» Réserver des espaces d'évitement a travailler en termes de paysage et de fonctionnalité pour trouver un

¢i & 8ymj j%«mj & &j E 6 %im<} j< Z¢Y%i 6bbj %< Zij b &<} Zi fTmy6%; } m i} i}

* Mettre en place une stratégie concernant la ressource en eau notamment le lancement d'études des ressources
iEE8}<T%<i} }m | «imméc6émj f6 | yT}i Zi m¢éiEE6%k j« T &}i i% 6j omj Z«

traitées en sortie de step de maniere a limiter les consommations en eau potable du projet sur la réserve du

Gimmé<«Bemir -jccj yemTc¢lé; T ¢<¢ ¢ Ty6me; Zij «¢faj j Zi} <m6&} f6 %} f6
bmef6%E}T<66%) | Zi}<8%T<86% Zi} i%«mibmeé}jtk j «¢faj | Zi} 6¢} %&T i -4

stockage et le réemploi des eaux pluviales.

* Tirer parti de la situation et de I'échelle du site pour étre  acteur de la production d’'ENR et des objectifs du

PCAETZm¢l | %<T<86% j< 1i}<€6% Z« %j bm6Z f<&6% bhab«6%6 «TOi jk }¢ [f<E6%
«C%imiéj Z«T & j%<T<86% Z; | m é6¢j Zj «<mT%}b6mckrrrer

* Préconisations en termes d'aménagements et de construction des lots privés dans I'objectif de répondre aux

enjeux de changements climatiques des années a venir (choix des matériaux, palette végétale anticipant les

aT }}i} Zi <i bemTe mi}k m< j yé6f & T<éi j Zi T %¢1¢<T<86% (% «jm | Z«& b TY

D - Architecturaux.

i «immé«6émi }m ji i }«& b T%«<; jbm6yjcZiA- Ei bme¢}i%«< Zij} }T%6EmS]
}im6%«< T 6meé}¢} T «T%«< i j b6}}éy i T }ié% Zilaftérjgua chretrbichive du plsén 6y j«r
notamment, trés présente sur le territoire étendu mais également sur le site de projet via les maseaux agricoles,

sera un des éléments architecturaux qui participeront a I'identité générale du parc

TEEEfE ] jcemi (% 6f %amj} m Zi} yrcé (%<} Z«Tfcé%Ect} Zi bTme i} b6mcT%f
bme}i%<; ZT%} i «mTéc<¢i %< Zi} i%«m¢i} faTmmi<é°mi} Zi faTi i 6¢< j< 2ZT%}
sein du parc agro-naturel: le point d’accueil et d'information et la halle centrale.

Les matériaux de construction et d'aménagement seront répertoriés dans une palette prescriptive fi i &
permettra d’assurer une cohérence architecturale d’'ensemble au projet.

Un des enjeux d'un parc d’activités aujourd’hui est de repenser et faire évoluer les modéles architecturaux: a

T EGB) % «im j Z«& Tlik Z«8%}im«&6% j< Zj E6%f<E6%%| j%«<r -«j}< b6 mi 68&
a trouver un équilibre entre deux objectifs : des batiments a impact limit¢é mais également des batiments
évolutifs capables de s'adapter T E ¢%6 <86%} | %i%ém ZT%} i} bmT<&i j} Zi bm6Z f<&
industries.

-i} yreE (%<} Zi¥m6%< Z6%f l«mj f6%F } Zi T%é°mi j bim jccmj «& b T%<T<é
favoriser leur développement en étages.

TT%} % }6 fé Z; i T é«t ZiZpCTRBET<&6Bk 61T<66mi} }imb6%c EECY (% «im | Zj
d'utilisation de matériaux biosourcés, de matériaux issus du réemploi, etc.

7i T i T%é°mi % T<«<j%<«<é6% bTm«éf é°mj }imT béme¢j } m i} i j}<€6%}
naturelles.

7i bTm T Z& i%}86% i i bj %i%« T%6ém i} y <& %<} Z«Tfc<&%&éct} |} bmi}fm
porteront une attention particuliere a la création de séquences de maniere a assurer une insertion la plus

TZ¢i T<ik bm6faj Zi T bimfibcé6% j< Zi «¢faj i Zi «a6 ir -j<«i mifajmfé

traitement d'éléments architecturaux et par un travail de composition avec les éléments végétalisés du lot.
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E - Humains.

La Communauté de communes Porte DromArdeche

La région Auvergne-Rhone-Alpes représente la deuxieme région la plus peuplée sur le territoire national aprés

I'lle de France.

D’apres les données de I'INSEE, la population de Auvergne-Rhone-Alpes s'élevait a 8 079 000 en 2020, soit 12,4%

Zi T héb T<66% EmT%ITE}ir F%emj §y j< y yk T &¢ié6% T ITi%¢ yyy aTye
6Ei%%i }m fi} JEE T%%¢i} Z; k Ok fii & j}<}betméijmj T 6E{%%| %T<&6%T

Zi T b6b T<86% me¢} «j i T}e %< T «T%«< Zi} JEfC¢Zi%<} %T< mj} j< &ImT<6ém
Yk Qer

Le Département de la Drome comptait 518 000 habitants en 2020, avec une densité de population de 79,3

habitants/km?.

i b6 Mmfi%<Tlj Z«Tf<BE} b6 m T -6 %T «¢ Zj f6 %} 46mej Zj 7m< mZ°faj
France : 76,3 % contre 73 % mais le nombre de chdmeurs est plus élevé (9,5% contre 7,9%). Le nombre d'actifs
résidents dans la zone est supérieur au nombre d’emplois, avec un indicateur de concentration d’emploi de

83,8%. La catégorie socio-professionnelle la plus développée sur le territoire est celle des ouvriers (33,5%),

suivie de celle des employés (22%), la moins développée étant celle des agriculteurs exploitants (3,5%).

Les actifs de la communauté de communes travaillent principalement en dehors de leur commune de résidence

(77,2%), cette tendance est en hausse depuis 2008.

Saint Rambert d’Albon
La commune de Saint Rambert d’Albon comptait 6 833 habitants en 2020, avec une densité de population de
Jk aTyé<T%<} T  Kr T b6b T<86% T T 1 %<t Zbtmé6Z; y 3V ye Zj ETE6%
pour la région (9,2% contre 3,1%), principalement en raison du solde naturel.
i b6 Mfi%<Tlj Z«Tf<BE} E j}<Zi k 9k T imb } ¢ {%¢iijhb6m T mecié6% Z
plus fort (12,5 pour la commune et 8,2 pour la Région). Le plus fort nombre d’emplois sur la commune est lié
T f6 imfik <mT%}b6mc<} j< }im¥%eéfi} Zé¥%im} Zi%%ém6% Kk 9e¢k } €%é& bTm «T
santé et action sociale (environ 18,9%). Les actifs habitant sur Saint Rambert d’Albon sont 26.4% a également
y travailler. Ce chiffre est en baisse et les actifs travaillant dans une autre commune sont de plus en plus
nombreux en proportion.
83.7% utilisent la voiture comme moyens de transport pour se rendre au travail en 2018.

Anneyron

«C¥%6 <B86% Zj T bbb T<&86% j}< f6%}<T%<j j¢< j}¢ €¢j Zj T%é°mj ¢i & éym¢e;
naturel.

Les actifs de la commune travaillent majoritairement dans une autre commune (65,4%), cette tendance est en

hausse sur les derniéres années.

84,8% utilisent la voiture comme moyens de transport pour se rendre au travail en 2018.

Albon

L'évolution de la population est surtout liée au solde migratoire et est importante depuis 2013. Les actifs de la
commune travaillent majoritairement dans une autre commune (environ 81,6%). Cette tendance est stable sur
les précédentes années.

90,3% utilisent la voiture comme moyens de transport pour se rendre au travail en 2018.
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Emploi

T -6 %T <«¢ Zj f6 % a6mej Zj 7m< mZ°fa; T % <«<T E Z; fa<9Tfj i & }k¢ °
TSZi}} Y Zi T 6Ei%%i m¢ié6%T j Zk 9« Té} b } 6 6&%} ¢i 6%T %< T 6
le chémage ne soit pas extrémement élevé le taux d'imposition des ménages est en dessous de la moyenne
%T<E6%T § Z 9 b6 m T --47 k f6%mj k9 b6 m T bmT%fier -i T bj « 6%ZEI
Z«i b 68 bme¢fTémik j< % %é%iT Zi m¢ %¢mT<66% ETEy jk bmé%fébT | %«
rappel, 31,8 % des actifs sont des ouvriers, et 24,6 % sont des employés.

Le territoire de la Communauté de communes Porte DromArdeche est situé a proximité de grandes
agglomérations i & f6%fi%<mi%¢< E6mcj %< i} | b 68} Z+E6%k *T j%fijs i< Z&}b6
transports performantes.

ATm f6%}¢i %<k @n tdridiré quZabsorbe de maniére importante la demande en résidences
pavillonnaires r -j<<j <i%ZT%fi i}¢ f6%}<Tc¢j Zib &} i} T%%¢i} V j< }«i}c i%f6mj -
j T fmé}ij Z -6%éZk i & T bim &} T €}j i% b Tfj Z«aTyéc Zj} Zj <¢ ¢«mT%Té r
La poursuite des tendances démographiques communales a I'oeuvre sur les 10 dernieres années sur les trois
communes du projet et sur la communauté de communes Porte de DromArdéeche implique I'accueil d’environ

10 000 nouveaux habitants d’ici 2040.

Sieq G%ZT%fi i}< f6%éEm ¢ DTmeépapr6h ea<%i i 8 bm6yicci «Tff i€ Zi b }é
& 8im} Zi %6 %iT E aTyé«T%<} | «adenédhdba ngcdssité de dréparer cette évolution |

%6<T j%<j «mT¥%im} T }cm fc¢mT<66% Z <&}} Cf6%6 &i | 6fTr

F% jEEj<k T <i%ZT%fj | «T 1 i%<T<66% Zi T bm6b6mc&6% Z«Tf<EE} i & «mT?
celle de résidence traduit I'effet polarisant de plus en plus important des grandes agglomérations.

i méYi i Zj ¥%6Em fi «immé<6ém| Zi%i%eém %Eéi i %< % <imméc6émi melEZ|
Z6f %<} Zi b T%eEefT«6% 6fT E fajmfaj%«< | T 6meé}im {} 6bb6mc %éct} Z
de conserver les entreprises présentes et d'accueillir des nouvelles infrastructures.

«i 0-Tp f6%)}Tfmj Z«& b6mcT%<i} } METfi} T E Tf<8%6<¢} ¢f6%6 &i i} |

« Les Rives du Rhdne comptentun certain nombre de grandes entreprises  Zz%f6k e & 6<iT k -T%Z&Tk -
pourvoient de nombreux emplois aux actifs du territoire. Dans un contexte de compétition entre les territoires, il

est nécessaire d'assurer le maintien de ces grandes entreprises sur le territoire en leur permettant notamment

de se développer sur place.

eei} i%cmibmeé}i} 6ié}<éi |} 1¢%°mi%«¢ Zij} <mTé&f} hib@ 3 1B imL}ferbemTi% P &}
pour le territoire. Ces entreprises doivent étre accueillies dans des sites et zones d’activités bien connectées

aux grandes infrastructures de transport routiére, T&% Z; & &<im «& bTf< Zippyiladpopulations i}

g *i <imméc6ém;j Zi} eé%i} Z &a<%; Z&}b6}i Z« %i 6EEmM| % O6%} Z«Tfcé%
répartie sur le territoire. Ces derniéres n'ont toutefois pas vocation a répondre aux mémes besoins. Les zones

Zi %é%iT ¢cm6b6 €<Té% Z66% %« T€%}e Tff & ém Z; ImT%Z;} i%<mjbmé}j}
zones locales répondent aux besoins des petits artisans du bassin de vie.
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l. UN PARC D’ACTIVITES INSCRITS DANS LES ENJEUX DE SON EPOQUE

Présentation de la démarche
Le projet de nouvelle ZAC Axe 7 s'inscrit dansune ambition environnementale globale i & bj < }j Z¢f €% im
travers la prise en compte de deux enjeux majeurs, tout au long de son développement:

* Limiter l'impact carbone et étre optimal dans le rapport consommation/production d’énergie.
* Préserver au maximum et valoriser le socle naturel et la biodiversité locale.

Poury répondre, <a¢ T<&i [} 6%«¢ ¢<¢ 8Zi%<Ee¢i} f6 jkx BAHE6TDOTEMYG; MEE;EE6% 6
* La sobriété fonciere

* La programmation

* Les énergies et ressources

g T i T &t Zi} T ¢%TIj {%<} j< f6%}em fc&6%)}

La Communauté de communes de Porte DromArdeche a ainsi fait le choix de partager une vision du projet Axe

7 dans son ensemblek T%if Zi} T yé<86%} j< Zi} i%ITlj %<} i & }im6%<c «mTZ &<} ZTY
de documents prescriptifs et réglementaires (en particulier documents d'urbanisme et cahier des charges de

la zone).

Ce travail a été mené sous la forme de deux séminaires associant 'ensemble des services de la Communauté

Zi f6 %i} Zi 46m<j 7Tm< mZ°fajk T&} T }}é fi{ E Z 0-1p Zi} eé%i} Z &a<%;
Rhéne-Alpes.

T MCE{EE6% T <6 m Zj} i Temj <a® |} €2i%<E8¢} }«ij}< bTm<&f é°mj %< Thb &i
F% [EEj<k i} i}bTfi} by é&f}«i}ijZeewe} ZT%} i} ¢« Zi} Z« *&k %i mibm¢} ;%
future ZAC, les futurs preneurs de lots (plus de 76 ha au total) doivent également étre pleinement engagés dans
«T<<iB8%«<i Zi fi} 6BYVif<BE} Zi i T €<t {%%EM6%%; j%<T jr

a6 m fi Tk % -Taéim Zj} amj}fméb«86%} mfaé«if<« mT j}k myT%é&}<éi j}k 4TE}
i}< % f6 m} Zi meT €}T<86% j< Zi%mT '«mj mi}bif<¢ bTm «i%}iy i Zi} i%<mijb
S Z6f (%< Zi TWZi % %é%iT €%é  Z«i%ITij i%c<}m «i%}iy i Zi} <ac¢ T<@i
Des niveaux d’'implication plus forts seront proposés et pourront étre des éléments décisifs dans I'attribution

des parcelles.

Sobriété fonciere

oT i [}<€6% Zij T }6ymécct j}¢ fi%«mT | ZT%} <6 <« bm6yij< Z«T ¢%TIj %< T y6 n
F i «j}< Z«T <T%c<b } 6m}i «& }«Tiéc Z« % bTmf Z«Tfc8%EcC} Zj T 28 [%}é€
0j b6}im T i j}<€6% Zj T }6yméc¢ct } m Ej f«j}cbémeim «T yé<é6% Z; «&%¢
Eneffet, la Z{%}é&fT<86% bhijlmréffdlisption d’'usages et d’'espaces sont des concepts encore peu
développés en France, et donc peu référencés, notamment sur ce type de programme.

Cela nécessite defaire évoluer les traditions formelles de I'architecture Zi} yh<E (%<} Z«Tfrabtie ¢1k 7
en question la «tradition de I'étalement» , de questionner la tradition de réserve fonciere

i T b6} ¢IT § j%c<¢ T i [}<€6% b6 m T f6 [fcé%héct Zi f6%}im¥%im %j Tocmé}
a construction notamment), et de travailler sur I'acceptabilité des entreprises a venir a ne pas étre forcément
propriétaires.

%6 <86% (% f6 m} Zi} 6Z° i} ¢f6%6 &i |} j< Zj E6%f<B6%%| %< Zi} j%cm
E%I<TYy i ] «8%%6%T<«86%wW & [E&}¢j bj Zij mj<6 m} Z«iEbetmeé&i%fi Zi}i i} <&m,
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Pour les entreprises, mutualiser et verticaliser sous-entend potentiellement  des codts plus élevés pour des
batiments «plus équipés» , et pour la collectivité cela sous-entend un effort supplémentaire d'aménagement
et de gestion pour proposer des services mutualisés (ex: parking,...) etéquilibrer 'attractivité de la zone face a
I'effort de conception dont devront faire preuve les entreprises pour s'implanter.

L'accompagnement des entreprises par la maitrise d'ouvrage dans I'élaboration de leur projet semble

indispensable pour développer une cohérence d’ensemble a I'échelle du parc , et nécessite de mobiliser des

mi}}6 mfi} i< f6 b¢cj%fi} }be¢fééi j} Zbm6IimT T<&6%k Tmfaécjfc mikrrrer

La collectivité souhaite valoriser les efforts.

Cela nécessiteune méthodologie de travail en «aller-retour» , de dialogue avec les entreprises candidates , tout

en s'entourant des compétences nécessaires, et ce tout au long du processus d'implantation, dans une logique

d’amélioration continue .

Sjcei 6181 j 1 ZimT Z«T& j m} «T ¢%TIlj %< b &} T 1j}<é6%lazolldzivitéfa Z«Tf <&
«T y&<86% Zi jeemi i% b Tfi % }E}<® i Zi T%TIlj %< i%%ém6%%; j%<T jc T,

14001.

La sobriété fonciére peut étre envisagée a deux échelles au sein du projet Axe 7: a I'echelle du parc dans sa

1 6yT 8¢¢ j«x6 | «Cfaj j Zi} 6<}r ««Thb fT<86% Zj fi bmé%fébj Zj }6ymé¢c
faTi j ¢faj ik i% bmi%T%«< (% 6 b<j i} & be¢mT<8E} Z; Zi%}eefT<é6%k Zj ETé
aussi de ratios d'aménagements.

a6 m & é«¢im T f6%}6 T<66% E6%fé°mj j< %j bT} bm6Z ém; % bTmf Z«Tf<é
Zi 2i%}eefT<86% Zf6 | 6% bj < «6y}im¥%im } m b }&j m} }éc<i} i% bmT%fi T
mettre en place certaines actions:

« Fixer des seuils minimum d’occupation des sols § % f6iEéféi%« Z«j bmé}j T }6 &é%é
préconisé au CPAUPE pour I'ensemble des lots.

* De cette maniere le groupement d’entreprises se trouve encouragé (notamment sur les plus gros lots du parc)

ETf& 6<T%< T « T &}T<&6% Zi %6 ymj E j}bTfi} i< }TIi} | «¢faj i Zi} 6¢}]
bureaux et locaux sociaux, stationnements,...

 Un des objectifs architectural est de pousser a la construction de batiments évolutifs de maniére a assurer leur

pérennité j bim j<emj Zj 6%<im y }i «j ¥ ZjaT < m Z TE& i< 26%f % & T4%if
variées en fonction des besoins et encourager des dimensionnements facilitant 'implantation d'une majorité

d'activités (hauteur sous plafond de 5 m pour pouvoir retrouver des planchers intermédiaires si nécessaire,
ImTZT<86% Zi} faTmij} bémcti}k me¢}im¥%im j} miOS8ZisfaT }}¢ij b6 m j} Tfcé
Zi}Y i Té} Zi faTmlj (%< bTm % § }<j b6}&<€6%%; %< Zi} W6ET E %im<«&fT Errr
» Des mesures seront également prises sur la gestion des stationnements, notamment: un parking en ouvrage est

% m¢ & |pRoéGassembler tout ou partie des stationnements visiteurs du parc, la surface des stationnements

T «6mé}¢i bTm 6¢}imT meécfaeiZmeefAE6%w mTMf} mETf; Tffib<Ty j Z¢CZ&¢;
aérien a I'échelle du parc avant de la traduire en ratio au lot). Au-dela de cette surface acceptable, 'ensemble

des stationnements supplémentaires devra se retrouver dans I'emprise bétie

 La Communauté de communes de Porte DromArdeche s’engage également a monter une équipe de suivi et
d’accompagnement des porteurs et de leurs projets de maniére a assurer une cohésion d’ensemble du projet et

joicemi i% b Tfi %i Z¢ Tmfaj Z«T ¢ €6mT<€6% f6%<E% | T€% Zj <i%Zmj %im}
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Programmation

oT i j}<86% Zi T bm6IimT T<&6% %&}; ] T<&fébim |} ¢%6 <E6%} Z; bmT<&i |
Cf6%6 €i i} % «mT%Té T%< % bm6yjc« T [T} bTm fTIk j< % fajmfaT%«< T%T
d’adaptation des lots.

Les surfaces non occupées (ou non immédiatement occupées) par des constructions et aménagements, a

«Cfaj i Zi} 6k b6 mmTéi%« emj <& 8}¢i}jZi} 8%} Zi miE6GmMf| %< Zj T yé
fmCT<86% Zj b &<} Zj fTmy6%;rrre j<x6 | Zi} 8%} Z«Tfc&%EcC} ¢f6%6 &i j}r
Mettre en oeuvre une stratégie de sobriété fonciére pourrait également permettre plusieurs possibilités de

BT 6ME}T<E6% ¢f6%6 &i jk bTm jEi b T €} i% b Tfi Zi f6%Y%{%<86%)} Z«6
bi<&<i} i%«mibmé}i} % Z¢y « Zi bTmf6 m}k j 6Eim 6Z¢mc¢k b6 %T%<« bm6éc«
mutualisation avec les entreprises déja installées.

* Ces surfaces libérées seront valorisées a I'échelle des lots  de maniére a favoriser différentes expérimentations

i« ZEEECmM %<} %T 6mME}T<E6%}k % Z&}f }}66%} i< f6acmi%fi T%if i} i%<mib
* Parmi les possibilités de valorisation ressorties des échanges ont été retenues comme pistes: les conventions
d’occupation temporaire, la plantation éventuelle de biomasse a destination de chaufferie et la plantation de

puits de carbone .

La Communauté de communes de Porte DrémArdeche sera l'interlocuteur privilégié pour la mise en relation

avec les acteurs extérieurs | i} iEb 68<T%<} Zi yé6 T}}i Z <immé<6émi T&%}& i i i} Zi
d’occupation.

g T i {}<86% Z; T bm6IimT T<&6% T bijm &} Z«Tfe<im Zj} 6Mé{%<T<€6%} % &
C%imiéja j< £ T 8<¢ Zi} T ¢%TIj {%<} j< f6%}cm f<E6%}n i & }6%«< Z¢%j 6bb¢} f
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Ressources et énergies

Derriere ce theme se trouve avant tout I'ambition de s'implanter en conscience des ressources du territoire

fii & f6%fim%; % bTm<«éf &im T mi}}6 mfj i% T r 0«é b T%<«<im % f6%}f¢
T%é°mi} j Eim Zi} }i 6 } TEé } Zj f6%}6 T<86%k Zij} €%é } 6y é1T<6émj}

interdire les forages, ...

F% fii € f6%fim%i T i }<86% Zi «C%imléik j i }«jlc «m®} Y%écj Z¢%j 6bb¢; T
YVoif T i i}<66% Zj T bm6Z f<86% }«jlc b6}Ci fi | Z } é%é i< Zi} f6%}6 T«
consommer au plus juste ? L'objectif est-il de produire plus et de redistribuer ou de produire juste au regard

des consommations du parc ?

z i}« ThbTm i «T <6%6 & Zi} i%«mjbmé}i} }imTéc % fmécmj Z¢cim €%T%
transparence dans leur consommation de maniére a avoir un suivi global des productions et consommations

du parc.

A Tissue des discussions plusieurs décisions ont été prises:

cei B%E édnderme d'énergie est celui de 'autonomie du parc . Lambiton ;% f6 m} Z; mebtdeE &6 %
réussir a répondre en partie aux enjeux du PCAET, mais surtout d’atteindre I'autonomie du parc en production/
consommation d’électricité.

cR@CE{EE6% }m T 1j}<86% Zij T £f66b¢tmTcé%T &% gephétire uhdxgetiordglpbatesde

la production énergétique du parc . Cela permettra de s'assurer de 'autonomie énergétique a I'échelle du parc

i< %6% Zij} 6<} ZTé% Zij % bT} Z¢}T%T%<TIim } &jFx&jz i & bj %i%«< }j mij<mé6
€%} E€}T%«<; b6 m T}} mim § m T <6%6 &jer

* Obligation des entreprises de mise a disposition de leurs toitures et couvertures  pour la mise en place et la

gestion des panneaux par un prestataire.

g T i j}<86% Z bm¢demTeéc¢; j%< Zi} iT E milei j Z¢yTeemi j<sélid makij@it% % j mk

de consommation d’'eau potable est en cours d’élaboration et sera un critere imposé pour la sélection des

entreprises candidates a I'implantation

+ Obligation de récupération des eaux de pluie i & }imT fTZm¢j ZT%} | -4 &4Fk % % i Zj m
«i%mi<&i% Zi} i}bTfi} %im<k T ZCEi%}i 6% fi%Zéij Z 6m}i j }TIj T <6mé}ce

ne nécessitant pas d'eau potable et les sanitaires.

* Mise en place d'un réseau de réutilisation des eaux usées traitées en sortie de STEP de maniére a éviter

les consommations d’eau potable , notamment pour I'entretien des espaces verts, la défense incendie, les

sanitaires et les process industriels si possible.

» La Communauté de communes Porte de DrémArdéche intégrera un bureau d'étude hydraulique a I'équipe

d’accompagnement et suivi des projets avant dép6t de permis de construire de maniére a s'assurer du respect

de ces objectifs.

Qualité des constructions et des aménagements

Les aménagements et constructions du parc seront les premiers témoins visibles des engagements portés au

travers du projet. Etre exigeants en terme de mise en oeuvre cest & la fois s'assurer de cadrer limpact des

YACE %<} j< T ¢%TIj %<}k j< }«T}} mim Z« % & Tlj Zj bm6yjc f6a¢mi%c<i jc j
environnementales de la Communauté de communes Porte de DromArdéche.

4 }&i m} 6 <&} bj %i%<Z¢8%EmM % fTZmjj i} 4+ k -4 &Fk i} fim«8éfT«86%
yrheé j%c}r

- <A° { T bim &} Zj i j}<66%%im T «mTZ f<66% Zij} T yé<é6%} Z; m¢T &}T<&6%
6 <&} melj {%<Témi} i & bim j««cm6%«< Z«T}} mim % bm6yjc Zj i T éc¢r

F% jEEjc T i T &t Zij} f6%}em fc86%} j< Zi «T ¢%TIj i%c< i}¢ % %yi «mT%}%
C%imiccdi i} j< Zj 1i}<86% Z;} mj}}6 mfilk Zi bm6ImT T<&6% j< Zj }6yméc¢«¢t E6
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A lissue des discussions plusieurs décisions ont été prises:

« Unminimum de labellisation }imT Zj T%Z¢ T E y~<é %<}k ETfi T bm6imT | Z; bTmf !
f6acmi%< %6<T (%< Zi Zi T%Zim T E %<mjbmé}i} Zi} iEE6m<} } m «T}bjfc ¢%
» Ces niveaux de label permettront d’assurer des minimums d’utilisation de matériaux biosourcés ou issus du

réemploi, ces exigences seront également traduites dans le CPAUPE notamment en terme de choix esthétiques .

eoi} fABEE Z«& b T%<T<E6% Z{%m6%«< '«mj y }<&&¢} T milbismes réndez-vousatecyé6f &
la maitrise d'ouvrage en amont du dépdt de permis de construire.

* Les stockages extérieurs sont interdits au PLU sauf contraintes réglementaires, dans ce cas ils devront

répondre a des exigences d'intégration décrites au CPAUPE.

g €% Z«T}} mim % 1{}<66% i< % %<mi<€i% i T é<T<EE j¢ f6a¢mi%«< Zi} i}b
mEEiEE6% j}< j%lafgestioh demespaces publics et privés par une ASL .
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Il. LE PROJET ET SES INTENTIONS D’AMENAGEMENT
A - Un quartier intégré a son environnement.

Le projet de ZAC Axe 7 vise avant tout & développer un parc intégré a son environnement.
La notion d'intégration se décline a plusieurs niveaux:

* Inscrire le parc d’activités dans un projet d’ensemble cohérent en intégrant les activités existantes.

« Assurer la lisibilité et I'accessibilité du parc d’'activités depuis les axes structurants du territoire, valoriser les
ET+TZi}r

* Mettre en place un projet ambitieux autour d’'une approche environnementale et des principes de I'écologie
industrielle territoriale.

« Développer un parc d’activités ouvert et connecté a son environnement : un nouveau lieu de vie, des parcours
Zi i T &<t b6 m <6 }r

« Assurer un dialogue avec les acteurs du territoire, pour aboutir a un projet partagé (agriculteurs, entreprises
existantes, pdle emploi, centres de formation, ....).

«<T%<¢ Z; bm¢ miji €} i & bim j««m6%«< Zj f6%fme¢c&}im «T yé<é6% Zij T -6 ¢
7m< mZ°faj Zi ETémi Zi T A - Ei % %emé<Ty j £i Tmcé&imao Z«Tf<E8%EcC)r

-«j}< b6 mi 6& j bm6yi< Ej Y«i}l< f6%}cm &¢ T <6 m Zj i%héim} Z«Tf<B6%

Identitt 3 €{%Zmij &1l mTy | | %6 %iT i Tmcé&im Ej r

g 7C8%éEm Zj} & é¢j} f Témj %< 6Zi%<8&Ty i} b6 m ET%6mME}im % }i%<é |%
campagne comme limite a I'urbanisation et support d’'usages et de loisirs.

g -6%}<&c im % bTE}TIj f6 % j<aTm 6%eé}¢ {%cmj T O6% Z«TfcE%Ect} jE&}«
enseignes, éclairage, architecture,...).

g ijcemi i% b TfiZi}E%imiéi} é€%<im$;%cmijbmeé}i}}m Ti j}<86% Zj} Z¢faj}k

Visibilité - Faire entrer.

g 76%%im | %6ém Zib 6} «jE<tméj m b6 m Thbj imj i%«mim} m i Tmcéimr
* Mettre en scene les entrées au site depuis les axes structurants et la ville existante.

» Améliorer la lisibilité du parc d'activités depuis ses interfaces et les zones de contact avec la ville existante.

Accessibilité - Valoriser la route des Fouillouses comme axe structurant de déplacement.

g 7¢é%ém « 7¥ Zi «TE; b6 m (%ITIim %; <«T<€6% Zj £m6 <ja j £m jor

g &i«mT%Té im | bm6é jE&}<T%<k «T yéT%fj bTE}Ti°m; b6 m 6EEmém Zi} i}t
* Développer des liens sécurisés et attractifs vers/depuis le pdle multimodal de Saint Rambert d’Albon, vers les

pbles d'activités existants et les services rayonnants du territoire situés a proximité.

g 0«Tbb Eim } m )} faj é%} TIméf6 i} b6 m jcemj i% b Tfi Zij} bTmf6 m} Zj i
bouclage pour les modes actifs tout en continuant d’'assurer le passage des engins agricoles nécessaires au bon
fonctionnement du parc agro-naturel.
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Attractivitt § z%}<T im % «mT j bTE}TI°mj TcemTf<é%ij i} «mT%im}¢i} ¢f6 61&i |
g 0«Thbb Eim}m T «mT j aé}<6mé&i j j}<36 j}< Z }&<i b6 m €%}<T im %;j 6}}T<n
Zi «8%<«tméijmZ i Tme&im y }i «T ImT%Z bTE}TIjr

g amé¢}im¥%im i} f6%<&% &<t} ¢f6 61&i j}k bm6 6%Iim j< f6%E6mM<im j} }«m f«
sanitaire.

g am6é«im Zi} «mT%im}i} {}<86 j}< b6 m mE<a im {} ImT%Z} TE{} Zi f6 %é&fT«
* Développer les services aux salariés notamment en termes de mutualisation inter entreprises.

g ff ié& ém Zi} bm6IimT j} EE<i} i & bim j<<j%<¢ Z«T%& jm j i Tmcgim <6 «j
£i Tmcéim T}}6 béo a6m} a6mTém;} «mT%Té ¢}r pmT%TEé im % bm6imT | 6 %
habitants, visiteurs.

Durabilité - Un territoire élargi a biodiversité positive.

g -6%}im¥%im % Tfc<é%éct TIMEF6 j }m j} «immi} Ziji T &<t j< €%<timjm ; bn
d’aménagement.

* Travailler Iimbrication entre agriculture et urbanisation.

g iTé%<j%eémk mifme¢im 6 mi%E6mfim i} f6mmézZeém} ¢f6 6161 j} j}<36 j}c i<
existant.

g iicemi i% b Tfi % 1{}<86% mT&}6%%¢; Zi «iT j <6 <i} i} ¢fai i} ZitbTfi}y
et pérenniser la nappe alluviale du Rhéne.

B - La structure viaire.

Réseau viaire

La Route des Fouillouses constitue la colonne vertébrale de la ZAC , regroupant 'ensemble des mobilités sur
unaxenord/sud } m % bm6é Z; k <ITWWE;¢ Z; T%é°mj | Z6%%im % fTmTfc
routier a cet axe.

Au nord, une nouvelle route est créée Té% Z; f6%}im%im % bm6é&désengprges Zarcignne
connexion alaRD182k «m6b ¢«m6&<j b6 m Tff & ém j} & E Zj b6&Z} 6 mZ}r

A l'est de la Route des Fouillouses, Zj %6 Y%i i} m i} }6%«< Zi}}é%¢} Tes9btufes entieprisel: & m
Alouest, la Route des Fouillouses accueille les entrées sur la ZAC depuis I'autoroute.

L'ensemble des voiries du projet sera aménagé pour les modes doux , de maniere a réduire la part modale de
la voiture individuelle dans la desserte de la zone.

L'intégration du projet dans le réseau de voiries existant se fera par les raccordements existants de la route des
Fouillouses sur la RD182 et la RD1.
L'acces depuis le demi échangeur autoroutier en projet sera privilégié par la rue de 'Avenir et la RD1.

% TFf°} 672} Tf<EE} }imT me¢T &}¢tm TmiZi «%i%eémié&}imT Z26%f T %
ZAC des modes doux (étude mobilité a venir).
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Acces
Les acces aux lots sont pensés de maniere a éviter d'impacter les continuités est-ouest.

PME / PMI

e6m}Yi ; i b T% jbimj¢ «j%mej Y%eaef i} ¢lim}jZ6 vy i}i%} i}< <« T &}¢j o
E%Z8%EZ i jr 0T Tmiim Z; y bim i< j bT}ITIj Z; %¢aéf i} b } & b6}T%«<}
(camionnettes,...), elle permet également assez de marge de manoeuvre pour adapter son dessin en partenariat

avec les entreprises et en cohérence avec leurs besoins.

Industries et entrepdts

7T%} % 16 fé Zi 6Z Tméct faTi i 6¢< b6 %T%<« Tff j& ém Zi} Tfcé%héct} Z;
entrées charretieres:

% %mei Zj j 46}}8yeé €< Z« % Z6 y | }i%} 4 6 Z« % }{%} %&i | 4 % |
%i i%eme¢i Zi Y jaim i< % }i%} %&i i a6 % Z6 Yy i }i%} *er

€%}é faTi | 6¢< bj <« faeé}em Z; Im6 bijm 6 }¢bTmim |} fémf T<&6%} j7x*e
implantations.

-imcTé%)} 6tk Zi bTme j mE6mM j j<} METfik }im6%< T 6mé}¢} bTm «& b T%q«
6ié}céi j}k 8} }im6%c 26%f %é} Z« % %éi i i%«metj Zj r

,Tg,Y EY Yeé gTg,YewT,e2" EYw f2&VYw
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-6 b6}&<€6% Zi} bm6é }

«i} bm6é& } 6%«¢ ¢<¢ MET &}¢} % } €% T %< i} 6yyif<€E} Zj [6 b6}&<e6% } 6%T %<,
La voirie a double sens est accompagnée a minima d'une noue, d’'un espace réservé aux modes doux et d’'un
accotement de largeur variable.

Sur les emprises les plus larges k | bm6é& 7 %6&; j}< fife bandetaltelhant stationnements et

plantations , un trottoir et une limite arbustive en bordure de lot.

Les noues accompagnent 'ensemble des voiries de la ZAC. F j} m¢f6 <j%«< j< €%& «mi%«< «j%}i )
pluviales issues du ruissellement des surfaces de voiries.
Principalement d’une largeur de 3.5m, les noues se rétrécissent ponctuellement a 3 ou 2.5 m de largeur selon
i} bm6é }r
Le bord de la noue c6té voie est semé en prairie sur environ 1/3 de la largeur. Les 2/3 c6té voie modes doux sont
plantés avec un mélange d’arbustes, de graminées et d'arbres plantés de maniere aléatoires.

La bande verte coté stationnement sera plantée avec une trame dense d'arbres et baliveaux en mélange. Une
strate basse de couvre-sol couvrira 'ensemble des pieds d'arbre.

Les haies situées le long des limites de parcelles privées constitueront une interface végétale continue le long
des lots de la route des Fouillouses en particulier.

OUTE DES FOUILLOUSES

********************** g, T,e2""Y Y",w]Yg Tx
******************** 12egey
********************************* 0g2,,2¢eg

OUEST

********************* ¢2™y ] T, ¥
77777777777777777777 12¢Y ]Tg,TE VY 2EYw E
77777777777777777 oTeY eA,Y

EST
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Les voiries du site d'étude seront structurées selon la hiérarchie suivante :

Voie structurante
La route des Fouillouses sera structurante pour l'activité de la zone. Son aménagement actuel ne permet pas
Zi YT<BYETém; i} yi}66%} i%ii%Zme¢} bTm «T ¢%TIj %< Z; T 06%j Z«Tfc&%eé.
role structurant.
i bm6é& bm6yijc¢t b6 m fic<j ¥%6EmME] }«C<i%Z }m %i Tmijm Zj r i< f6 br
Légers/Poids Lourds) de 6,5m.
Cette voirie est encadrée par une voie partagée piétons-cycles de 3m de largeur et un trottoir de 1,8m de

«T «mj f<<br o«i%}iy i i}< E6mMcj %< %CI¢<T 8}¢ Té% Zj ETY%6mME}im «&%é «
d’agrémenter le cheminement, notamment en 'ombrageant.
S« fieci vo6EméE; i @ mit6Ec )} bem<i} Z«i%mei Zi T O6%| Z«Tfcé%héctr

Voie primaire

«ime}iT m6 <&im }j Z¢f €% bimbi%Zéf Témj %<j T m6 <j Zi} b6 & 6 }i} i%
suivent pour la plupart le tracé de chemins agricoles existants. Ces voies traversent la zone d’est en ouest et
permettront d’accéder aux lots situés sur la partie Est.

i bm6é Zj fi} %6&i} T mT %; Tmlim Zj i< f6 bmi%ZmT % %6&; *exdae T¢
site propre.

-i} %68i} }im6%c< ¢IT | (%< %¢I¢<T 8}¢i} Té% Zj ETY%6mME}im «&%& «mT<86% Zi}
i fai €% %<k %6<T (%< % «6 ymTI{T%<r T %C¢I¢<T 8}T<&6% T mT ¢IT j
b &}i | fi} “%6&i) 6%« % bTmcéj é%<¢ime¢i} TE «mT%im}¢i} F}<37 i}< bjm jcc¢
¢f6 61€i | Z bm6yjcr

Voies secondaires

oi} ¥%66&i} Zi Zi}}im<i Zi} 6¢} }E< ¢} i% & bT}}j Té€%}é i | |} %6&méj} 6%<im%;j)
m6 «i} Zi Zi}}im<i }if6%ZTémi}r -i {}3f€ }6%«< fi%}Ci} mifi%6ém % «mT&f 6&
sera de 11 m, elles intégreront une voirie de 6,5 m et un trottoir de 1,8 m. Les espaces verts latéraux permettront

«TIime [%c Té%}E i | «8%6& «mT<€6% Zi} T E Zi %6Eméir

Les cycles circuleront sur la voie VL/PL.

Voies modes doux

Plusieurs voies ne seront pas accessibles aux circulations motorisées (sauf engins agricoles pour le parc agro-

%Te¢ mj or -«jl¢ | fT} 27 T %6&; 6Zi} 26 E i & cmT%im}i | bTmf Tim6%T« mj
Zi b }éim} «mT%im}¢i} F}<§ T i}er -j} %6& )} Z&}b6}imb6%c Z« % Y%CIiCc<T 8}Tcé
ombrage des voies aux périodes chaudes et de jouer un réle d'agrément paysager. Elles seront intégrées dans

Zi} i}bTfi} TET%< % %6fT<86% ¢f6 6161 | j<i & }im6%«< | fij <8«mj Zi%}¢ %<

sera ajouté pour donner un role d’espace public a ces voies, et leur permettre d'étre également utilisées comme

un espace de rencontre et de socialisation.
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Plan de situation
échelle : 1 /20 000
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Plan de situation
échelle : 1 /20 000*
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C - Gestion hydraulique.

Les noues accompagnent 'ensemble des voiries principales et secondaires du parc d'activités.
La perméabilité importante du sol permet d'éviter la réalisation de bassins de rétention, en traitant 'ensemble
des eaux pluviales le long des voiries.

*«i%}iy i Zi} iT Eb %e&T i} Zi} i}bTfi} by éf} }imT }<6f weroéectbirincipale T%} f
et secondaires.
Selon le gabarit des voies, la largeur des ouvrages sera adaptée : 3.5m le long de la rue des Fouillouses et entre

i< r }tm j}bm6é& 1} }if6%ZTémilr -j<<i Tmij mbim jcZj & é<im T bm6E6%Z

ZijZi}6% m< i <ifa%néi j Z«T}}TEé%&E}}i i%<k fi me¢}iT Zi %6 j bim jcemT «
Z«Tff6 bTi%j %< Zi} %66meéilr «im Tmijm f6%}¢i %<i j< T bm6E6%Zj m ¢
différentes strates végétales : arbres de grand et moyen développement, arbustes, vivaces et couvert herbacé.

T %6 | <Ebj }imT f6 b6}¢j } m }T Tmij m Z«;{%%ém6% x Zij yT%Z; i%ajmyc¢;
visibilité et de garantir un entretien mécanisé régulier. Les 2/3 de la noue c6té voie mode doux seront traités

i% b T%<T<&6%} T&% i i fi i}5f€ y¢%c¢céféi{%«T TEé& TE }Tlim} | &}i | Z¢
bm6<jf«€6% f6%cmij | %j%m

S)

des eaux pluviales des
QGDLUHYV
" UXH GHV )RXLOORXVHV HW HQWUH HW P VXU OH

somposée sur sa largeur
H#LU XQ HQWUHWLHQ PpFDQLVp UpJXOLHU
JDJH SURWHFWLRQ FRQWUH OH YHQW«

UT" @Y gY] gTEY E™ g wYT™ EY "2™VYw YV, EeTEgT Y E " gT &2e", EgT,e2" EYw "2™VYw T™ g wYT™ q¢
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D - Les continuités Est-Ouest.

5 continuités seront aménagées en continuités environnementales accueillant un cheminement modes doux.
2 continuités du site seront aménagées en continuités environnementales doublées d’une voirie (desserte des
lots et acces au parc pour I'une et intégration de la RD1 pour l'autre).

Leur vocation principale est d’assurer la perméabilité écologique  du projet et de valoriser la trame paysagere

originelle Est-ouest vers le Rhone.

Ces continuités sont formées par une épaisseur publique de 25 m (circulation modes doux, une épaisseur de

plaine et une épaisseur boisée pour la protection au vent et solaire).

Cette épaisseur est ensuite prolongée de part et d'autre d’'une épaisseur de 15 m sur les lots privés  pour

atteinde % bm6é& <6<T Zj § bim j««T%< «Tff j& Zi} b6b.T<66%} THEET %} Z

-i} f6%c<E% &<t} }imb6%< cmTécti} Zi ETE6% | 6b<& €}im | m E6%f<E6%%T &c¢j
usage récréatif, continuité avec la trame verte privée.

«i} f6mmeézZ6ém} ¢f6 6i6i j} bim j<<i%«< i} «mT¥%im}¢i} £ 67i} 26 En j}«x6 j}< Zjt
Y }i «j %j bm6 {%TZj TIiméf6 ;| T }ié% Z bTmf Tim63%T< mj j< Mmi%Zi%<« «
modes doux de maniere confortable et sécurisée.

UTg, TEg2a™"T,™gY @

Y'"TEY TEge,2 Yk
E2™A Y, T Ye™ Yw

—— Ug
2EY

UT" &Y gY] gTEY EVYw ,2",&"™¢&, w Dw,™°™
T ]g2 Y'TEY TEge,2 Y E™ ]Tg, TEg2™"T, ™
Ee T™MA 2E@Yw E2™Al w ,™gew Y, ,2"C2
JTAWTEYr

Elles permettent également de retrouver sur 'ensemble du site un parcours paysagé, ouvert a tous, favorable a
% }Tij Jb6mMEE 6 mMEfmCT<EE T «T%< i «j T Zi}}ime<i Zi} i%<mijbmeé}i} b6 m |
°i} f6%<E6% B¢t} F}<ST j}¢< f6%}<E¢ %< %i «mT j Y2im<j }em f< mT%«<j | «Cfaj j

6% Tfc Zi} & &<¢j} Zi 6<} 6% mjcmb6 % «T ¢%TIlj %< Zj b Tfici} ¢i ébej} Z
salariés du parc et des visiteurs, espaces privilégiés de rencontre entre les usagers.
Les continuités seront ponctuées d'agrés de sport , pour proposer des activités sportives a l'attention des
}TIim} Z }é«; Té} ¢lT j (%« T E aTyé«T%«<} Zi} f6 %i} bm6faj} Té%}e i Zj
TET %j j< €6mj Z }é&«ir
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La trame paysagére de ces continuités est composée de la maniére suivante :

Sur la frange Sud

Un boisement d’'une largeur minimale de 5m, contribue a la fois au confort d'usage de la voie mode doux

76 ymTiik bm6¢jf<66% f6%<mj | %{%«<rrre T&} bTm«éfébj ¢IT j (%< | T Z&1
écosystemes de la plaine agricole.

Une variété d'arbres et d'arbustes sera plantée sur plusieurs strates, sur un sol légerement surélevé par des

remblais de terre végétale issus du décapage du site.

Sur la frange Nord

Une haie bocageére large assurera a la fois le role de brise vent mais également de protection visuelle vis & vis

Zi} 6¢<}r oT aTéj }imT f6%}<éc ¢j Zi b }&i m} }emTcj} j¢« Z« %) %Tméctct & b6m
contribuer a la biodiversité du site. Ce coté Nord sera également souligné par la présence d'arbres fruitiers,
mibmi%T%< T <a¢ T<&i j Zi} %imlim}k {%f6mj «m°} bm¢}i%<} ZT%} T 06%; Tin
%6 Zm6%« Z&%im}eeti} j« b6 mm6%< '«mj [%%E}TIC;} }6 } % Tibifc f6%}im¥%"
anciennes.

Dans la partie centrale de la continuité

La voie mode doux, traitée en stabilisé, constitue un lien privilégié entre le parc agro-naturel a I'Est et la route

Zi} b6 & 6 }i}j «¥ j}<r 06% «mTf¢ }imT ¢i°mj %< }é% | E Té% Z; %Tméim i}
€%¢Tméct Z bTmfj Témijr F § Tmij T & é<j %«mj T bTm<&j y6&}¢j Z f6m

traitée en prairie.

La prairie représente un milieu essentiel pour cette zone de plaine car elle permet le maintien d’une faune et

Z« % é6mj T}}6fé¢i TE b Té%;} Timéf6 j}r F ; }imT ET fa¢i }m T Ty6méce
Z« }TIi} }im6%«¢ <6%Z } mel é°mij j%«<k TE€%}& i « % faj €% %< 6%E6mM | bijn

verger.

Ponctuellement dans les corridors

7i bi<B<¢i} b Tficei} «mT%}%im}T i} Tmi %< Zj} éi E Z« }TIi} b6<j%<&j } b6 m
}im6%c me¢l é°mj %< mj 8¢i} T E 6<} bTm % %«m¢j bé¢<6%%ir % 6yé &im
TZThb<t }j 6% |} }é< T<E6%} | <Ty i} Zi béi | %éi jk T}}é}i} y6é}k faTé}i} 6%I |

12¢Y ]Tg,TE Y 2EYw E2™A  %2éwY V",
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VY etV Y, Y¥gxY L2 EeY
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AMENAGEMENT DES PONCTUATIONS SPORTIVES AMENAGEMENT DES PONCTUATIONS BELVEDERES

Plateformes bois

Stabilisé

i  Lesespaces de belvédere peuvent étre des objets plus ou moins complexes.
Agréés sportifs bois-acier Copeaux de bois - Plusieurs entreprises présentes sur le territoire. peut faire l'objet d'une action 3 d: etde dé du territoire en se basant sur des systémes de petits concours-réalisations
en lien avec la région (ex: le festival des cabanes prés d'’Annecy)

4 CgV",Yw E2T "TEY ¥", EVw ,2",8"™e, w V'1eg2""V V", T Yw Yw,™2™Vw,r
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E - Le parc agro-naturel.

8% Zi €; E bmi%Zmj % 6 bej i} i%Vi E {%%ém6%%;| j%<T Ek j< Zj %T 6mé
site, il est prévu de créer un parc agro-naturel d'une surface totale de 20,1 ha en frange est des lots d'activités

Ces 20,1 ha sont composés des espaces suivants:

- 3ha dédiés alaccueil du public i & mjim6 unjdarcpurs agricole a destination des piétons et cycles mais

T }16 Zi} “eaéf i} Timéfeé |} Té% Zi Zi}}umbatement ¢hecbailetfd’infériaatibh  sur le

parc agro-naturel, une halle a destination de tous les usagers (visiteurs, travaileurs, agriculteurs et habitants)

point de rencontre et d'échange central du projet Z6%< T bm6IimT T<86% &€%T j Zi¥%mT lcmj f¢
phase 01.

- 17,1 ha de lots cultivés ou réservés comme espaces de refuge de la biodiversité.

S)

,Tg,Y EYw EefYgwe, w EY & eY™MA YV, @Y JgT,éc™Yw T™ wVe

Ce parc intégrera des espaces agricoles et des espaces naturels. En effet, certaines parcelles agricoles seront
préservées et gérées comme refuges de la biodiversité présente sur le site.

De la méme maniere, les cultures de fraisiers de plein champ seront au maximum conservées et elles resteront

cultivées en plein champ, en mettant en oeuvre des mesures agro-environnementales.

Ces fraisiers en rotation ont leur importance sur ce parc, car ils forment I'habitat de reproduction avéré du bruant

6me6 T%r 7«T «mi} f < mij} E }im6%«< é%<imfT ¢i} Té% Zi f6%}im¥%im % & &j
b bTmc Zi} i}b°fi} bme¢}i%<i} }m | }é<ij %imiim}k femeT 3}k TmTofaTijk bm’
L'exploitation de ce parc fera I'objet de contractualisations avec un ou plusieurs agriculteurs.

Ces points d'intensité du parc auront pour role de mailler le paysage du parc, et seront des points d'interface

entre la zone d'activités, la zone agricole et les espaces publics. Ce sont avant tout des espaces paysagés
Tffil}éy i} TE }Tiim} é%f T%< Zi E m¢T €}T<86%} y"<&i}j] % b6&%<« Z«Tff jé
centrale.
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F - La promenade agricole.

A Tinterface du parc d'activités et de la zone agricole, cette promenade modes doux constitue a la fois une
desserte du parc importante mais également un lien majeur a I'échelle du territoire.

Sur une largeur totale de 10m , elle se compose d’un cheminement central traité en stabilisé et de deux bandes
vertes, plantées selon les principes suivants :

Coté lot

Une haie bocageére large assurera a la fois le role de brise vent mais également de protection visuelle  vis a vis

Zi} 6<}r oT aTéj }imT f6%}<éc ¢j Zi b }&i m} }emTci} j¢« Z« % %Tmé¢«<C & b6m
contribuer a la biodiversité du site.

Coté plaine agricole

Une bande arborée haute et une strate basse permettront de conserver des vues dégagées vers le paysage sous
la couronne des arbres . Cette bande végétale travaillée jouera un role important pour rythmer le cheminement,
en cadrant des points de vues particuliers et en s'adaptant aux particularités du territoire parcouru.

CHAMPS
LOTS

R

3m 4m 3m
Haie mixte Promenade Bande arborée
agricole
et
T e el el T wTUEY Tgx2g VY, w,gT, ¥ xTwy
Thel Tl Tl ol 1TwwVYg EYw ™Yw 7, [TTEVY
TTellTTeel Thel 2@V 2@Yw @2™A
& \\\\:\\\\ ToTeY x2, TE®gY EVY"wY ,7, 2,
o T UTg Y Y gen ¥

“o6YggYw ™ ef Yw
5eTEgQT VY Y, ]g2é E®Y T ]g2 Y'TEY TEge,2 Y T™ wYe" E™ ]Tg, TEg2™"T,™gV r
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G - Zoom sur la halle.

Cette séquence du parc agro-naturel propose une halte singuliere  sur une position centrale au sein du parc
d'activités.

Limplantation de la halle permettra d' 6Zi%<é€éim % &i Zi mi%f6%mj bTm«&f &im %
d’activités et les acteurs du territoire agricole  r % b Tfi<<i Tmi imT «T%T%< Z; T aT ik T |
de plusieurs voiries et de la promenade agricole nord-sud.

T bm6ImT T<86% Z; T aT  }imT TE@%¢i % EG6% f,érfe¥ttior pyinciphle) ftapt y i} 6 & U
de créer un point de vente régulier pour les agriculteurs locaux mais également une salle a disposition des

différents acteurs.

De grandes parcelles de fraisiers seront privilégiées sur cette espace, mettant a la fois en avant une culture

Je%Il é°mij Z <«immé<6émi j< bim j<««T%<¢ T bme¢}im¥%hT<6% Z« % ET % T}}6f&

2™V w,Y T,ec™Y E™ wV,,Y™Mg EY T YT VY T™ wYe" E™ |Tg, TEg2™"T,™MgV r

UT,v,,Y ™MgxTe"y 2TwYT™A YARW, WV EY ]T eVgw Edw ¥ x2ew V,x2™ Jew
72xe eVYgl ,{FegTEVI restauré g.,2,T",ws Dw]T,Y &Y gY",2",gY T, Ywwex Y i ,2™w
w,T,e2""Y Y", I 2wlrrr 2™Mgwe Y ] gely gec™Y
lg2, E VY

OT" w,Y T,ec™Y E™ wy,,Y™g EY T YT V T™ wYe" @™ |Tg, TEg2™"T,™MgV r
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Le secteur de la halle se développera suivant deux temporalités

g -6%}cm f<€6% Z; T f6 Yimc« mj j< Zi} b6&%<} Z m} Z y~<&abbiter IBFE%E<TEN
temporaire de restauration du parc mise en place en phase 01 .

* La parcelle devant accueillir I'offre de restauration se trouvant en phase 02, mettre la halle a disposition pour

accueillir I'offre temporaire en phase 01 permet une appropriation progressive de ce lieu  j< Z«&Zj%<8&im Z°}
début ce site comme espace de rencontre et d'échange.

* L'objectif étant de faire de ce secteur I'espace privilégié de rencontre entre les différents usagers du site, son

occupation temporaire en phase 01 permet égalementde bm{%Zmj | <j b} Zj f65f6%}<m émj | bm6
de cet espace avec les premiers occupants de la phase 01 pour une meilleure intégration et fonctionnement de

ce secteur a terme.
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H - Les services

1% micm6 % T }ié% 25 losTéagivégEqux services:
« 2 lots de part et d'autre de la voirie au coeur du secteur nord.

.+ 1 lotsurla RN7

.+ 1 lot en entrée du secteur ouest.

.+ Un lot central en accroche sur la route des Fouillouses.

a }éi m} }im¥%éfi} 6%« ¢<¢ mecécfaé}l } m
concentrer sur ['offre suivante:

- Un service restauration .

- Des aires de stationnement poids lourds pour empécher le
stationnement sauvage le long des voies, en lien avec des points
sanitaires.

- Une station multi énergie .

- Point d'information, conciergerie, gestion poste et colis
mutualisé .

- Une aire de covoiturage en partenariat avec le projet de demi-
échangeur.

- Un parking en ouvrage a destination des visiteurs du parc est
CIT | %< % MGEEE6%

UT" EY gY] gTEYw EYw Yw]T,Yw EY wYgfe,Yw T™ wYeé" E™ ]Tg, AY r

Sur les deux lots nord sont projetés pour l'instant:

* un point d'information et accueil du parc d'activité

« Une aire de stationnement PL d'une capacité de 30 places
« Une station multi énergies vertes

« Un parking en ouvrage visiteurs

Sur les lots ouest sont projetés pour l'instant:

* Une aire de covoiturage

* Un point relais d'information et conciergerie dédié au
secteur ouest.

UT" @Y 2aTegV EV w,T,e2""V V", |2¢Ew
"VgEeYw T™ "2gE& E™ ]Tg, AY r

Sur le lot central sont projetés pour l'instant:

» Une aire de stationnement complémentaire de celle au
nord d’une capacité de 20 places

g *«BEEmMj Zi mi}<T mT<86% Z¢&%ecé%i Z
» Une surface restante n'a pas encore de programmation
ciblée, l'objectif étant de pouvoir répondre & des besoins

i bm6yi«

bTmfr

i & }imTéi%« 6Zi%<&&¢} % baT}i y bTm j} i%«<mjbmeé

2™My EwWE™ wyT, g Y g™ € Ee i 2T, ™Ve EY

AY r

de- T« -pz*zpGo " 4F
Communauté de communes Porte de Dromeardéche

page - 57

22¢CgY &)



Lot de service restauration temporaire (phase 01) puis halle (phase 02)

Les besoins du parc en restauration ont été estimésa i T«m| f 6 % <« fypedagan-Eourt.

T aT | bm¢% | T f6im Z bm6yjc bim j< <6 <« j ETé« Z«Tff j& &m fj bm6lin
mi}<T mT<€6% <j b6mTémj % %¢fi}}é«imT bT} Z«T <mj} «mT%T E i fi E bm¢%
oi} }<T<E6%%; %<} %6&c mi}k %¢ 6}k i} mTff6mZj %<} Té%}é i i i} T ¢%TI
intégrés au projet.

Cette proposition permet un endroit de restauration couvert méme en phase 01.

7i fi<<i ET$6% T bm6imT T<«86% &€%T j b6 m T aT j b6 mmT !«mj bj%}¢i %
Tf<im}Z bTmf j< bm6é<im Z« % mij<6 m } m jEb¢méi%fi Zi T baT}i y Z bme6
i T bim jcemT ¢IT | j%< Z«aTyéc im | T EmeCi j%<T<86% Zi fi< j}bTfj i« T °
spontanés, et donc, plus pertinents pour la suite du projet.

OPTION 01

UT E™ wy,,¥™Mg &Y T YT ¥ ™ aVw,T™gT,e2" ,¥ ]2gTegV¥ V" IYTwY r

de- T« -pz*zpGo " 4F
Communauté de communes Porte de Dromeardeche
page - 58



lll. LE PROGRAMME PREVISIONNEL
A - Allotement et programmation associée.

La Zac Axe 7 est composé de 37 lots représentant une surface de 77,5 ha, soit 68% de la totalité de la ZAC.
« 18 lots a destination de PME/PMI allant d’une surface de 3 300 m2 a 1,4 ha.

Dc™efT Y", i T ,9 T,e2" @G2a™"Y w™gCT,Y EY ] T",YYg Yw,& Y i r
¢ 11 lots a destination d'industries allant de 1,1 ha a 11,5 ha.
Dc™eyT Y", i T ,9 T,82" @2a™"Y w™gCT,Y €Y ] T".YYg Yw,& Y i r
g 6¢jZil<8%T<86% Z«Tfc8%EE 6i6}cEi j Z; aTr
Dc™eyT Y", i T ,g T,82" @a™"Y w™gCT,Y €Y ] 7", YYg Yw,& Y i r
* 5 |ots a destination de services allant de 1 930 m2 a 1 ha.
- S Dc™eqT V", i T ,g T,82" @2™"Y wmgCT,¥ &Y ] T",YVg Yw,e Vi r
g  6¢<}jZi}<6%T<86% Z«Ci ébj %<} Zi %T 6mé}T<6% Z bTmf TIm6§%Tc« mj Z
Pcpa s De™eqT V", i T ,g T,82" E2™"Y w™MgCT,¥Y &Y ] T",YVg Yw,& Vi r
PME/PMI 6683

PME/PMI 10066
PME/PMI 5377
PME/PMI 6276

PME/PMI 6295 @
PME/PMI 16212

PME/PMI 7560
PME/PMI 10280

PME/PMI 14216
PME/PMI 6165
PME/PMI 5490
PME/PMI 4744
PME/PMI 4567
PME/PMI 3334
PME/PMI 7252
Industries 24984
Industries 36029
Logistique 15610
Industries 11124
Industries 16272
Industries 27680
Industries 26299
Industries 11579
Industries 44457
Industries 30663
Industries 11025
Industries 12036
Services 1932
Services 10944 D
Services 4299 [N
Services 9069 8
Services 3030 Pl
=1
Equipement 638 L
ipement 2536 "
[%2]
TOTAL 774963
Ug2EgT Y EYw Yw]T,Yw JgeT'WwE&?aT 2,Y Y", E™ ]Tg, AY r

ESPACES PUBLICS

* Programme prévisionnel:
Un enjeu majeur du projet est d’accompagner
les entreprises et industrie a un effort de
verticalisation de leurs fonctions. % $ $ &
Pour aboutir un programme prévisionnel il a été
pris en compte que 15% des lots réussiraient a L
faire cet effort ainsi que le lot a destination de
logistique. : .
Le respect de cette hypothése peut amener

des variations dans les surfaces de plancher " . . / 1

estimées du projet. Ug2EgT Y EYw Yw]T,Yw |™x &,w




Secteur nord (PME PMI).

Ce secteur est situé a proximité d'une zone résidentielle de Saint Rambert d’Albon . Une zone artisanale de
petite dimension y est déja installée et sera étendue vers I'est, au sud de la RD182.

Ce secteur est programmé lors de la premiere phase du projet.

Limplantation de PME et PMI aura un effet de « zone tampon » pour limiter les nuisances vers la zone d’habitat

ZTf6 Y<Bi | %6<T %< j<ungmeileura htégration paysagére .

-i} 6<} 6EEménubéomdedmentarité avec les autres zones d'activités du territoire  k % im} i}i i i}
seront orientées les PME recherchant des surfaces inférieures.

Le but est de composer un village d’entreprises de différentes activités , en capacité de créer des partenariats

et des synergies (ex: accueil de sous-traitants industriels,...).

Secteur ouest (PME PMI).

- Yif<i mojlcYEc ¢ «T j}¢ Zj «iTestfasitug en cpntinuité du reste de la zone .

Il est cependant relié a celle-ci via la D1 au Sud et la route de I'Avenir au Nord.

Des mesures seront étudiées pour faciliter les échanges entre ces zones . Ce secteur disposera des meilleures
conditions de desserte et de visibilité car il sera situé directement en sortie du demi-échangeur autoroutier.

Il aura vocation a accueillir également des entreprises de type PME/PMI en raison de la dimension des parcelles
comprises entre 3 300 et 12 000 m2.

Ce secteur sera aménagé lors de la deuxieme phase du projet (et apres la réalisation du demi-échangeur).

Secteur central: industrie et logistique.

Ce secteur comprend le développement de plusieurs lots de dimension importante  (entre 1,6 et 15,6 ha), avec

une priorité souhaitée pour I'accueil d’entreprises industrielles , pouvant offrir des synergies avec le creuset

Cf6%6 €i i 6fTr

Les implantations logistiques seront limitées et encadrées : un lot unique d'environ 15 ha sera dédié a la

logistique k | bm6E& &«¢ & ¢Z8T«j Z Zi 6SZBEE }i m T <6m6 <&im % bm6yjck Té%
E6%fé°mj j< Zj & &¢im )} mé}i i} Zi % é}T%fi} €¢i} T «mTé&fr

& % &Xiter les potentiels effets de coupure i & b6 mmT&{%«< !«mj fm¢¢} bTm fi} ImMT%Zi} bTn
T«mTf¢ Zi} f6%<E% E<¢} F}< T i}< i%cemj fi} 6<tk Y m jYii i} % jEE6mc & b6m
-i} «mT%im}¢i} bim j<cm6%«< T }é<¢i Zi f6%}im¥%im % bim ¢Tyé &<¢ ¢f6 61&i jr

Secteur sud: industries.

Ce secteur sera réalisé dans la deuxiéme phase du projet, il sera composé uniquement de grands lots entre 2,6
et 11,6 hadestinés a I'industrie . Il permettra le bouclage du projet en reliant les activités déja présentes au sud,
sur les communes d’Anneyron et d’Albon, et celles présentes au Nord, sur Saint Rambert d’Albon.

Les continuités environnementales est-ouest présentes sur ce secteur viendront compléter celles réalisées en
phase 01 et s'accrocher a la promenade agricole du parc agro-naturel.
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B - Phasage de 'aménagement.

La ZAC Axe7 se compose ddeux périmetres distincts , le premier est divisé en deux phases de réalisation.

La phase 02 comporte donc le périmetre 2a (au sein du premier périmetre) et le périmetre distinct 2b
correspondant a la réalisation du secteur ouest sur la RN7, détaché du reste du parc.

Des études seront menées hors périmetre de ZAC, en partenariat avec les communes de Saint-Rambert d’Albon et
d’Albon pour la réalisation des liaisons modes doux entre le parc Axe7 et les différentes polarités environnantes.

L’ensemble de la ZAC sera doncaménagé en 2 phases T & % pérmettre un déploiement dense et d’assurer une
qualité de service et d'équipement  a la hauteur de 'ambition du projet. Cela permet également de limiter les
iEEi<} Zi «Tmcéeé¢rargparfsbant@lans le temps les aménagements.

Phase 1 (2025-2026)

Si<<i bmi é°mj baT}j f6 bm{%Z T bTmcéj ¥6mZ Z }é«; Z&aT}j y *k i & j}¢ Thb
Saint Rambert d’Albon au Nord. 0T } biméfé;i j}¢< Z Elle Heveail démarrer dés 2025-2026.

Elle comprendra le secteur Nord (décrit ci-dessus) et une partie du secteur central (décrit ci-dessus).

Celle-ci sera constituée de lots de taille plus modeste (3000 m2 a 1,6 ha) a I'extréme Nord du projet, et les lots
s'agrandiront en allant vers le Sud.

L'aménagement de la route des Fouillouses se fera également lors de cette étape du projet. La route des

b6 & 6 }i} Zi%mT l«mj mji T éé¢j j« mifT éym¢; b6 m Tff & ém % «mTé&f b6é
pour permettre de formaliser un espace partagé cycles et piétons, un trottoir, une noue et des bandes plantées.

i me};T %&ETémj }imT 6miT%eE}¢ T%if T m6 «j Zij} b6 & 6 }j}i € T mT % bmé6é
6miT%éE}¢; } 6%T%c <«Té |} Zj %66meéj} | T %6Emeé; bmé%fébT ji &€ T mT % {
avec une chaussée de 11m.

Phase 2 (post 2030)

Une fois la premiere phase aménagée et commercialisée a 80%, la deuxieme phase pourra étre lancée.

F i f6mmi}b6%Z j T bTmeéj 0 Z Z bm6yick Té%}e i | T bTmce%pi }dimafej
de 40,5 ha.

T f6%)}cm f<€6% Z; T baT}i y bim jcemT Zj 8%T é}im j bm6yj< Z bTmf Z«T
reliera les constructions déja existantes sur les communes d’Albon et d’Anneyron avec celles de Saint-Rambert

d’Albon.

S)

mm UYTwY
o UYTwY

UT" @Y gY] gTEY EYw ]YTwYw E2T "TEY Y", EY T8, AY r
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|. AU REGARD DES DISPOSITIONS D'URBANISME EN VIGUEUR
A - Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) des Rives du Rhéne

Dans son projet de territoire 20202030, la Communauté de communes Porte de DromArdéche fait de 'emploi et

Zi «TeemTfcé%héct ¢f6%6 &i | % bméb6mécer

« Travailler, Innover, Attirer »  f6%}<&<¢ | « % Zij} Z¢é} €E¢} bTm j} ¢ } b6 m | «imméc«6
objectifs visés :

* Faciliter les projets d'installation ou de développement économique, agricole et commercial.

« Aménager un parc d'activités exemplaire k ZT%} % 61&i | Zij Z¢%j 6bbj %< Z mTy j j< 6EE1
TE %cmjbmé}ij}k T E }TIiim}r T 6fT &}T<86% j< T i T &<t Z bm6yijc< 4F }in
T«émim Zi} %«mijbmé}i} ZE%T &i j}k Té} T }}é bim j«emj T E é; m6%} Zm< Tm,
en forte croissance de se projeter durablement sur le territoire.

Le projet Axe 7 concentre I'essentiel du développement économique de la Communauté de communes Porte

de DrdmArdéche & horizon 2040.

Ces objectifs corroborent ceux du SCoT des Rives du Rhéne : les démarches conjuguées seront un gage de
me¢ }}é<i b6 m T &} i% a %mj Zj fi} T yé<é6%}r

i 0-Tb ¢<Ty &< % ZETI%6}<8f Z <«immé<6ém; j< Zi} yi}6é6%} i% T<é°mj Z
Z2«T C%TIj (%< Zi «i}bTfik Z«{%%Em6% % %<k Z«Ci & éymj }6feT Z; «aTyéc
Zi Yim¥%eéfilk % bmi%T%< % f6 bej j} bm¢%eé}é6%} ¢f6%6 &i j} i< Z¢ 6ImTh
IMT%Zi} 6mMé % <T<86%} Z«6mIT%E}T<86% Z <immé<6émj b6 m j} i 6%0j | %E
a° i} Té% Z«i% mifaimfaim T j& i mj fé6acmi%fir

Il comporte trois documents :

« Un rapport de présentation avec un diagnostic territorial et une évaluation environnementale.

g % bm6Vyic Z«T ¢%TIj (%< j< Zij Z¢%j 6bbj %<« Z mTy | Z& 77« i & €Ej i} 6yyif
chacun des grands themes.

g % Z6f %< Z«BmME|%<T<86% j< Z«BYyyf<8E} Z71Te Z¢<im 6%T%< j} imT%Z} 6
Zi «6miT%eE}T<86% Zj «i}bTfii €& f6 bmi%Z j 76f %< Z« ¢%TIl| %< mMc&}TY

Le site d'étude est localisé dans le territoire concerné par le Schéma de Cohérence Territoriale des Rives du
Rhdne, document approuvé le 28 novembre 2019.

UTg Te Y™gw Y &,°6 wY g C®gY YAl e,e,Y V", T™MA EgT"Ew ]Jg2iVY,w E2e"
,Ygge, 2geT VY 2T "TEY V", r

o 0-6p ZC&%Ec« G6YVif<BE} | T<<i8%Zmj j
« Valoriser les différentes formes d’économies locales : Soutenir I'industrie et I'artisanat, dans un contexte de

«<T<86% C¢f6%6 &i | x bTf& &«im | Z¢%j 6bbj %< Zj} Tfc<8%EC} «imc&TEM{} j< 2
«Tfc&%eéct TIMEFG j j< }E %eéf6 j x Fi & éymim j< }«<Tyé é}im «6EEmj f6 jmfé
f6 | 6 <& Zj ZCY%| 6bbj %< ¢Cf6%6 &i | Z <«immé<6eémir

Y lg2uVY, AY  Yw, ™" 2AY" EY g ]2"EgY T™A Y", gY]gewYw 2, T Yw w2™"
T,,e7¢, wM™g Y ,Ygge,2&gVr

'Y Jg2uY, AY | &Y ]Tg Yw T xé,é2"w Y"feg2""yY YY", T Yw ,gTE™e¢, Yw ET'
lgYw,geé],é2"w EY ,2"w,g™,,&2" Y, EaT "TEY Y", waé"w,gé, ET Y V", ET"w 2z
e"E™w,geYw Y, Y"',gY]gewYw ¢TYg,YWEl ET"w ™M"Y 2Eéc™VY E2YCC2g, Y, E?
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* Intégrer les composantes environnementales et paysageres dans le développement du territoire  : Positionner
le paysage comme une composante a part entiere du projet / Maintenir voire améliorer la richesse et la
E6%f<86%%T €<t ¢f6 6181 | Z <«imméc6émj x *T 6meé}im j} Zé%im} j< %6 ymj
T % %emTyé é<¢ j< «iEb6}E<E6% Zi} b6b T<&6%} T E mé}i i} i< % &}T%fi} .
ff6 bTI%im T «mT%}&<E6% C%imi¢<&i j j< f & Tc<&i jr

5Yw Yw™gYw EY ,2 ]Y"wT,é2" ]Tg,e,&]Yg2", i T,,2 ]TE"Yg Yw ]JgT,éc™Yw TE
ET"w ™M"Y ,gT"we,e2" fYgw ™M"Y TEge,™ ,™gY¥ ] ™Mw gYw]Y, ™MY™MwyY EY 2avy"fe

™ wYer EY T 8, ™" |Tg, TEg2™"T,™MgY EY oTl V" i2"Y EVYw 0’ Teé",e
ey™ EavVA] gé Y",T,82"w Y" §™Y E2T &29gT,82" EYw JgT,éc™Yw TEge,2 Yw

5Yw ,2",e"™e, w Y"fég2""yY V", T Yw w2", g wYgy Ywl Ea™"Y [TewwY™g ,2,
J™x é,w Y, YW]T,Yw Jgef w T™ wYe" EYw 2,w™ ,Yw Yw]T,Yw Tww™gY", ™M"Y ]V
T™ gY"C2g, EY T xé2E&efYgwe, YAew,T",Vr

'Y ]g2uY, AY ]Tg T wM™MgCT,Y EY ,2&,™gY c™ag g¥Y]g wY", Yl wYgT ™"
"YgE ,éc™Y E™ ,Ygge,2egY ]Tg Y & Y 2]]Y Y", EY ]T""YT™A ]Y2,292 ,Tic™
Tw™gCT,Y & 1Y 2]] Y w™g Y ]Tg, ]2™ggTeé, gY]g wY",Yg G™wc™a| EYw :

» Améliorer les conditions d'accessibilité et de mobilité pour les habitants et les entreprises : Valoriser les
modes de déplacements alternatifs a la voiture individuelle / Améliorer les conditions d’'accessibilité sur le
<immé<6émik % }«Thb ET%<} m {} 8%EMT}cm fc¢ mi} jE€}<T%<j} x <«<¢% jm i}
Y Jg2uY, AY T eéw Yw 2EYw E2™A T™ 2Y™Mg E™ EYwwe" EY wYw Yw]
g, ™ T,82" ,2"C29,Tx Y Y, w ,™gew Y EY aY"wY x Y EY T 8 ,r
"Yw gT,&2w 12 2", TégY Y", gYw,gé,,éCw EY w,T,e2""Y ¥Y", T géeV"w Y"ETEY", i
Y, T ™ ™T éewT,e2" EYw Teg¥Yw EY w,T,é2""Y Y",w Y",gY Yw 2,wr
5Y ]Tg wT 2,T éwT,&2" i T ,g2éw Y &Y T a¢ Y, &Y & V,i]g2Aé e, EY T
.eg¥ ]Tg,e Ga™"Y YA Y Y",Y EYwwVYg,Y 2CCgT", EYw T ,Yg"T,efYw T™ ,gT!

« JEEmém Zi} 61 (%<} j <61} ZT%} Zi} fTZmi} Z; Y%é&; ZAdeupiti} s habitan énZ; i T |
Ve i i< i% fT bTI%| x % <ém b6 m <6} j< b6 m &j E “%é%mj j%}iy | x bT%6
i< ] «TZTb<T<&6% Z bTmf {E€}<T%< x Tb<& &}im «jE&fTféct E6%fé°mj jc T
%6 %iT E bm6yi<} Z«aTyéc«Tc x -6%E6mM<im «B6EEmMj Zj }im%&fi} i% f6acmi%f;
MeYBZi%<€i X ff6 bTI%im j¢< %T 6mé}im j Z¢b 6&j %< Zij} E%EMT}«m f¢ mj} 9

éT"w ,gTe,Yg &,&6 E2a™"Y ]g2EgT T,e2" EY 2EY Y",wl Yw 2xiY,,eCw E ,
2"w,g™ é2"wl T "TEY Y",w VY, EY w2xgeé , C2",e®gVY 2", , ]2™ww w ]2™g
c™Tg,eYg E2T,,e7e, Y, Y",2™MgTEYg Yw C™, ™Mgw T,,Y™gw i wae"w,géeg¥ ET"
EYw x],e Y",w E2T,,e7¢&, wr

Le développement économique estorganisé ZT%} | 0-Tp Zi} 6%} Z ea<%i Té% Zj & é«im |
de foncier tout en permettant de satisfaire au maximum les besoins de développement.
Une hiérarchisation des zones d'activités est réalisée .

3 niveaux de zones d’activités sont distingués :

* Niveau 1: sites métropolitains

Tff bi %i b Tfi Tyi mj ZT%} i Z¢%; 6bbj %< ¢f6%6 &i | Zi «Témj ¢«m6b6
Z«i b 68} j}< yEi% }6 %%« f6%}EZ¢mTy | 6 | %6fT<€6% | | Zi%i%émr z y¢o
Tffi}}éyé é<«¢ bTm % 6 b }é&;j m} 6Zij} Zi «<mT%}b6m<} Zm6 <jk Ejmk %6¢&| ?
Z«& b6m«T%<} & E Z; bim}6%%i} j<x6 Zj TmfaT%Zé&}i}r z j}< bé6me¢ bTm Z;}
%eY%iT Zi «Féa-zijZ 0-6pr

* Niveau 2 : sites de niveau SCoT/a grand rayonnement

z MTE6%%i } m b }&; m} Fa-z }T%} <6 <jE6&} Zé}b6}im Zi} fTmTfc<tmé}céi i}
accueille ou a vocation a accueillir de grandes et moyennes entreprises, mais il est rarement positionné sur

%i & é°mj %éi jr
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*Niveau 3 : sites de bassin de vie

z }am fcmj j Z¢%j 6bbj j%«< ¢f6%6 &i jj «¢faj | «Fa-z j¢bj <« mTE6%%im } I
i f6%fi%cmim %j bTmc & b6mcT%«<; Zi T fme¢T<E6% Z«j b 68} 7Z yT}}é% Z %&j
performante et un tissu dense de PME/TPE.

™ wye' €Y,V ,gTITe EYV Yeé gTg,YewT,e2" vV, €Y & Y 2]]¥ ¥", ,2"2 ec™y
]JTg e Yw we,Yw ,g2]2 &, Te"w eEY",eé w T™ &,°8r

Concernant le projet de parc d'activités Axe 7 les prescriptions suivantes sont inscrites dans le SCoT :

Le développement du parc Axe 7k % «<T %lémient pivot et structurant du projet de territoire Porte de
DrémArdeche, fera I'objet d’un phasage et s'appuiera sur :

g % T ¢%TIlj %< aTm 6%&}¢ j<« Z mTy j }j 6% |} bmé%fébi} Zi «¢f6 61&; €%,
environnementale :

$ @& T éct myTé%i j<« bTE}TI°mj Z bTmf ZZi}}imcik <mTéc¢j %< Zi} & é¢j}k T
gestion des déchéts,...)

- La prise en compte des enjeux environnementaux

- La gestion raisonnée de I'eau dans un contexte de fragilité de la nappe alluviale du Rhéne

- Le développement des services aux entreprises

- Le développement et la valorisation des énergies renouvelables dans le projet.

g % 1{}<€6% Z mTy | Z bTmf Z«Tf<&%éct} i & Zi%hmT ET%6mé}im % Z¢%i 6bbj
%i Z6 [%}E6% Cf6%6 &i jk [%%EmM6%%; [%<T j j< }6f&T r

g T bmé}i i% 6 bejZ; «TEj F b 66x06f&T Té% Zj ETfé& é¢im «Tff°}j «i b 68
de travail des employés et de favoriser les retombées positives sur le territoire.

Le développement de la zone Axe 7 gagnera a se faire de maniére progressive, en privilégiant I'accueil d’activités
€%Z }emé; j}k 6 éc¢i}j T 616}ceij <& 6ZT jk j< %Cfi}}é<T%< %j bmBEE &«
de Salaise-Sablons.
oi Z¢Y%i 6bbj %< Z; ImT%Z} 6<} j}<j bmé%eé ¢iéimk Té% Z«6EEmém Zi} }6 &6
de terrains.

'T 8T, AY wY g T eéwYgT Y" EY™A [YTwYwr

D"feég2" EY TwM™MgCT,Y T "TEYTx Y w2", g ]Tg,éw w™g 2.w .Y c™e E
2,wr " ™Mtac™Y 2 Yw, éx | EYw,e"T,e2" E°eT,,éfe, 2Eéw,éc™Yl Yw 2,w (
c™e ]Yg Y,,g2", T, ™Ye Ea™"Y EeéfYgwe, E2e"E™w,geYw 2™ Y" gYlgewYw

Concernant le maintien de I'activité agricole, le SCoT met I'accent sur le fait de protéger et valoriser les ressources
du territoire, rationaliser la consommation fonciére pour protéger les terroirs agricoles et leur fonctionnalité, et
16 <i%ém T ZE%T &i i Zi} & é°mij} j¢« T Z&%im}eé&fT<&6%"
AY | ]Tg YwwY"Y = Y EY ]g2uY, €T "TEY Y",l ]Tg,&,e]Y i T ,2"w2 T,

JYIY"ET, L ™M ¥YCC2g, T, Y" w™Mg T I2"Y TYV, YT EY ]Tg,Y Yw TEge,2 "
,2,T é"é,eT EY T 8 ,r 5T"w ,Yw YTI YT 2", , gYw,e,™ w T™ [2"TEY T
™mgxT"éwYg ]2™g Tww™gYg Y™g ] gY"'e,wVY,2", , e€EY",eé ,2 Y VY |Tg, T
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B - Plan local d’'urbanisme (PLU)

Le PLU de la commune de Saint Rambert d’Albon a été approuvé le 21 décembre 2018. Celui de la commune
d’Albon a été approuvé le 25 février 2019, et celui de la commune d’Anneyron le 27 mars 2019.

PLU de St Rambert d’Albon
i AT77 Z; 0Té%c<« eT yime« Z« y6% ZC8%&Ec¢ i} 6ME [ %<T<86%} } 6%T%<i} j

* Fagonner un développement communale durable et solidaire pour accueillir 'arrivée de nouveaux habitant
j Aamée ¢léjm | Z¢%i 6bbj %< Zj £ T %& ;I m T %é o jc «im f6%cmj «
T f6acC}e6% }6f&T | j<« Zé¥%im}ééim } <Eb6 61éi} Z«aTyé<T<k f6%}cm émj Zi %
6yyif<6E} Z¢ 6ImThaéi j} é%<imf6 %T Er
'Y ]g2uY, wT"w ,2",Yg"Vg T Jg2E&™,,&2" EY 2EY Y",w "Y T JTw i avy" 2",
aT, ,™mye EY "2™qY Yw ]2]™ T,é2"w w™g Y ,Ygge,2égVY ]Tg T .,g T,e2" EVY ]
ay" 2™gTEY V", i T ™ ™T ewT,e2" EaYw]T,Yw T™ wYeé" EYw 2EY Y",w Yw,
ET Y V", ,V,.Y @ Tg,YY ET"W T gEY V" T,82" JgwY", Y &,e&i ,YY VY Eam"
c™e fewY i Y",2™MgTEYg T ™ ™T gwT,e2" EY ] MweY™gw Yw]T,Yw x],éw °
w,T,e2""Y YY", wl w,2, TEYwIrrr"

* Tendre vers une meilleure qualité de vie pour la population : Encourager les déplacements alternatifs a
I'automobile et rationaliser les déplacements, améliorer le fonctionnement urbain communal (adapter les

Ci &b %<} j< }im%eéfi}j T bbb T<&6% %6 % j i« T E ¢%6 <&6%} Zi T b6b
I'économie locale.
'Y lg2ay, AY T ,9T9Té i T eéwVY Y"]T,Y @a™" ]Tg,2™Mgw E E& T™A 2

T™ ,gTTYgw EY ]g2é w féTeégYw ,2™w 2EYw ,2"C2g,Tx Yw Y, w ,™Mgew w Tev
1Tg,2™gw V", e®gY YY", E Eé w T™ 2EYw E2™Ar
Y ,gTITe 1Yg YV, E2Tww™gVYg ™"y x2""Y ,2""YAe2" E™ we,Y T™MA EeCC gY",\
Y,iY",2™MgTEYg EYw E ] T,Y Y",w T ,¥Yg"T,eCw i aT™ 2w2 éw Vr

"y O ,™EY Y" ,2™gw Y'Y Y"]Tg,Y"TgeT, TTY, Yw ,2 ™"Yw EY &Te", aT xVY
T ,2""VAe2" @Y ¥ g w¥YT™ TqV, Yw V", g¥w™qe Ywl "2, T ¥V, T ETgY EV &1

'Y lg2uV, AY ]Tg.&,8]Y i g¥Y"C2g,Yg Y, E Y 2]]Yg 2 ,2"2 &Y &",Yg,2 ™"T
JYTWTEY EY T8, ET"w w2" Y"wY x Y ¢"w,gé,w T™ U 557

"Y EYw 2xiY,,eCw E™ U 55 Yw, ET Y Y", E2TET],Yg Yw g®E Y Y",w E2a™g
t,2 Yg,Ywl Tg,ewT"T,l 2Eeéw,éc™VY|l e"E™w,geYwlrrr'r ,aYw, ET"w ,Y,,Y E
Yy o ow2m™mwm™wyY Y™Mgw TET], w TMA EeCC gVY",Yw T,,e7e, wec™e A w2", ,éx Y

 Préserver la qualité de lair, de I'eau, du sol, des ressources et paysages naturels remarquables, des
écosystemes, des espaces et de I'activité agricole : Préserver le fonctionnement des écosystémes et corridors
¢Cf6 6161 |} TE%}e i Zi} }éci} ¥TemT yyy x }T %ilTmZim «i}bTfim mT mT yj
i} bTEITI{} mj Tmi Ty j} i< «TIméf <« mj b¢mé myTé%; x & é«<im «jEb6}E<E6Y
meé}i i} bm¢%eé}éy i} x bme¢}im%im j<« bm6 6 %6€ém T i T €« Tmfaéc«if« mT j x %
/ garantir I'acces et la salubrité des ressources naturelles et promouvoir les énergies renouvelables.

Yw 2xiaY,,éeCwl c™y 22" gY,g2™qyY ET"w VY &,°6l w2", gYw]Y,, w ]Tg VY ]gz:
lg , EY",r

'Yy U55 Y, ]Tg,e,™ é®gY Y", 2T, Y", w™Mg T ,2"w2 T,e2" C2",é®gY Y, T ™
wae 1 T",Yg ET"w ,Y 2", YA, YI Y ]g2uVY, AY ]g2]2wY " T" 2¢&"w E2aTww™gYg
aYyw]T,Y |™x &, Y, EY ,TEgYg Yw e ] T",T,82"w x],éw EY T"é®gY i Té,Yg
w™g Yw C2",eYgw Jgef wr
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PLU d’Albon

i A 77 Z« y6% ZC&%&c¢ |} 6yyif<6E} 1¢%emT E } 6%T%<} j

Garantir un cadre de vie attractif | 0«<m f< mim | Z¢%j 6bbj %< myTé% ZT%} % ¢i & &y

me}ezZi%<éj itk C¢f6%6 &i j} j< <6 mé}cdi j} x 6miT%E}im % E6%f<66%%;|
«i%%EMB6%%| %< x %T 6mé}im | bT<mé 6% y <&k bTE}TIim j< %T< mj x fm¢

Zi «TIméf «mj ZT%} % ¢i & éymj T%if i} bTE}TIi} j¢ i} & & E %T< mj}

Un développement équilibré favorisant la diversité sociale et générationnelle  : Favoriser une mixité sociale et

1C%EMTE6%%| | i< %iji T &ct meYéZi%«<&i | x Tff6 bTi%im } yi}l6é%} Zi} a
'Y lg2uy, AY 'Y 2", gYEe, ]Tw Y U &2 x2""2,T V", ,Tg TwY™ Y wmgC

8, wMg T ,2 ™M"Y E2a x2" Yw, ™" ]2g,e2" &Y T g2™,Y EYw '2™¢g 2™MwYw T™

PLU d’Anneyron
i AT77 2« %%{EM6% Z¢8%E< |} BYVif<BE} 1¢%¢mT E } €%T%<} |

* L'ambition générale : favoriser un développement qualitatif.
La commune constitue un pole d'emplois non négligeable. En effet, Anneyron est une commune de tradition
manufacturiere, avec de nombreuses entreprises structurantes pour le Nord Drome et des projets de
Z¢%i 6bbj (%<} b6mct} bTm T f6 %T <¢ Z; f6 %ilk 6 | «¢faj jZ o-Tpr
oi 0-Tb Mif6%%TEc fi Mm< i }«m femT%e¢ Z« %%iEM6% ZT%} «Tm T¢ mj <immé
systeme d'agglomération de Roussillon - Saint-Rambert d’Albon, avec des objectifs de production de logements
accrus.
Dans ce contexte, le PLU doit permettre de répondre a ces différents enjeux de développement tant sur le plan
MCYEZ %<& | «Cf6%6 &i | ZT%} % ¢i & éymj T%if T i T &t Z fTZmj Zj %éir
Ay wag"w,ge, ET"w T EA"T éc™Y EGY T ,2 ™M"Yl ¥Y" Y¢gVy, T ,g T,e2"
g¥"C2g,¥gT @ c™e exgV V',V Yw 2xuV,,eCw EYV ,2"w, g™, 82" EY "2™IYT™A
,2"2 éc™V ¢ ]29,T",1 Y, gY"C2g, ]Tg Y Jg2iV,r
'Y lg2uVY, AY VYw, ET Y Y",]Y"'w ]2™g ]Yg Y,,gY T™MA V" gY]gewYw YAew,"
wY & 1Y 2]]Yg €Y Te",Y"ég Y™g T,,e7¢, 2,TVY VYY", VY, EY ]JgwYgfYg Y xTw

céifaimfaim % bm6Z f<&6% Tffm j Zi 61 %<} ZT%} % Zé%im}eefT«é6% 7|
'Y Jg2aVY, AY raYw, ]Tw & i .Y, 2xuY,,eCr

* Maitriser la consommation fonciére en s'adaptant aux besoins de développement et a la réceptivité des sites
Il s'agit de développer une offre respectueuse des espaces agricoles, naturels et du caractére des paysages.
Compte tenu de ces contraintes territoriales, la maitrise de la consommation fonciére est recherchée par une
Zi%}eefT<E6% i T 6<T<&%| ZT%} T bm6Z f<66% Zi 61j %<}k % bmé6meéct ZT!
i< Zi} AT jT E f6%}<é¢ ¢}k j< % iE<i%}é6% Z y6 ml Z&}b6}T%< Zi} ¢i 8bj j%«<} |
} E@}T%«<i} b6 m | mi%BEG6mMf| (%< Zj «Tff i€ Zij %6 %iT E aTyé«T%«<}r

eT"w ]2™g T™ T", ,gTe,Yg T ]g2EgT T,e2" E™ 2EY V", I Y ]Jg2uY, AY w2
,2"w2 T,e2" @™ C¢2",eYg ]Tg ] MweY™gw T,,e2"wl "2, T V", k
j U2™mwwYg T & Tg,YY EY EY"weé, T,e2" EYw Y",gY]gewYw Y" T™ 2gewT",
2AY""Y Y, Y" & ]2wT", EYw ,Dé ¢é"e ™ fewT", i & ¢,Yg Y ¢E],Yéw C2",eYgf
Y',g¥]géwYw ]2™g Y",2™gTEYg T ™,™T éwT,82" EYw Yw]T,Yw x],ew VY, "2" x
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« Organiser la structure urbaine en reliant les polarités de la commune et en actant la déviation.

Le PADD d’Anneyron présente notamment I'objectif de renforcer le maillage modes doux entre les parcours

i 6<BZ8i%} i< i} i}bTfi} Zi 6&}ém} Té%}é i fi & Zi m{%E6mMfim |} €Té}6%)}
d’Albon/Roussillon.

'Y Jg2aVy, AY T , ,gTYTe EY T"eé®gY i ]Jg wYgTYg EYw Yw]T,Yw ,2"C2¢
E2™Al T™ wYe" E2 ]TewwY™gw JTAWTE®gYw E " gY™wYwl Tww™gT", T ]29g2
€2", ""YAg2"r 'Y ]g2aV, wY ] T,Y Y Té 2" T "TE ]2™g ]Yg Y,,gY ™" g¥V"C2,

Yw 2EYw EY E ] T,Y VY",wT,Yg"T,eCw i aT™ 2w2 éw Yr

'Y g®E Y V", Jg wY", &, EY T'"EGY ET Y VY", €Y gV,g2™TYg EYw xgT",YY ¥
,2"C2g Y", T™MU55c™e éx Y Yw]Tg e"Ew]™x é,w Y, Ywi2"Yw E2T,,e7¢e, w
EY ,Yw Eéw]2we,eCwr

* Poursuivre le renforcement de I'offre en équipements, services et loisirs et favoriser leurs évolutions.
i @77 «mTZ &¢ % 6yVif<«<8E Zj mi%E6mMf| %< Zi} ¢i ébj %<} jE&}<T%<} j< Z«T|
Té% Z; m¢h6%Zmj; T E yj}66%} Z; T bbb T<86% j« T E ZEBEECmMi%«<j} E6%f <&
Mi%E6mMfi %< Z; «BEEmM| % Tf<8%ect} j< ¢i &bj j%<} Z; 6&}ém} }b6m<&E}r

D" ,2] VY", EYw Jéw,Yw VY, &"w, T T,é2"w EY ] Yeée" Tég ,éx Yw w™g VY
Y qeg2""yY Y", T Yw ]Jg w¥Yg] Yw T™ wYe" &Y T 8, |Yg V,,g2", E3T, ™MVe ég C
wT", | EYw,e"T,é2" EYw MwTEYgw E™ ]Tg, Té"wé c™Y EYw YTxe,T",w EYw
TEg2™"T,™gY Y, EYw 2xwYgfT,2¢egYw EY T CT™"Y Y, é2gY ]Tg,e,e]Yg2",
JTAWTEY ] ™Mw TgEY ET"w Yc™VY wee"w,ge, T ,2 ™M"Y Ea ""YAg2"r

« Conforter les emplois locaux et I'attractivité économique.

7i %6 ymj E yi}68%} Z«iE<i%}66% 6 Z; mj 6fT 8}T<66% Zi} Tfc&%héct} [E&}<TY%
i 477 i Téeéi Zi £%Cfi}}Témija | Z¢%j 6bbj %<« Zi} Tf<E€%éEét} % bmé6b
Z¢ 6ImThaéi | j< «i%Zmj T Teé%<&i% Zi} ¢i & dymj} i%«mj i b 68} jc aTyé«T%<}

2" ¥Yg"T", Y ]Jg2aY, AY | Y US55 Y V" eé2""V .2 Y w™e,k
£-i<ci O6%; j}< €Zi% <8¢ | «Cfaj {Z 0-Tp f6 i % }if<i m Z2&%<tm}< ¢<m6be
communes et nécessite un aménagement par phases. Le PLU d’Anneyron, prend en compte cette orientation.
Il est envisagé une réalisation en plusieurs phases : une premiére zone ouverte pour répondre aux besoins
Communauté de communes Porte de DrémArdeche et une zone fermée a ouvrir ultérieurement. La priorité est
76%%¢; | «Tff i€ Zij bm6yij<} 6%Z }cméj }k 618}<&i j}k fme¢Te¢i m} Z«j b 6&} |
i «8%Z Yméj TY%if Zi} }im%éfi} Z; i T é<t}k % T ¢%TIlj %< bTE}TIim mi}bjj
TIMEf6 |} Té%}& i « % ImMT%Z| 6 6286<¢ Z«Tff}r

118 ficei O6% 266« f6%}im¥%im % “%6fT<66% €%Z }cmé; jk 618}<&i j j¢ Zj
mifi%6ém Zi} f6 imfi}ro

'Y Jg2uVY, AY Jg wY", &, gYw]Y,,Y Y ]JYTWTEY EY wT g T éwT,&2" Y, g ]Tog

yr 2"y mgxTeé"y ¥V, ™M"Y ]YTwY y" 12"y i mgxT ewYgr

'T 1g2EgT T,eé2" ,éx VY gYw,Y xéeY" ,Y Y @Y 2T, ™mYe E2e"E™w,geYw VY, E)
2 Yg,eT Y T™ gY ¢c™Y e Y i ™'Y T,,e7¢, & Y 2]] VY t,A]Y wy2°g22 | Vv, ¥
,2 ™'Y EY &Teé",™AT xVg, €2 x2"| EY T"é®gY i gYw]Y,,Yg T "2"™ 2" ™Mggy",

'T ]2g2we, E™ we,Y VY, wT é™eE®e, E2T,®@w T , T™ 2Y™Mg EYw T "TEY V"
ETgT",&ég ™"Y x2""Y &", EgT,e2" J[TAWTE®gY Y, C2",,é2""Y Y E™ we,Y i w2" YV
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De plus, il est mis en avant le secteur agricole en encourageant son maintien, son role dentretien et de
LT 6mMeE}T<E6% Z bTE}TIjk T %T 6mé}T«é6% Z; | m}i T é<¢} bTE}Ti°mij} j< ¢f6
de circuits courts et de points de vente des produits locaux
™ wYe" €Y T8, AY | YT w2", ,2"wYgf w Y" Yw]T,Yw TEge,2 Yw ]Jg2E™,
EY oTr
6gTIYgw ]Tg ™" ]Tg,2™gw TEge,2 Yw i EYw,e"T,e2"w EYw 2EYw E2™A YV, E
EY & ,2™qYg,Y EY T CT™"Y Y, é2gY EYw JTAWTEYw TEge,2 Yw YAew,T",wr ’
wYgT gY"C2g, Y JTg VYw ,2",e"™e, w Yw,™M2™Yw,  Y" &Y" EegVY,, TTY, VY |Tg, T
"V1Y,e, c™elY V', EY YT YIT™ 2Y™Mg E™ JTg, TEg2™"T,™MgY T ]2™g 2xuY
EYw EeCC gY",w T,,Y™gw ,2"2 éc™VYw E™ we,Y te"E™w,geY w Y, TEge,2 Vv
'T ]g2EgT T,e2" é"'TY &Y ,Y x],e Y", w¥gT i,2™ 2"w,g™eégY Y" T 2", EY Tg
EY T"e®gY i ,2ggYw]2"EgY T™ eY™A T™A xYw2e"w 2,T™A Y, i ]g2é,Yg E°
IYTwY EY T8 ,r¢ T 28"wyY YT T™Mi2mgEaY™e , ]Y"w Y EY T é®gY i]
EY Y",Y EY ]T"éYgw EYw ]Jg2E™e,w g ,2 ,wT™ wYe" E™ ]Tg, Y, ] ™Mw TgE

* Poursuivre la valorisation du cadre de vie.
i 477 BEj &6fé b }&i m)} 6yyf<BE} Zi T 6mé&}T<é6% 72 fTZmj bTE}TIim jE&)
i T &t Zj fTZmj Zj %&é; 6EEimcbTm T f6 %ir -i} 6yyif<€E} }i «mTZ é}i%< %
¢ ¢ (%<} Zi bTE}TI} fTmTfctmé}c&i |} E€}<T%<} TE%}E i | ZT%} | «mTé«¢i %«
tissus urbanisés.

ficéami % T<<i%<86% bTmeéf &°mj j}< b6me¢j T bTE}TIi Zi} O6%i} Z«T[fc&}Y
des constructions et des aménagements a échelle de la zone comme du lot.

5Y T"é®gY i Tww™gYg ™" JTAWTEY EY c™T &, | Y ,gTe,Y V", ]JTAWTEYg G
EgT"EY ]Tg,eY éw Y" ] T,Y wMg Yw Yw]T,Yw ]™x &,w J&T Yw ,2",&"™¢g_ w V"

'Yw ]Jg2é w EY aY"'wY x Y EYw f2&géYw 2",gY", ™M"Y T,, V", e2" Y", 9T Y ]2¢g
E™ JTAWTEY ET"w Y ,éeww™ ™gxTe" Y" T,,2 ]JTE"Y Y", EYw ]Tg,2™gw 2EYw

1Y, T ]Jg wY",Y eéwY Y" ,2 ]T,éxe &, EYw g®E Y Y",w EY ,YTc™V U’ | E\

EY ,TEgYg 2aTw]y,, EYw ,2"w,g™,,é2"w i JY"ég VY, T c™MT e, EYw Yw]T,Yw
21 ., Yw ]JTg ™" ,TYeYg EY Ug ,2"éwT,e2"w g,Ye,Y,,™gT Ywl gxTeé"Ywl U
T xe,eY™A Y, YAGEYT",r

* Valoriser le patrimoine naturel.
Les espaces agricoles étant trés ouverts ils constituent des espaces de perméabilité importante pour le
E6%f<86%%; %< ¢f6 6161 | j< bim j<<j%< T bm¢}i%fi Zi %6 ymj E 6&}iT E 726
i%TfCi} Z%m T%< 6me6 T% j< 6iZ&f%° | fméTmZ ZT%} T b Té%j Z &a<%ier
f6%}im¥uT<86% Zi fi} i}b°filk %6<T %< T }ié% Zi} O6%} Z«Tfcé%héct) TE%}
¢f6 61&i j} «immijlemi}r
Yw ,2",e"™e, w Yw,™2™Yw, Jg wYgy Yw T™ wYe" EY T8, waée"w,geqvy", ET"
eEY",éé wT™ U 55Y, ]Yg V,, V", 2g", EgT,e2" &Y ,Yw Yw]T,Yw EY xe2EeTVYg
5Y T a VvV T"é®gY Yw Yw]T,Yw fé&, wT™ wYeé" EY T8, £]Tg, TEg2™"T, ™MgV¥
Yw Yw]T, Yw i Y"aY™A "2, T Y", Y",¥Yc™eg 2" Yg"Y VY xg™T", 2¢,2 T"l T ,2"w
@ eY™A 2™MqaYg,w ET"w Yw ,Y2eA EVY JTAWTEYw w2", Y™A T™Mwweé CTf2gTx Y

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
i} -6 %} Z« %NW%EM6% ;< 0TE%SET yime« Z« y6%k f6%fim%¢i} bTm j bm6y;:
dans leurs PLU respectifs.
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Saint-Rambert d’Albon:
o 4 Zi T f6 % Z; 0Té%<3&T yimec Z« y6% f6 bémej T & i & }im6%< me¢T &}
d’aménagement d’ensemble, dont le secteur AXE 7 - ZAD 1.

XKW+ §uE y 61e i} 6YVif<€E} €} i% T%T%< bTm «T & }6%< i} } &%T
(vis) . * Projeter une voie centrale permettant de desservir 'ensemble des
\ vV pe 5 uE o[K W

€5 "y pn é EE]S}]E Juupv ol 0 0 H(EEU]}EE* *%p VIHA P % E]Ju §(ﬁrojetsl

% E [ S]A]S - y 06X . . . . .
' ™ A A aon ™ T9TM A ™ |

K Wh S1)V Shoo o % of W § uE ”T ch T ee,T,.,'eZ CEY. TA g2 ,,Y“GE"YW 2™e ”2 wY

> « S UE  0o[K W +5 A] EP v 3L eSJWu Sk o< o JVeSEW $]}ve €]syg vy, EY e é,,Yg i EY™A "2™MqY Yw x2™, Yw EY

"HX 7 7 Y \ NV

WA }E -+ pe+ 3 pE IV SEIUA W ,g T,e2" €Y "2™qTY Yw f2égeYwr

{o }uupv [vv CE}V p*p V

{uv 1}v T hl p rurKp 8 YEE *%HBME ViSSP o0 }W

i h/ K 5V . . .
L e e s v « Assurer le fonctionnement agricole en conservant le chemin

T e e de e e e d’exploitation & 'est du périmétre.
'Y ,YY é" TEge,2 Y Yw, ,2"wYgy 1l & VYw, Y"]Tg,eV "

mi]'(]vgéf}]v}v . "Z[}KM C;évu, ] Mw T ,g T,82" Ea™" ]Tg,2™gw TEgeé,2 Y ™ ™T gw
o i ve Ve P ?;3 Y, 2E€Yw E2™A T™ wYé" E™ ]|Tg, TEg2™"T, MgV
‘y"]"((CEG“E“,"iE). c FAIE o - x2™ TEY EYw ]Tg,Y Yw TEgeé,2 Yw Y, E3Tww™g
AVIE -u& - & ufEU s}us v e"E JY"ET", Y",gY ]Tg,Y Yw TEge,2 Yw &",Yg"Yw T
nsJole v8 o « A}] « A]*3 vS ¢ <] - N N .

. E}vs o EP] +X Y ewe®gYr

> Zulv [ A% E]}v

/]38 vév ) o[ % \ACE . ‘
e s T . g @& T ééim T &}é°mj %é ixfT bTi%| j «T i} :
f\d‘)o"]('] vy A aménagements paysagers.

UVTP U VS %o Ge P fERX 'T Cg2",e®gY e Y ,T]TE"Y Yw, ,gTe, Y ]Tg ]

JTAWTEYgw c™é& Tww™gy", ™"y x2""V é&",6 EgT,e2
Y qeg2""yY Y,k

j aT,,2 ]TE"Y Y", ]JTAwTEYg & ]2g,T", €Y T g2™,V¥
w,g™, ™MgT" Y EY T ée,Y2™Yw, EY T8 ,r

j 5Yw 2", e"™e w Y"Teg2""Y Y", T Yw Dw,™°™MYw, ]
7"Yw @Y ™Y gY Tge™Tx Yw E™ we,Y Y, T ,Yg"T
JTAWTEY x2éw Tww™gVy", ™"V ]2g2we, Y, ™M"Y ,gT
TEge,2 VI "T,™gVl ™MgxTe" ¥V, |g2E™,,&Cr
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Anneyron:

oj 4 Zi T f6 %jZ« %%{Em6% f6 b6mcj 9§ &r «j} 6b¢mT<&6%} Z; f6%}cm f<&6
dans ces secteurs devront étre compatibles avec les orientations d'aménagement, et en respecter les principes.

Parmi les opérations ciblées on retrouve celle du secteur n°5 concernant le projet Axe 7.

PLU de la commune  d'Anneyron —OAP

Les principaux principes & mettre en oeuvre sont les suivants:

* L'organisation du site et des voies

Le site sera organisé a partir des voiries existantes aux pourtours
de la zone AU.

Y we,Y Yw, 2gET"éw i ]Tg,éeg EY T f2égeyY wT
Y Y Yw,e", EgYi™"Vy EYw, 2", &"™e, w Y"Jeég2"
Yy, e",®EgY ™" ]Tg,2™g 2EYw E2™A & Ee r

'Y we,Y Yw, 2gET"éw i ]Tg,ég E&Y T f2&égeyY Y/
EYw 2™¢ 2™wYwl T "TE Y EY T"é®gY i T, ™Ye
EY T T 8, Te"we c™am™" |Tg,2™Mgw 2EVYw E2™
Tgx2g r

U2™g EYw gTéw2"w E2YCé,T,&, C2".é®@gY Y
X2gET", Y "29E& EY Ti2"Y TE™ o,gY gY ] T, |’

= vpmMqy VY q2&ge¥Y EY T é®gV i 2], éwYg Yw C2g

2,w E™ Jg2aY,wl ,éx w]2™g aT, ™mYye @Eavy",gY]

"L, Ywwe,T", EYw TwweY,,Yw C2",é®gYw YCé&,T,Ywr

* Les parcours piétonniers
Les axes principaux développeront sur au moins un c6té de la voie un parcours sécurisé dédié aux piétons.

ay"wY x Y EYw TAYw ,ég,™ w E™ Jg2uY, AY 2CCg¥Y", EYw ]Tg,2™gw ]é ,2
i aT, 2 ]JTE"Y V", ITAWTEYgw EY ,Yw Yw]T,Ywr

D"] ™Mw EY Y™g e", EgT,e2" i ay"wy¥ x Y EYw TAYw ,ég.™ wl Yw 2E@Yw GE
gwYT™ EY EYwwYg,Y T™ wYeé" EYw ,2",&"™¢, w Y"feég2""Y Y", T Ywl x2™ Yy
TEg2™"T,™gY r
» L'aménagement des espaces communs
En limite Nord Est du site, des aménagements paysagers végétalisés devront étre réalisés en transition des
espaces agricoles avoisinants en maintenant les acces agricoles.

D" eyY™ Vv, ]T,Y E™ YY &" TEge,2 VY YAew,T", 2" gY,g2™qY Y ]Tg,2™gw TE
YAew,T", ,2"wYgT | gYc™T &é Y, ™ ™T egw V" gY Y"Eé"w TEgeé,2 Yw VY, Téewe,
* La gestion des eaux pluviales
7i} %6 i} }im6%< T ¢%TI¢i} }m | }é<«i Zi ETE6% j f6 jf<im i} iT E Zi m &}}i
bassins de rétention aménagés par la collectivité.

ay"wY x Y EYw YT™A ] ™mqeT Yw w2", E g Yw ]Tg EYw "2™VYw JTAWTE®gYw «
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Bande inconstructible le long de 'A7

Rappel de la loi Barnier:

£ F% Zija6ém} Zi} i}bTfi} myT%é}¢} Zi} f6 %ilk i} f6%}cm f<€6%} 6 &%}<T
bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens

Z f6Z2iZ2i T %6éméj m6 <6°mj j< Zi }68ET%<j i €%0; °cmj} Zi bTmc j¢ Z«T «mj
jIimT%Zi fémf T<86%Tr -j<<j 6%<imZ&f<86% }«Thb &i | ¢IT | %< ZT%} % yT%Z
et d'autre des routes visées au dernier alinéa du Ill de l'article L. 122 1 5. (...)

F | % }«Thb &i i bT} %6% b } | «TZTh<T<&6%k T faT%lj %< Zj Zi}<6%T<&6%
constructions existantes.

i bT% 6fT Z« myT%eé} ik 6 % Z6f %< Z« myT%eE} i i% <;%T%c & k bj <
ZEEECmM{%<i} Zi fi i} bm¢% i} bTm j bm¢}i%« Tm<&f | 6m}i «& f6 b6mej %
}befeéféce} 6fT i}k i fi} m°l j}16%«< f6 bT<&y i} T%if T bmé}i i% f6 b Zij}
i T &<t Tmfaécife mT jk TE€%}E i Z; T i T &t Zi « myT%e&} j j« Zi} bTE}TIj}r

Le site d'étude, le long de l'autoroute A7, est donc soumis a cette bande inconstructible . Les PLU de Albon a
fait 'objet d'une dérogation a cette loi, les mesures d'insertion paysagere relatives a cette loi sont résumées
dans le tableau page suivante.

Zonage et reglement du PLU en vigueur

Le tableau en page suivante rassemble les éléments relatifs aux réglementations applicables aux parcelles du
site d’étude, en fonction de leur commune d’appartenance.

Les zones 1AU peuvent étre ouvertes a I'urbanisation en cas de réalisation d’un projet d’ensemble.
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Servitudes d'Utilités Publiques du PLU (SUP)
Le site d'étude est concerné par 3 servitudes d'utilité publiques

* Une servitude qui concerne les lignes électriques, traverse le site a I'extréme Nord, et une ligne au Sud-
Est. Cette servitude impose au propriétaire de permettre I'accés pour la pose, I'entretien, la réparation et

T} m¥%ié T%fi Zi} 6%}<T T<&6%}r - Zm6éc Zj bT}}Tij % Z6&c !«mj jEimf¢
avoir prévenu les intéressés, sauf en cas d’urgence. Les propriétaires conservent le droit de démolir, réparer
ou surélever. Les propriétaires, dont les terrains sont grevés de servitudes d'implantation ou de surplomb,
f6%}im¥%i%< ¢IT j %< j Zm6é&c Zj }i f 6mj 6 Zj yr<émr 7T%} <6 } i} fT}k ]
prévenir par lettre recommandée I'exploitant de I'ouvrage un mois avant d’entreprendre ces travaux.
* Une servitude aéronautique de dégagement au Sud du site d'étude liée a 'aérodrome de Saint Rambert
d'Albon. -j<<j }imYéc< Zi é b &i | «8%<imZ&f<&6% Zi fm¢im 6 «6y 8IT<66% Z ¢
obstacles susceptibles de constituer un danger pour la circulation aérienne ou nuisibles au fonctionnement des
Z8}b6}E<EE} Zj }¢f méc¢ Z &% EK mTZ&6¢ jf«mé&i j} 6 ¢<¢6m6 61&i j}e ¢<Ty
TEmME|%%i [« ««B8%<«imZ&fc<66% Zj m¢T &}im } m j} y <& j%<} j¢< T <mj} 6 %mTI
des travaux de grosses réparations ou d'amélioration exemptés du permis de construire sans autorisation de
l'autorité administrative
* Une canalisation de gaz est présente au Sud du site dans la commune d’Albon. Cette servitude n'entraine pas
de dépossession de propriété : le propriétaire conserve le droit de démolir, réparer, surélever, de clore ou de

yrcgmk 16 } meyim¥%i Zi bm¢¥%i%ém | f6%fi}}€6%%Tém; % 6&} T%T%< Zj Z¢ T

i avoir
°r ou
mb,
>fois

des
tion
les
nde

rer,

T A - 4F j}< 8%f }i ZT%} i Z¢%j 6bbj %< Zj
COMmMuNESs concernées.

i} mel i} Z«B b T%<T<B86% Zi} yr<& %<k Zj aT <
et de composition des espaces verts ne sont pas uniformes en
fonction de la zone et de la commune d’'implantation.

Les surfaces couvertes par le site d'étude ne sont pas
f6%}cm fcBy i} i% «C<T<k % 6Z8&fT<E6%
nécessaire.

UT" @Y gY] gTEY EYw & Ur
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Il. AU REGARD DE SON INSERTION DANS LENVIRONNEMENT

Environnement économique

T -6 %T «¢ Zj f6 %i} a6mei} Zj 7m< mZ°fa; T Z¢é%eé % }fac T Z;} O6%} Z

y  Té% Z«Thb6meim Zi} m¢h6%}i} TZTheti} ] T Zé%im}éct Zi} yi}6&%} Zi} ¢
06%i} Z«Tfcé%Ect Z «immé<6émi }6%<« mebTmeéi} T }i€% Z« %j Tm T¢ mj ¢

et la complémentarité des sites.

F i f6 bmi%Z % };i b< i ¢cm6b6 é<Té% Z Ej <k }é<i} ZijyT}}éwn} Zi %éik 1}

-i} O6%i} }6%«< }cm feme¢i} T <6 mZj «m6&} %LT ¢ij} i & f6mmi}b6%Zi%<« T E T&l
¢f6%6 i j} Tyi m} i< T E }b¢féeféect} Z «immé<6émj ZfTmej fE5Zi}}6 }eo |

* La vallée du Rhone est 'axe privilégié de développement compte tenu de son accessibilité, de sa topographie

i< Zi }i} E%WEMT}em fe milr -«i}c ZT%} ficei T ¢ i i 268% %< b6 ¥%6Em }«é
Z«T b imZT%} } 26 Té%i} 61&}céi {} j< 6%Z }eméj }r

g T %T ¢; Z;i T *T 6émj j< T *T ¢;j Zi T eT Tmj }i}em fcmj%c< Z«F}c {%
768%i%¢< bim jcemij | TE%<€{% Z« % <&}} ¢f6%6 &i i ZT%} |} %&é Tij}k b6 m
étre accueillies en centralité.

Saturation des zones existantes:

% mifi%}i %< Zi} AF JE&}<T%«<i} i< Zi im i T E&fT<6% j ¢<C {%¢ T %é&Y

communes Porte de DrdmArdéche.

Ce travail fait état d’un taux d’occupation élevé dans les ZAE intercommunales. Certains lots restent disponibles,

}me6 «T }i€% Zi} AF Zi %e%T £yT}}é% Zi %éju 6 £ 6fT j}ok Z« %j } bjméf
k i< %6% TZTbh<¢i} j «Tff i€ Z; bm6yi<} 6%Z }cmé&j } 6 618}<&i j} Zi b } ImT

- «mT%TE T CIT | %< bim &} Z«@Zi%<€éim «i%}iy i Zi} E6%féim} f T}}¢} | ¥

Zi} f6  %i} b6 m mifi%}im fi E bmé¥%e¢lk %6% 6ff b¢}j fi y6 mk Té% Z; bmi

lien avec les propriétaires.

Raisonnement basé sur I'évolution de la demande:
7i E ¢i%ZT%fi} 1 62Z{%<« «¢%6 <€6% Zi T Zi T%Zi i% E6%féim ¢f6%6 &i j j

* Plusieurs entreprises trés dynamiques sont présentes sur le territoire et leur développement nécessite
lagrandissement des locaux. aTm f6%}¢i j%<k T Zi T%Zi i% bTmfi i} i%emi yyy K j<
Z i}< € b6mM<T%< Zj bim jcemj fij Z¢%j 6bbj %< Zj} ij%«<mijbmé}j} } m | «imn
b¢mi%%eé}im T ZE%T &i | ¢f6%6 &i | % f6 m} j< Zi m¢b6%Zmj | T Zi T%Z; fn
g 46 m i} i%«<mibmé&}j} 61&}<&i i} 6 |} 6%Z }mé&j} i% %6&; Z; mj 6fT €}T<&6
tres grands lots d’un seul tenant (10 ha et plus), permettant d'implanter sur un méme site 'ensemble des
E6%f<86%%T €<t}r 1% f6%}<T<¢i i% iEEj< ZT%} i} O6%i} f6%f mmi%<i}i i i}t
mifaimfaci} b6 m j} Tfc8%héct} 6%Z }cméj j} i< 618}<&i j}r

Ces deux tendances vont dans le sens d'une augmentation de la dimension des parcelles dédiées aux activités

Cf6%6 €i j}r
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Raisonnement basé sur les consommations foncieres historiques:
L'étude Katalyse réalisée en 2011 a permis d'évaluer la surface fonciére nécessaire entre 2010 et 2025 en suivant
T ZE%T €i | Zi %i%«<i Zi} V i€& i mi} T%%C¢i} f6%% j}r

L'analyse des consommations de foncier sur les 20 derniéres années pour toutes les communes de la zone

Z«i b 6& j< Zi} f6 %i} Z ¥6mZ Z}6 mfj j 0zp TFee j< | fTf Zi T ZE%T &
f6 imfeéT €}¢i} 6%cmj i | yyy K Zi } mETfi} }6%¢ f6 imf&T &}¢i} T%% i
} 8%T%<} jy miT Ek 61é}céi jk 8%Z }cmé&j j< f6 jmfijer

Le calcul du besoin global en foncier estimé en 2026 (soit 15 ans apres I'étude) dans I'hypothése d'un

1f¢%Tmeée £T & Z; «iT o 6%cmj % yi}6é% Z; y aT Z; E6%fé&imr

Les conclusions de cette étude ont aboutit & 'estimation d’'un besoin de 25 & 30 ha (parmi les 160 au total sur

le territoire) pour le développement d’Axe 7.

¥C0T% 68%}K ficci }emTcCié] £T & Zj «iT 8 %) mi}bif<i bT} T }«cm f< mT<&6%
b &}i i «i%}iyiZi}O6%i} Z«Tfc&%Ect} Z «imméE<6EM| f6%<E% MTE %< Zj }j
or

F% jEEj<k | 0-Tb j¢< j «immé<6émi Zj T -6 %T <¢ Zj f6 %} a6mej Zj 7m< |
disposer d'une zone d'activités « locomotive » du développement économique du territoire . Cette ambition

€ b &i | Z6%f %imebTmcécé6% ZEEECM|%<«j Z E6%féim | %6fT<€6% ¢Cf6%6 &i

considérablement la surface de développement attribuée & la zone « locomotive » c'est a dire Axe 7.

F% jEEi<k ZT%} % 61éi j Z«6b<& 8}T<E6% E6%fé°mik T }«mTcti&j ¢<Ty &;j

Z« % }i  E}if<im | i%yi E6mca b << i Zj <éb &im j} } mETf;} Z&}}¢ &¢
permettraient pas 'accueil de projets nécessitant plusieurs hectares de foncier.

-j<¢j B6ZB8fT<86% Zi T mebTmcé«é6% Z E6%féim j %6fT<€6% Cf6%6 &i | %j
volume global dédié a I'économie au niveau intercommunal, qui reste a 160 ha.  Cette stratégie n’entraine donc
bT} % T 1 j%<T<86% Zj «TmcEefeT é}T<&6% Zj} }6 }r

Le tableau edessous regend cette modélisation pour le territoire de la CCPDA et pour Axe7.

9 nb d'emplois & reloger du fait def 1176 900 358 2434
extensions /déménagements

somme des emplois a x années 1905 3576 1201 6682
demande endogéne + exogene)

¢

r
Surface globale de la zone (ha) 48.4 18.6 93.8 160.8

fourchette basse

5 .||

.on? batis fourchette basse 18673 11 537 43267 73121

te
m2 batis fourchette haute 20 975 13 460 50 435 83 954

En fonction de cette modélisatioBl ha de surface sont nécessaire sur la zone Axe 7 pour les 15 prochaines années.

6Tx YT™ eww™ EY 2 ™EY ZT,T AwY Yw,e T", Yw xYw2eé"w EY G2",éYgw ,2"2 éc™Yw E?2¢,¢ Y wm™eq
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Par rapport au statut initial de la ZAC Axe 7 et a la stratégie de structuration du territoire traduite par le

0-6pk «Cc¢ Zj 'T<T E}j j}<& i iij «6mZmj Zi ImT%Zi m bim j««T%< j faT%lj %
multiplication de surface par 2 ou 3, fi i & }él%éé; % yi}6é% Zi } mETfi E6%fé°mj Zi ¥
développement économique au sein du parc Axe 7.

La programmation aboutie, aprés études et réductions successives du périmétre de projet, fait état de 77,5ha de

6<}k %6 ¢} T ZC%j 6bbj %< Z} Tf<é%é<t} ¢f6%6 &i j}} m Ej kT E }im¥%eéfi}
BT 6ME}T<E6% Z bTmf TIm63%T« mj k {% f6acmi%fi T%if T }mT«Cléj Zj Z¢%
Communauté de communes Porte de DromArdéche, et conforme aux orientations du SCoT.

Lot Programme Surface
PME/PMI 5041
PME/PMI 4920
PME/PMI 5449
PME/PMI 6683
PME/PMI 10066
PME/PMI 5377
PME/PMI 6276
PME/PMI 6295
PME/PMI 16212
PME/PMI 7560
PME/PMI 10280,
PME/PMI 14216
PME/PMI 6165
PME/PMI 5490
PME/PMI 4744
PME/PMI 4567
PME/PMI 3334
PME/PMI 7252

[
Industries 24984
Industries 36029
Logistique 15610
Industries 11124
Industries 16272
Industries 27680
Industries 26299
Industries 11579
Industries 44457
Industries 30663
Industries 11025
Industries 12036
Services 1932
Services 10944
Services 4299
Services 9069
Services 3030
Equipement 638
Equipement 2536
TOTAL 774963

6Tx YT™ EY ]g2BgT T,82" é"T Vr
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Plusieurs scénarios d'aménagement ont été imaginés par le groupement Tekhné en 2018, sur la base des premiers
¢ ¢ (%<} Zi bm6yj<« bm6b6}¢}r i} }f¢%Tmé6} }6%< & }eme¢} fé8Zi}}6 } i< T f6 ¢t
solutions de substitution envisagées est réalisée dans le tableau ci-dessous.

CiigEs e Scénario A Scénario B1 Scénario B2

comparaison

face allotie (ha)

ZAD3

Voiries

Aires deservices

Continuités
écologiques

Le parc est situé en fagade est du projet, en interface avec la plaine agricol{ Le mrc est situé en fagade est du projet, en interface avec la plaine agricole
épaisseur est réduite par rapport au scénario 1 et 'aménagement prévu de la | épaisseur est réduite par rapport au scénario 1 et 'aménagement prévu de la
est corgu de maniére a ne pas interrompre trop fortement I'intérét écologique| est congu de maniére a ne pas interrompre trop fortement l'intérét écologiqug
cette infrastructure. cette infragructure.
Le parc couvre l'ensemble de la facade est du projetotamment la fagade avec |
RD182. Une voie verte parcours ce parc du Nord au Sud

Parc agronaturel

Une parcelle denviron 4ha est prévue pour la mise en place d'une production agj Plusieurs prolongations du parc agronaturel dans le projet permettent Pentretie
a hauteur de l'aire isardrome. Plusieurs prolongations du parc agroriatiares le| continuités écologiques Est Ouest.

rojet permettent I'entretien de continuités écologiques Est Ouest. . s a
projetr s ecologiq Le parc est prolongé au Nord du site jusqu'a la route des vergers (RD266) et pe

Le parc est prolongé au Nord du site jusqu’a la route des vergers (RD266) et pej raccordement de la voie verte & une zohabitée (lotissement le long de cette routq
raccordement de la voie verte & une zone habitée (lotissement le long de cette r¢

6Tx YT™ 2 ]TgT,eC Y, ] T"w &Y w,Y"Tgee T ,Yg"T,eCw Y"TewTE wr




Cr|ter§s_de Scénario A Scénario B1 Scenario B2
comparaison

Foncier

6Tx YT™ 2 ]TgT,eC EYw & ]T,,w EYw E&CC gY",w w,Y"Tgee T ,Yg"T,eCw Y"JewTE wr

e J<BEfT<E6% 7 }fC¢%TmMEB Mi<i% § ¥

Suite & cette comparaison, % }f¢%Tmé6 EE«; T ¢<¢ f6%t Té% Z; f6%fé éim |} T%
scénarios comparés.

i }fC%TmMEG €%T j %< bmECECmME f6%}im¥%i % E6mej %CI¢<T €} T<€6%r

Ce scénario présente une redistribution des parcelles et la conservation des larges traversées végétalisées est

6 i}« TE%}E i | Zi} bTmfi {} ZiImT%Zi} Z& i%}€6%}r -i }f¢%Tmé6 bm6b6}Téc |
allant de 2.53 ha a 13.5 ha.

Les 20 ha de parc agronaturel sont également conservés et ont un réle d'interface entre la zone d’activités et

la plaine agricole a l'est.

i MTff6mZj %< Zi T m6 «; Zij} b6 & 6 }i}j T &7 j}cmeT é}¢ %ET «Ty6 « I
bT} bimc myim «jE<j%}é6% Z y~<é& %< 747k b6 m Tij | % i bmé}j j}< bm¢?
actuelle.
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o«T ¢%TIj (%< Z f<c<t Zj T &¥ j}< 6Z88&¢ b6 m !«mj m¢T &}¢ (% ETETZi Zi fj<«
sa visibilité et également a faciliter son insertion avec le projet d'échangeur autoroutier.

%6mZ Zi «Témj Z«T <6m6 <j z}TmZm6 jk T f6%<E% &<t Y%CIC<T &}¢; i & j}c <@
j o«i}< i}cbm6 6%I¢; V }i «i% y6mZ mj Zj «T <6m6 <jk T&%}& i | T %6&; Y%im¢j

OT" @™ w, "Tge2 E2T "TEY V", gV, V"™ v" r
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Evolutions du scénario retenu depuis 2019.

Suite au choix de ce scénario en février 2019, la prise en compte des évolutions réglementaires (Nouvel arrété
Zi A7 i< T 68 £-8 Tcjcme}lé éi%fin Z T6¥< § i & T Db6}¢ % 6yyif<€E Z;j
j «a6mé06% Zj V yrrre TE%}é i T bm¢fe}é6% Z bmb6yic 6%« T j%¢ j b }é&;

Abandon de 'aménagement de la ZAD3.

En 2020, pour tendre vers I'objectif ZAN, et apres avoir entendu les avis de certains représentants de la profession
TIM&f6 | 6fT i i & miimj«c<T&j%< %j Tm«B&feT 6}T<«86% E <« mj } m } <immj]
TIm6%6 €i jk T -6 %T «¢ Zj f6 %} Zj a6m<j Zj 7Tm< mZ°fa; T 2Z¢féZ¢ Z«Ty
de la phase 3 de ZAD. Un nouveau périmetre réduit a ainsi été proposé et a permis I'obtention d’un nouvel

Tmm!c¢ Zi A7 i% §T%%éim § k bT}}T%< Z; j aT T } biméfé; «6<T | Z;j
secteur permettra ainsi de réduire le besoin foncier, de préserver plus de terres agricoles d'intérét, et d'éviter
'aménagement de voiries supplémentaires.

Découpage du lot Al.

i B¢ k Y&t T f6%<Tfc< Zi T O6%j Z«Tfc&%éct Tm8}T%T | jE&}<T%<jk
limplantation de TPE/ PME locales.

Cette localisation permet une transition entre les entreprises existantes au Nord et les parcelles de grande
dimension, situées plus au sud.

Sj<<i TZTbcT<&6% T ¢IT j {%< T {%¢ | T 6Z86fT<66% Z b T% Z; %6EmME[} €%
favoriser le découpage des lots et leur desserte, la voie de bouclage avec la RD182 a été décalée au Nord et une

voie secondaire a été créée parallélement.

Réduction de largeur des traversées est ouest.

T 7C8%E<€6% b }bme¢fel; Zi} i%yi E ¢f6 6161 j} Z }éc¢i Té%}é i j T bmefé}eo
i} f6%<8% &8¢t} %CIC<T &}¢i} F}< T i}« T bim &} Zi eEim i m Tmijm Z¢C8%EcEY

cumulés) tout en conservant leur nombre et leur niveau de fonctionnalité.

i62Z688fT<86% Zi} bTmfi i} Zi }im%eéfi}r

oT 7C8%E<E6% b } bm¢fé}i Zi} yil68%} i% bTmfi i} Zi }im%eéfi i< i% bTm %]
de maniere importante les besoins fonciers associés a ces activités.

i} bTmfi )} 6%¢ @%T | %< ¢<¢ & b T%<¢i} | 6% Z bm6 6%Ij %< Zi T m6
ETY%6mME}im «8%<¢ImT<€6% Zi fic<i E%EMT}cm femj ZT%} | E6%f<86%%| %
parcelle triangulaire située a I'est du rond-point de la RD1 posant des problemes d’aménagement pour une
i%cmibmeé}; é%Z }«méj ik i« bm6&«T%< Z« % b6}E<E6%%| %< fi%mT ZT%} ;
vocation de services.

Redécoupage des parcelles.
F% b } Zi T bTmfi i Zi }im%éfi} ¢%6i ¢; fé8Zi}} }k b }&; m} ETf<i m} 6%
Z¢f6 bTij bTmfi Témik % mi}<T%<} m i} i bmé}i} 6%&E8T | %< 2¢8%&;} |

g F%Y; E ¢f6 61&i i} | i} €%%{%<Témij} ¢f6 61&i j} i & 6%« ¢<¢ m¢T 8}¢} 6%«
%6<T (%< Zj EmTéléim}k ¢<T&{%<c b6mej }i} Z«i%y; E ¢f6 61&i j} Tyj m}r i m
g F%Yyi E ¢f6%6T&RiYj ETém| f6mmi}b6%Zm; T &; E T bm6imT T«&6% T E y
} METFi} i< i} E6m j} Zi} 6¢} 6%« ¢<¢ TEG%C} Té% Z«T ¢ &6mEHAEq fil < BIBEGT 6 &
entrainé des déplacements des cheminements inter parcelles.

Facade RN7.
Un nouvel allotissement a été proposé, prenant mieux en compte la proximité du futur demi-échangeur et
optimisant I'utilisation d’'une emprise enclavée entre I'aire de service, 'autoroute et ses bretelles d’acces.
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|. AU REGARD DES DISPOSITIONS D’'URBANISME EN VIGUEUR

Dans I'état actuel, les constructeurs seront exonérés de la part communale de la taxe d’'aménagement dans la
ZAC Axe 7, dans le respect des dispositions de l'article L.331-7 du code de l'urbanisme.

de- T« -pz*zpGo " 4F
Communauté de communes Porte de Dromeardeche
page - 84



—PORTE DE
DromArdeche

communauté de communes

Grand parc d’activités Sud Lyon - Axe 7 82
Dossier de création de ZAC R

Piece n°01. Rapport de présentation

Piece n°02. Plan de situation

Piece n°03. Plan de périmetre
Piece n°04. Etude d'impact
Piece n°05. Bilan de concertation préalable

Maitrise d’'oeuvre

Tekhné - Lieux Fauves- Graphyte - Modaal - Adaltys - Artélia - Soberco



Plan de situation - 100 000 eme - Géoportail
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