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1 CONTEXTE ET JUSTIFICATION DE L ôOPERATION 

 UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE IMPORTANTE ,  LIEE AU DYNAMISME 

DU TERRITOIRE  

[ŀ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ƭƻŎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ ƘŀǳǎǎŜ 
démographique prévue sur les prochaines années. En effet, le territoire ŘŜ 5ǊƾƳ!ǊŘŝŎƘŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩǳƴŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ 
ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞŜΣ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭŀ ±ŀƭƭŞŜ Řǳ wƘƾƴŜΣ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǘǊŝǎ ōƻƴƴŜ ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Υ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘΩм ƘŜǳǊŜ ŘŜǎ 
ƎǊŀƴŘŜǎ ƳŞǘǊƻǇƻƭŜǎ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜǎ Ŝǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛŜ ǇŀǊ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !т Ŝǘ ƭŀ bтΦ [ŀ ǎǇƘŝǊŜ ŘΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ƳŞǘǊƻǇƻƭŜ 
ƭȅƻƴƴŀƛǎŜ ǎŜ ǊŜǎǎŜƴǘ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ ǎǳǊ ƭŜ ζ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǾŞŎǳ η, et Porte de DrômArdèche se caractérise par une forte 
attractivité et une démographie dynamique : en 10 ans, sa population a cru de plus de 7%. tŀǊ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ 
ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳƛ ŀōǎƻǊōŜ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ Ŝƴ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜǎΦ /ŜǘǘŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ŝǎǘ 
ŎƻƴǎǘŀǘŞŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ мфтл Ŝǘ ǎΩŜǎǘ ŜƴŎƻǊŜ ŀƳǇƭƛŦƛŞŜ ǊŞŎŜƳƳŜƴǘ ǎǳƛǘŜ Ł ƭŀ ŎǊƛǎŜ Řǳ /ƻǾƛŘΣ ǉǳƛ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ƭŀ ƳƛǎŜ 
en ǇƭŀŎŜ ŘΩƘŀōƛǘǳŘŜǎ ŘŜ ǘŞƭŞǘǊŀǾŀƛƭΦ 

[ŀ ǇƻǳǊǎǳƛǘŜ ŘŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎ Ł ƭΩǆǳǾǊŜ ǎǳǊ ƭŜǎ мл ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǘǊƻƛǎ 
ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ tƻǊǘŜ 5ǊƻƳ!ǊŘŝŎƘŜ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мл 000 
ƴƻǳǾŜŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘΩƛŎƛ нлплΦ  

/ŜǘǘŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ŝǎǘ ŎƻƴŦƛǊƳŞŜ ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢ ŘŜǎ wƛǾŜǎ Řǳ wƘƾƴŜ ǉǳƛ ǇǊƻƧŜǘǘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŘƛȊŀƛƴŜǎ ŘŜ ƳƛƭƭƛŜǊǎ 
ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлпл Ŝǘ ǉǳƛ ƳŜǘ Ŝƴ ŀǾŀƴǘ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜ ǇǊŞǇŀǊŜǊ ŎŜǘǘŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł 
travers la structuration du tissu économique local. 

 UNE NECESSITE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE POUR CASSER LA 

TENDANCE A LA RESIDENTIALISATION  

[Ωactivité ƭƻƎƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜ ŀ ŦƻǊƎŞ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Υ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ƳŀƴǳŦŀŎǘǳǊƛŝǊŜ Ŝǎǘ ƭŜ ǇǊŜƳƛŜǊ ǎŜŎǘŜǳǊ ŜƳǇƭƻȅŜǳǊΣ 
ŀǾŜŎ ǇǊŝǎ ŘΩǳƴ ǘƛŜǊǎ ŘŜǎ ŜŦŦŜŎǘƛŦǎ ǎŀƭŀǊƛŞǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ƴŀǘƛƻƴŀƭΣ ŎŜ ǘŀǳȄ ǎŜ ǎƛǘǳŜ ŀǳȄ ŀƭŜƴǘƻǳǊǎ ŘŜ мн҈ύΦ 
Cette structure socio-économique se traduit par une forte représentation de la CSP « ouvriers », regroupant 33,5% 
de la population active.  

En 2020, le territoire compte une part non négligeable de ménages aux revenus modestes : 53,8҈ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ǎƻƴǘ 
non imposables, et le taux de pauvreté* (*seuil de pauvreté fixé à 60 % du niveau de vie médian de la population) 
ǎΩŞƭŝǾŜ Ł мпΣ2%. 

Enfin, même si le taux de chômage a fortement baissé ces ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎΣ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛ en 
2020 (83,8҈ύ Ŝǎǘ ƴŜǘǘŜƳŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŦŀƛōƭŜ ǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ Ŝǘ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ όфс Ŝǘ фуΣ3%). Il est le signe de 
ƳƻǳǾŜƳŜƴǘǎ ǇŜƴŘǳƭŀƛǊŜǎ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎ ǘǊŀǾŀƛƭƭŀƴǘ Ł ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ De la même manière, la tendance est à 
ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛŦǎ travaillant dans une autre commune que celle de résidence. Cette tendance 
ǘǊŀŘǳƛǘ ƭΩŜŦŦŜǘ ǇƻƭŀǊƛǎŀƴǘ ŘŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜǎ Ǝrandes agglomérations, mais également les évolutions 
ǎƻŎƛŞǘŀƭŜǎ Ŝƴ ŎƻǳǊǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜǎ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ŦŀŎƛƭƛǘŀǘƛƻƴ Řǳ 
télétravail (INSEE données 2020).  

[ΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ǎŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŎƻƴǘƛƴǳŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǇǊƛǎŜǎ Ŝƴ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƳƛǎŜǎ Ŝƴ 
adéquation avec une politique de développement économique cohérente : permettre aux habitants de travailler, de 
se loger et de bénéficier de services sur le territoire tout en évitant au maximum les effets de « territoire dortoir » et 
les déplacements longs. 

[Ŝ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ ǾƻƛǊ ŎŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜǾŜƴƛǊ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ Ŝǎǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞ Ŝǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 
de planification locaux cherchent à valoriser les opportunités de développement économique afin de conserver les 
entreprises présentes et ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎΦ 

 

 

 

 

[Ŝ {/h¢ ŎƻƴǎŀŎǊŜ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ : 

¶ [Ŝǎ wƛǾŜǎ Řǳ wƘƾƴŜ ŎƻƳǇǘŜƴǘ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ όLǾŜŎƻΣ DǳƛƭƭƻǘŜŀǳΣ /ŀƴŘƛŀΣ /ŀƭƻǊΣΧ) 
qui pourvoient de nombreux emplois aux actifs du territoire notamment. Dans un contexte de recherche 
ŘΩΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ŎŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ 
entreprises localement en leur permettant notamment de se développer sur place. 

¶ Les entreprises logistiques génèrent des trafics poids-lourds importants qui peuvent créer des nuisances pour 
ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ /Ŝǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛŜǎ Řŀƴǎ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ Ŝǘ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ōƛŜƴ ŎƻƴƴŜŎǘŞŜǎ ŀǳȄ 
grandes infrastructures de transport routierΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜ ŎŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΦ 

¶ [Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜǎ wƛǾŜǎ Řǳ wƘƾƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ Ŝƴ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ Ŝǘ ōƛŜƴ 
ǊŞǇŀǊǘƛŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ /Ŝǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ƴΩƻƴǘ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ Ǉŀǎ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ƳşƳŜǎ ōŜǎƻƛƴǎΦ [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ 
de niveau métropolitain doivent ainsi accueillir de grandes entreprises aux besoins particuliers, alors que les 
zones locales répondent aux besoins des petits artisans du bassin de vie. 

tƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ǎŀǘƛǎŦŀŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ŞǾƻǉǳŞŜǎ Ŏƛ-dessus, une organisation des surfaces de zones 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǎǘ ǇǊƻǇƻǎŞŜΣ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ƻŦŦŜǊǘŜǎ ǇŀǊ ŎƘŀŎǳƴŜ ŘŜ ŎŜǎ ȊƻƴŜǎΦ 

 LE SITE AXE 7 :  UNE OPPORTUNITE DE DEVELOPPEMENT FORTE  

Rayonnement métropolitain 

La Communauté de communes Porte de DrômArdèche, compétente en matière de développement économique, a 
ŀŘƻǇǘŞ Ŝƴ нлмт ǎƻƴ ǎŎƘŞƳŀ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ !ǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ŎŜ ǎŎƘŞƳŀΣ ƭŜ ƎǊŀƴŘ tŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ !·9 т {ǳŘ [ȅƻƴ Ŝǎǘ 
référencé comme un pôle économique majeǳǊΣ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴΣ ǊŜŎƻƴƴǳ ŎƻƳƳŜ ǘŜƭ ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢ ŘŜǎ wƛǾŜǎ Řǳ 
Rhône, et inscrit dans la Stratégie Régionale de Développement Economique et Innovation de la Région Auvergne 
Rhône Alpes. De même, il est reconnu au niveau national comme Parc pouvant accueillir des projets industriels 
ŘΩŀƳǇƭŜǳǊ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŜ Ǉƭŀƴ CǊŀƴŎŜ нлол Ŝǘ ŘŜ ǊŞƛƴŘǳǎǘǊƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ CǊŀƴŎŜ όƭƻƛ LƴŘǳǎǘǊƛŜ ±ŜǊǘŜύΦ 

Rayonnement local 

CŜ tŀǊŎ ǎΩŞǘŀƴǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞ ζ ŀǳ Ŧƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳ η ŘŜǇǳƛǎ ǳƴŜ ǘǊŜƴǘŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎΣ avec une multiplication des initiatives 
ǇǊƛǾŞŜǎ Ŝǘ ƭΩŀǇǇŀǊƛǘƛƻƴ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ζ ŀƭŞŀǘƻƛǊŜǎ η όƳƛǘŀƎŜ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎύ ǉǳŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎƻǳƘŀƛǘŜ 
ŀōǎƻƭǳƳŜƴǘ ŞǾƛǘŜǊ ǇƻǳǊ ƭΩŀǾŜƴƛǊΦ !ŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘΣ ƭŜ ǎƛǘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŘŞƧŁ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ŘΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜǎ ǎǳǊ ƭŜ 
ǎƛǘŜ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǘǊŜƴǘŀƛƴŜ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜs pour près de 1 000 emplois, répartis de manière non-uniforme sur le site. La 
création de la ZAC AXE 7 permet de répondre Ł ŎŜǘ ŜƴƧŜǳ ŘŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Ŝƴ ǾŜƴŀƴǘ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ce pôle 
économique majeur du territoire tout en optimisant le foncier disponible en empêchant le mitage.  

En effet, la CCPDA ne fait pas exception à la raréfaction du foncier et se voit solliciter pour des demandes grandissantes 
de foncier économique par des entreprises, en particulier exogènes. La Communauté de communes ne disposant plus 
ŘΩƻŦŦǊŜ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴŜ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜǎ Ŝǘ ƳƻȅŜƴƴŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΣ 
ǇƻǳǊǾƻȅŜǳǎŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ, ŀ ŘŞŎƛŘŞ ŘΩŜƴƎŀƎŜǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜǊƴƛŝǊŜ ½!/ Řǳ tŀǊŎ !·9 т ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩ!ƴƴŜȅǊƻƴ 
et Saint-wŀƳōŜǊǘ ŘΩ!ƭōƻƴ avec pour objectif de répondre à un fort enjeu de saturation du foncier économique au niveau 
local mais aussi au niveau de la métropole lyonnaise.  

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ½!/Σ ǇǊŞǾǳ ŘŜ ƭƻƴƎǳŜ ŘŀǘŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ 
majeur pour le territoire, et concentre tous les efforts de développement économique sur un secteur stratégique. Il 
permettra de répondre aux ŜƴƧŜǳȄ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ όҌ нолл ŜƳǇƭƻƛǎ ŘƛǊŜŎǘǎ ǇǊŞǾǳǎ Ł 
ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴύ Ŝǘ ŘŜ ǊŜƭŀƴŎŜ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜΣ ƛƴǘŜƴǎƛŦƛŞǎ Řŀƴǎ ŎŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜ Ǉƻǎǘ-Covid, tout en garantissant un haut 
ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǳƴ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜǎ objectifs de préservation de la biodiversité et de limitation de 
ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ 
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 PROJET DANS LES DOCUMENTS CADRES  

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ !ȄŜ т Ŝǎǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ƭƻŎŀƭŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜ ƭŜ ǾŜŎǘŜǳǊ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ƭŜ Ǉƭǳǎ ŜŦŦƛŎŀŎŜΦ 
!Ŧƛƴ ŘΩȅ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜǊ ƭŜǎ ŜŦŦƻǊǘǎ Ŝǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊ ƭƛŞŜ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ƭŀ 
collectivité a mené une stratégie foncière à plusieurs niveaux : 

¶ 5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ t[¦Σ Ǉƭǳǎ ŘŜ тт Ƙŀ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ¦κ!¦ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ƻƴǘ ŞǘŞ ŘŞŎƭŀǎǎŞǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ 
vocations agro naturelles, 

¶ Dans le cadre du SCOT des Rives du Rhône : réduction de 40 à 24 ZAE intercommunales et hiérarchisation de 
celles-ci dans un schéma des ZAE, 

¶ Identification de sites potentiels de Projets de recyclage foncier et immobilier, en partenariat avec EPORA. 

 Dôapr¯s le SCOT Rives du Rh¹ne 

Le développement économique est organisé dans le SCOT des Rives du Rhône afin de limiter les consommations de 
foncier tout en permettant de satisfaire au maximum les besoins de développement. Une hiérarchisation des zones 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǎǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜΦ о ƴƛǾŜŀǳȄ ŘŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎƻƴǘ ŘƛǎǘƛƴƎǳŞǎ : 

¶ Niveau 1 : sites métropolitains Υ ƻŎŎǳǇŜ ǳƴŜ ǇƭŀŎŜ ƳŀƧŜǳǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŀƛǊŜ 
ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴŜΦ {ƻƴ ǇƻƛŘǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Ŝǎǘ ōƛŜƴ ǎƻǳǾŜƴǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀōƭŜ ƻǳ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ƭŜ ŘŜǾŜƴƛǊΦ Lƭ 
ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǇŀǊ ǳƴ ƻǳ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ transports (route, fer, voie 
ŘΩŜŀǳΣ Χύ Ŝǘ Ŝǎǘ Ł ƳşƳŜ ŘŜ ƎŞǊŜǊ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ ŦƭǳȄ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝǘκƻǳ ŘŜ ƳŀǊŎƘŀƴŘƛǎŜǎΦ Lƭ Ŝǎǘ ǇƻǊǘŞ ǇŀǊ ŘŜǎ 
ŀƳōƛǘƛƻƴǎ ŦƻǊǘŜǎΣ ŀǳǎǎƛ ōƛŜƴ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭΩ9t/L ǉǳŜ Řǳ {ŎƻǘΦ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ !ȄŜ т Ŝǎǘ ǊŞŦŞǊŜncé de niveau 1. 

¶ Niveau 2 : sites de niveau Scot/à grand rayonnement : Il rayonne sur plusieurs EPCI sans toutefois disposer 
ŘŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ƳŀƧŜǳǊŜǎ ŘΩǳƴ ǎƛǘŜ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴΦ Lƭ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜ ƻǳ ŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜǎ Ŝǘ 
moyennes entreprises, mais il est rarement positionné sur une filière unique. 

¶ Niveau 3 : sites de bassin de vie Υ Lƭ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƭΩ9t/L Ŝǘ ǇŜǳǘ ǊŀȅƻƴƴŜǊ 
ǎǳǊ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ {ŎƻǘΦ Lƭ ŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ŎƻƴŎŜƴǘǊŜǊ ǳƴŜ ǇŀǊǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Řǳ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ 
vie grâce à une accessibilité relativement performante et un tissu dense de PME/TPE. 

 Dôapr¯s le sch®ma des zones dôactivit® de la communaut® de 
communes Portes de DrômArdèche  

Stratégie économique 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ tƻǊǘŜǎ ŘŜ 5ǊƾƳ!ǊŘŝŎƘŜ ŀ ŘŞŦƛƴƛ ǳƴ ǎŎƘŞƳŀ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀŦƛƴ 
ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ŘŜǎ ǊŞǇƻƴǎŜǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ Ł ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Ŝǘ Ł ƭŜǳǊ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴΦ [Ŝǎ нп ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
du territoire sont répartiŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴŜ ŀǊƳŀǘǳǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ōŀǎŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ƘƛŞǊŀǊŎƘƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀǊƛǘŞ 
des sites. Elle comprend un pôle métropolitain Axe 7, 12 sites de bassins de vie, 9 sites locaux et 2 sites spécifiques. 

/Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ǎƻƴǘ ǎǘǊǳŎǘǳǊŞŜǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ǘǊƻƛǎ ǾŀƭƭŞŜǎ ǉǳƛ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜƴǘ ŀǳȄ ŀƛǊŜǎ ŘΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǇƾƭŜǎ 
économiques majeurs et aux spécificités du territoire (carte ci-dessous) : 

¶ La vallée du Rhône Ŝǎǘ ƭΩŀȄŜ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜ ǎƻƴ ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞΣ ŘŜ ǎŀ ǘƻǇƻƎǊŀǇƘƛŜ 
Ŝǘ ŘŜ ǎŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎΦ /ΩŜǎǘ Řŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ǾŀƭƭŞŜ ǉǳŜ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇƻǳǾƻƛǊ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ 
ŘΩŀƳǇƭŜǳǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƻƳŀƛƴŜǎ ƭƻƎƛǎǘƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭǎΦ 

¶ La vallée de la Valloire et la Vallée de la Galaure ǎŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƴǘ ŘΩ9ǎǘ Ŝƴ hǳŜǎǘ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ǎƛǘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ǉǳƛ 
ŘƻƛǾŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴ ǘƛǎǎǳ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǾƛƭƭŜǎΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǉǳƛ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ Ǉŀǎ şǘǊŜ 
accueillies en centralité. 

 AXE7 :  UN SITE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE D ôECHELLE 

METROPOLITAINE  

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ !ȄŜ т ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ŀǘƻǳǘǎ ǊŜǉǳƛǎ ǇŀǊ ƭŜ {/h¢ ǇƻǳǊ ŘŜǾŜƴƛǊ ǳƴ ǎƛǘŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴΦ 
Lƭ ǾƛŜƴǘ ŘŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ ǘşǘŜ ŘΩǳƴ ōŀǎǎƛƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ό// tƻǊǘŜǎ ŘŜ 5ǊƾƳ!ǊŘŝŎƘŜύΦ Lƭ ŀ ŘƻƴŎ ŞǘŞ ƛƴǘŞƎǊŞ Ł ƭŀ ƭƛǎǘŜ ŘŜǎ Ŏƛƴǉ ǎƛǘŜǎ 
de développement économique de rang métropolitain sur le territoire des Rives du Rhône : 

¶ le Site Industrialo-Portuaire (SIP) Loire-sur-Rhône, 

Ce site est situé en rive droite du Rhône, au Nord du territoire du SCOT. Il accueille 16 entreprises pour 360 emplois 
Ŝǘ Ŝǎǘ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŞŜ Řŀƴǎ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ Ŝǘ ƭŀ ƭƻƎƛǎǘƛǉǳŜ ǘǊƛƳƻŘŀƭŜ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ǎŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŀǳǘƻǊƻǳǘŜκŦŜǊǊƻǾƛŀƛǊŜκŦƭǳǾƛŀƭŜΦ Lƭ 
ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ нп Ƙŀ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлплΦ 

¶ la plateforme chimique Roussillon et la plateforme chimique Saint-Clair-les-Roches,  

Ces deux sites sont spécialisés dans la production chimique et les activités qui y sont liées. Ils accueillent 15 entreprises 
ǇƻǳǊ мпрл ŜƳǇƭƻƛǎΦ Lƭǎ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ ŘŜ нс Ŝǘ нр Ƙŀ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлплΦ 

¶ la Zone Industrialo-Portuaire (ZIP) INSPIRA Salaise/Sablons 

/ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜ Ŝƴ нлннΣ нп ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Ŝǘ ннлл ŜƳǇƭƻƛǎΦ /ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ǘǊƛǇƭŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ 
routière/ferroviaire/fluviale et est spécialisée dans le recyclage et la valorisation des déchets ainsi que dans les 
technologies industrielles vertes. 

¶ la zone Axe 7 dans le Nord-Drôme. 

/ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Υ ¢ǊŀƴǎǇƻǊǘ Ŝǘ ƭƻƎƛǎǘƛǉǳŜΣ /ƻƳƳŜǊŎŜ ŘŜ ƎǊƻǎΣ CŀōǊƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ƳŀǘŞǊƛŜƭ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘΣ 9ƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ ƻǳ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎΦ 9ƭƭŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ŜȄŎŜƭƭŜƴǘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ǊƻǳǘƛŝǊŜΦ 9ƭƭŜ 
accueille déjà 38 eƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ǇƻǳǊ фпл ŜƳǇƭƻƛǎ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΦ 

[Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƴƛǾŜŀǳ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŎƘŀŎǳƴŜ ŘΩǳƴŜ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ Ł ŎƘŀǉǳŜ Ŧƻƛǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ƭŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Řŀƴǎ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ Ł ƭŜǳǊ ŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ Ł ƭŜǳǊ 
développement. Elle permet aussi de flécher les fonciers disponibles en fonction des besoins de développement. La 
ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀǊƛǘŞ ŘŜ ŎŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƧǳǎǘƛŦƛŜ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭŜǳǊ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴΦ 

En plus des atouts évoqués dans le SCOT, le projet Axe7 est favorable à la limitation des distances domicile ς travail, 
Ł ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜ ȊƻƴŜ όƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŘŞƧŁ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎύΦ [ΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ 
ǇŜǊƳŜǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ǉǳŀƭƛŦƛŜǊ ǳƴŜ ŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ǉǳƛ ƴŜ ƭΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘΦ 

[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ǳƴŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ŘŜǎ ŜŦŦƻǊǘǎ ǎǳǊ ŎŜ ǎƛǘŜΦ 
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 ÉLIGIBILITE DU PROJET AUX DISPOSITIONS DE L ôARTICLE L.411 -2  DU 

CODE DE LôENVIRONNEMENT  

¦ƴ ǇǊƻƧŜǘ ǇŜǳǘ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩǳƴŜ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ Ł ƭŀ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞŜǎΣ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ пϲ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [пмм-
н Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ƛƳǇŞǊŀǘƛǾŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ ƳŀƧŜǳǊ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ 
ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ ǎƻŎƛŀƭŜ ƻǳ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ Ŝǘ ŎŜ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ ŘΩŀǳǘǊŜ ǎƻƭǳǘƛƻƴ ǎŀǘƛǎŦŀƛǎŀƴǘŜ Ŝǘ ǉǳŜ ƭŀ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ 
ne nuise pas au maintien dans un état de conservation favorable des populations des espèces concernées dans leur 
aire de répartition naturelle. 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ½ƻƴŜ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞs Axe 7 répond à ces trois conditions comme le montre les paragraphes suivants. 

 Généralités  

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φпмм-н Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŞƴƻƴŎŜ ǉǳŜ ζ ƭŀ ŘŞƭƛǾǊŀƴŎŜ ŘŜ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ ŀǳȄ ƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴǎ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞŜǎ 
ŀǳȄ мϲΣ нϲ Ŝǘ оϲ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ пмм-м ηΣ ƴŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ƻōǘŜƴǳŜ ζ ǉǳΩŁ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ 
satisfaisantes et que la dérogation ne nuise pas au maintien, dans un état de conservation favorable, des populations 
ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŀƛǊŜ ŘŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ηΣ Ŝǘ ǉǳΩŜƭƭŜ ƛƴǘŜǊǾƛŜƴƴŜ ζ Řŀƴǎ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜ ƭŀ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘŜ 
ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ƻǳ ǇƻǳǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ƛƳǇŞǊŀǘƛǾŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ ƳŀƧŜǳǊΣ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ ǎƻŎƛŀƭŜ ƻǳ 
ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ Ŝǘ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ƳƻǘƛŦǎ ǉǳƛ ŎƻƳǇƻǊǘŜǊŀƛŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ ōŞƴŞŦƛǉǳŜǎ ǇǊƛƳƻǊŘƛŀƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 
». 

[ŀ ƴƻǘƛƻƴ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ ƳŀƧŜǳǊ Ŝǎǘ ŘŞƭƛŎŀǘŜ Ł cerner car récente. Elle renvoie Ł un intérêt Ł long terme du projet, qui 
apporte un gain significatif pour la collectivité, du point de vue socio-économique ou environnemental (Source : 
Commissariat général au développement durable ς 5ƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞȳ).  

Cette notion a été introduite par deux règlementations spécifiques prises en application de la même directive 
européenne (la Directive « Habitats, faune, flore » 92/43/CEE) : Natura 2000 (article L.414-4 VII du code de 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘύ Ŝǘ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ Řérogation Ł ƭΩƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ŘŜ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ όŀǊǘƛŎƭŜ [Φпмм-2 4°c du code 
ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘύΦ  

[Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘƛŦŦǳǎŞǎ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳƛǎǎƛƻƴ ŜǳǊƻǇŞŜƴƴŜ Ŝǘ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ;ǘŀǘ CǊŀƴœŀƛǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ ŘŜ 
ŘŞŎŜƭŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴǘƻǳǊǎ ŘŜ ƭŀ ƴƻǘƛƻƴ ζ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ ƳŀƧŜǳǊ ηΣ ǉǳƛ ŀǇǇŀǊŀƞǘ Ǉƭǳǎ ǊŜǎǘǊƛŎǘƛǾŜ ǉǳŜ ƭŀ ƴƻǘƛƻƴ ǳǎǳŜƭƭŜ ζ ŘΩǳǘƛƭƛǘé 
publique ».  

Selon la circulaire du 15 avril 2010 et la fiche éditée par le Commissariat général au développement durable ς Direction 
ŘŜ ƭΩŜŀǳ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ - ƛƴǘƛǘǳƭŞŜ ζ ƭŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ƛƳǇŞǊŀǘƛǾŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ ƳŀƧŜǳǊ η όƻŎǘƻōǊŜ нлмоύΣ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ 
majeur répond Ł trois conditions distinctes et cumulatives :  

1/ Le projet en question doit se révéler indispensable Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Υ 

- de politiques fondamentales pour la population (santŞΣ ǎŞŎǳǊƛǘŞΣ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘύ, ǇƻǳǊ ƭΩ;ǘŀǘ 
ou la société (éducation, justice, culture, emploi, sécurité du territoire),  

- hǳ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ƻǳ ǎƻŎƛŀƭŜ Ǿƛǎŀƴǘ Ł accomplir des obligations spécifiques de service public,  

нκ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ƴŜ Řƻƛǘ Ǉŀǎ ŎƻƴƴŀƞǘǊŜ ŘΩŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜΣ 

3/ Les atteintes Ł ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘƻƛǾŜƴǘ être proportionnées Ł ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΦ 

 Justification de lôint®r°t public majeur du projet 

Contexte national de réindustrialisation  

[ΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ƳŀƴǳŦŀŎǘǳǊƛŝǊŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ мл҈ Řǳ tL. Ŝƴ CǊŀƴŎŜ όмнΣс҈ Ŝƴ нлмс Ŝƴ ȅ ŀŘƧƻƛƎƴŀƴǘ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
ŜȄǘǊŀŎǘƛǾŜǎΣ ŞƴŜǊƎƛŜΧύΣ ŎƻƴǘǊŜ нлΣо҈ Ŝƴ !ƭƭŜƳŀƎƴŜΣ Ŝǘ уΣт҈ ŀǳ wƻȅŀǳƳŜ-¦ƴƛΦ {ƻƴ ŎƘƛŦŦǊŜ ŘΩŀŦŦŀƛǊŜǎ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł ǇǊŝǎ ŘŜ 
утл ƳƛƭƭƛŀǊŘǎ ŘΩŜǳǊƻǎΣ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŘƻƳŀƛƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇǊŞŘƻƳƛƴŀƴǘǎ όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀƎǊƻŀƭƛƳŜƴǘŀƛǊŜΣ ŀŞǊƻƴŀǳǘƛǉǳŜ Ŝǘ 
ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜύΦ [ΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ŦǊŀƴœŀƛǎŜ ƳƻōƛƭƛǎŜ норΦллл ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Ŝǘ ŜƳǇƭƻƛŜ нΣт Ƴƛƭƭƛƻƴǎ ŘŜ ǎŀƭŀǊƛŞǎΦ 

Les enjeux portent ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǎǳǊ ƭŀ ǊŞƛƴŘǳǎǘǊƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴκ ǊŜƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ƭΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ŘŞŎŀǊōƻƴŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜΦ 
5ŀƴǎ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜΣ ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞΦ [ŀ пŝƳŜ ǊŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜ 
Ŝǎǘ Ŝƴ ƳŀǊŎƘŜ όζ [ΩǳǎƛƴŜ пΦл ηύ Υ ŀǇǊŝǎ ƭŀ ƳŞŎŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƳŀǎǎŜ ŀǳ мфŝƳŜ ǎƛŝŎƭŜ Ŝǘ ƭΩŀǳǘƻƳŀǘƛǎŀǘƛƻƴ 
ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŀǳ нлŝƳŜ ǎƛŝŎƭŜΣ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ǎŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜΣ ŀǾŜŎ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘŜŎƘƴƻƭƻƎƛŜǎ 
ƴǳƳŞǊƛǉǳŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇǊƻŎŜǎǎǳǎ ŘŜ ŦŀōǊƛŎŀǘƛƻƴΦ [ΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƭŜ Ŧŀƛǘ ǉǳŜ ŘŜǎ ƎǊƻǎǎŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΣ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŀǳǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ta9 ǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ ǎǘǊǳŎǘǳǊŞŜǎΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘƻǳōƭŜ Υ ǎŜ 
différencier pour faire face à un contexte mondial très concurrentiel et répondre aux besoins des consommateurs de 
demain. 

[ŀ ŎǊƛǎŜ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜ ƭƛŞŜ ŀǳ /ƻǾƛŘ ŀ ǇǊƻŦƻƴŘŞƳŜƴǘ ŀŦŦŜŎǘŞ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭ Ŝƴ ǇƻǊǘŀƴǘ ǳƴ ŎƻǳǇ ŘΩŀǊǊşǘ ōǊǳǘŀƭ Ł 
ƭΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ !ƛƴǎƛΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ζ CǊŀƴŎŜ wŜƭŀƴŎŜ ηΣ ƭΩ9ǘŀǘ ŀ ŎǊŞŞ 
un fonds exceptionnel dŜ мрл Ƴƛƭƭƛƻƴǎ ŘΩŜǳǊƻǎ ǇƻǳǊ ǎƻǳǘŜƴƛǊ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭǎΦ 

{ǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ tƻǊǘŜ ŘŜ 5ǊƾƳ!ǊŘŝŎƘŜΣ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ƳŀƴǳŦŀŎǘǳǊƛŝǊŜ Ŝǎǘ ƭŜ ǇǊŜƳƛŜǊ ǎŜŎǘŜǳǊ ŜƳǇƭƻȅŜǳǊ et toutes les 
ōǊŀƴŎƘŜǎ ŘŜ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ǎƻƴǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞŜǎΦ /ŜǘǘŜ ƭƻƴƎǳŜ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴ ŘΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŀǾƻƛǊ-faire a façonné le territoire 
Ŝǘ ƛƳǇǊƛƳŞ ǎŀ ƳŀǊǉǳŜΦ wŜŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴǘ ŎŜǘǘŜ ǎǇŞŎƛŦƛŎƛǘŞ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜΣ ƭΩ;ǘŀǘ ŀ ƭŀōŜƭƭƛǎŞ tƻǊǘŜ ŘŜ 5ǊƾƳ!ǊŘŝŎƘŜ ζ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
ŘΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ η Ł ƭΩƛƴǎǘŀǊ ŘŜ муо ŀǳǘǊŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜΦ 

/ƻƳƳŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƻƴ ƴŀǘƛƻƴŀƭΣ Ŝƴ tƻǊǘŜ ŘŜ 5ǊƾƳ!ǊŘŝŎƘŜΣ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ǇƻǊǘŜƴǘ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭŀ ǇŞǊŜƴƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ Řǳ 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŦƛƭƛŝǊŜǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ ǇƻǊǘŜǳǎŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΦ 9ƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΣ tƻǊǘŜ ŘŜ 
DrômArdèche se pose comme « un facilitateur de projets » avec une politique proactive de maintien et de 
développement de son maillage économique de proximité. A ce titre, elle accompagne tous les projets de 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ [ΩŀƳōƛǘƛƻƴ ǇƻǊǘŞŜ ǇŀǊ ƭŀ //t5! ǎǳǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ !·9 7 est de concilier 
réindustrialisation, sobriété foncière et qualité environnementale. 

Contexte régional : PAIR 

[ŀ ½!/ !·9 т ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩǳƴ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ζ ǎǳŘ ŘŜ [ȅƻƴ η ƭŞƎƛǘƛƳŜ Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜ ƭŀ ǊŀǊŞŦŀŎǘƛƻƴ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ 
ŘΩŀƳǇƭŜǳǊ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ƳŞǘǊƻǇƻƭŜ ƭȅƻƴƴŀƛǎŜΦ 

Elle respecte aussi les orientations inscrites dans le SRDEII (schéma régional de développement économique, 
d'innovation et d'internationalisation) et le SRADDET (Schéma régional d'aménagement, de développement durable 
et d'égalité des territoires), puisque fin 2019, la Région Auvergne Rhône-Alpes a adopté une liste de 28 Parcs 
ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩLƴǘŞǊşǘ wŞƎƛƻƴŀƭ όtΦ!ΦLΦwύΣ ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜ ǇŀǊŎ !ȄŜ тΦ [ŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ǇŀǊŎǎ Ŝǎǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ 
ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Ŝǘ Ł ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜǳǊǎ ŜȄƻƎŝƴŜǎ 

Contexte régional : le SCoT des Rives du Rhône 

Dans son projet de territoire 2020-нлолΣ ƭŀ //t5! Ŧŀƛǘ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǳƴŜ ǇǊƛƻǊƛǘŞΦ ζ 
¢ǊŀǾŀƛƭƭŜǊΣ LƴƴƻǾŜǊΣ !ǘǘƛǊŜǊ η ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭΩǳƴ ŘŜǎ о ŘŞŦƛǎ ŦƛȄŞǎ ǇŀǊ ƭŜǎ Şƭǳǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ 5ŜƳŀƛƴΦ tŀǊƳƛ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦs 
visés, y sont inscrits : 

- CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΦ 

- !ƳŞƴŀƎŜǊ ǳƴ ǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŜȄŜƳǇƭŀƛǊŜΣ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ Ŝǘ ƻŦŦǊŀƴǘ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 
ŀǳȄ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΣ ŀǳȄ ǳǎŀƎŜǊǎΦ [ŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩ!·9 т ǎŜǊƻƴǘ ǳƴ ƭŜǾƛŜǊ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀōƭŜ ǇƻǳǊ 
attirer des entreprises dynamiques, mais aussi permettre aux fleurons drômardéchois et aux entreprises 
locales en forte croissance de se projeter durablement sur le territoire. 

Ces objectifs corroborent ceux du SCoT Rives du Rhône : les démarches conjuguées seront un gage de réussite pour 
ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ŎŜǎ ŀƳōƛǘƛƻƴǎΦ 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ !ȄŜ т ŎƻƴŎŜƴǘǊŜ ƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ //t5! Ł ƘƻǊƛȊƻƴ нлплΦ 
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{ŀǘǳǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

[Ŝǎ нп ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΣ ŀƳŞƴŀƎŞŜǎ Ŝǘ ƎŞǊŞŜǎ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ tƻǊǘŜ ŘŜ 
5ǊƾƳ!ǊŘŝŎƘŜΣ ǎΩŞǘŜƴŘŜƴǘ ǎǳǊ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŎǳƳǳƭŞŜ ŜŦŦŜŎǘƛǾŜ ŘŜ опуΣр ƘŜŎǘŀǊŜǎΣ ǎƻƛǘ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ м҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ Řǳ 
territoire de Porte de DrômArdèche (420 km²). 

{ǳǊ ŎŜǎ ȊƻƴŜǎΣ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ ǎƻƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞǎ Υ  

- [ΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ƳŀƴǳŦŀŎǘǳǊƛŝǊŜΣ Ł ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ но҈Σ 

- La construction, à hauteur de 22 %.  

- Il est à noter que le secteur des transports représente quant à lui 9% des entreprises présentes sur les zones 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎΦ 

" ŎŜ ƧƻǳǊΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǎŜǳƭǎ ммΣн Ƙŀ ǊŜǎǘŜƴǘ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ Ł ƭŀ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ǎƻƛǘ о ҈ ŘŜ 
ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ƎƭƻōŀƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎΦ 

Ce ratio de 3 % de surface commercialisable doit toutefois être nuancé : plusieurs lots (principalement le long de la 
ǾŀƭƭŞŜ Řǳ wƘƾƴŜύΣ ŜƴŎƻǊŜ ǎƻǳǎ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ Ł ŎŜ ƧƻǳǊΣ ǎƻƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞǎ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ 
ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΣ Ŝǘ ƭŜǳǊ commercialisation devrait être finalisée dans un délai de 12 à 18 mois. 

[Ŝǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ ǊŞŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎ όƴŜ Ŧŀƛǎŀƴǘ Ǉŀǎ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ 
compromis de vente ou de réservation), sont donc très réduits. Ces fonciers sont essentiellement des lots de petite 
ǘŀƛƭƭŜΣ ŘŞŘƛŞǎ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎ ƻǳ ŘŜ ǇŜǘƛǘŜǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜǎΣ Ŝǘ ǎƻƴǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞǎ Ł ƭΩ9ǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Ł aƻǊŀǎ 
en Valloire (11 lots pour 7 000 m²) ou au Grand Serre (2 lots représentant respectivement 1 500 et 3 300 m²). 

Consciente de la rareté des fonciers économiques disponibles sur le territoire, en parallèle du contexte de ZAN, la 
Collectivité a entamé un travail de recensement des friches et délaissés fonciers, associé à des actions de densification 
Ŝǘ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ǊŜǇŞǊŜǊ ŘΩŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ Ł ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŜǊ ŀǳ 
profit du développement des entreprises du territoire.  

{ǳƛǘŜ Ł ŎŜ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǳƴŜ ǘǊŜƴǘŀƛƴŜ ŘΩƘŜŎǘŀǊŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŜǇŞǊŞǎΣ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ 
au sein de lots privés, comme potentiellement « à optimiser et/ ou à densifier ». Des premières démarches ont été 
engagées par la Collectivité auprès des propriétaires concernés, en particulier pour proposer le re-bornage de certains 
ƭƻǘǎ Ŝƴ ǾǳŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ζ ǊŜƭƛǉǳŀǘǎ η ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŀǳǇǊŝǎ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ƴŞŎŜǎǎƛǘŀƴǘ ŘŜǎ ǇŜǘƛǘŜǎ 
surfaces pour leur implantation. 

Justification des besoins de développement économique 

Le territoire connait une forte demande de foncier économique, à laquelle il est difficile de répondre. La collectivité 
combine ainsi ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƻǳǘƛƭǎ ǇƻǳǊ ǇƭŀƴƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ł ƳƻȅŜƴ Ŝǘ ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜΣ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ Řŀƴǎ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ 
résidentiel des entreprises, de ZAN, et de préservation des terres agricoles. 

[Ŝ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎƻƴǘ ƳƻōƛƭƛǎŞǎ ǇƻǳǊ ǊŀǘƛƻƴŀƭƛǎŜǊ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ 
Ŝǘ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ½!9Φ ¦ƴ {ŎƘŞƳŀ ŘŜǎ ½ƻƴŜǎ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎ 9ŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŀ ŞǘŞ ŞƭŀōƻǊŞ Ŝƴ нлмт Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ Řǳ 
SCOT des Rives du Rhône. AiƴǎƛΣ ŀǳ ƭƛŜǳ ŘŜǎ пл ƛƴƛǘƛŀƭŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾǳŜǎΣ ŎŜ ǎƻƴǘ нп ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎΣ 
Ƴŀƛƭƭŀƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǉǳƛ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŜǘŜƴǳŜǎ Ŝǘ ŎƭŀǎǎƛŦƛŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ {ŎƘŞƳŀ ŘŜǎ ½!9 Υ 

- 1 Pôle « métropolitain », le Parc AXE 7, 

- 12 ZAE de niveau « bassin de vie », 

- 9 ZAE de niveu « local » 

- Et 2 sites « spécifiques » (aérodrome et Ferrandinière). 

Simultanément, 77 hectares qui étaient classés en zones U ou AU à vocation économique ont déclassés en faveur de 
ǘŜǊǊŀƛƴǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƻ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎΣ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ t[¦Σ ǇƻǳǊ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜǊ ƭŜǎ ŜŦŦƻǊǘǎ ŘŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ ǎǳǊ ƭŜǎ ½!9 ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ όŜƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ŦƻƴŎƛŜǊ 
EPORA notamment).  

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ ŀƎƛǘ ŀŦƛƴ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ǎƻƴ ŎƻƴǘǊƾƭŜ ǎǳǊ ƭŀ ƳǳǘŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ 
améliorer qualitativement ses ZAE. Plusieurs outils sont mis en place : les Communes lui ont délégué le droit de 
préemption urbain au sein des ZAE afin de contrôler les destinations ; les actes de cession de lots disposent de clauses 

spécifiques (droit de revente au profit de la collectivité, Pacte de préférence, Clause propter rem permettant de grever 
le terrain comme une servitude perpétuelle ǉǳƛ ǎŜ ǘǊŀƴǎƳŜǘ ŀǳȄ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ǎǳŎŎŜǎǎƛŦǎΧύΦ 

Enfin, la Collectivité mène une réflexion sur les modalités de cession, afin de limiter les risques de spéculation et 
contrôler les prix de cession. En matière de gestion économe du foncier économique, la Collectivité mène un 
accompagnement auprès de chaquŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ ŎŀƴŘƛŘŀǘŜ Ł ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ŎŀƭŎǳƭŜǊ ŀǳ Ǉƭǳǎ ƧǳǎǘŜ ƭŀ 
consommation foncière nécessaire à son projet, et la qualité de son bâti. Elle est également conseillée en termes de 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜΣ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ŀƭǘŜǊƴatives et gestion des déchets ou encore gestion optimisée 
des stationnements.  
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 HISTORIQUE ET EVOLUTION DU PROJET  

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ !ȄŜ т Ŝǎǘ ƴŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ фл Ŝǘ ǎΩŀǇǇŜƭŀƛǘ ŀƭƻǊǎ t!b5!Φ 9ƴ ол ŀƴǎ ŘΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜΣ 
мнр Ƙŀ ƻƴǘ ŘŞƧŁ ŞǘŞ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ Ŝƴ ŀŎŎǳŜƛƭƭŀƴǘ ǳƴŜ ǘǊŜƴǘŀƛƴŜ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ǇƻǳǊ ǇǊŝǎ ŘŜ мллл ŜƳǇƭƻƛǎΦ 

/Ŝǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ǎƻƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ όŀƎǊƻŀƭƛƳŜƴǘŀƛǊŜΣ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜΧύ Ŝǘ 
logistiques (site XPO Logistics et DPD notamment). 

[Ŝǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞǎ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜǎ ǾƻƛǊŜ ŀǳ ŎƻǳǇ ǇŀǊ ŎƻǳǇ ǇƻǳǊ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ 
entreprises, en fonction des opportunités foncières et industrielles. Par conséquent, le parc présente un ratio moyen 
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ у ŜƳǇƭƻƛǎκƘŀ ŎƻƴǎƻƳƳŞΣ ŎŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ ŜƴŎƻǊŜ ƛƴǎǳŦŦƛǎŀƳƳŜƴǘ ƻǇǘƛƳƛǎŞ όƭŜǎ Ǌŀǘƛƻǎ ƳƻȅŜƴǎ Řŀƴǎ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ǎƻƴǘ 
ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ ол Ł рл ŜƳǇƭƻƛǎκƘŀΣ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƻƎƛǎǘƛǉǳŜ ŘŜ мл Ł нл ŜƳǇƭƻƛǎκƘŀύΦ 

мффл Υ /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ½!/ tŀǊŎ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎ bƻǊŘ 5ǊƾƳŜ 

[Ŝ ŎƻƴǎŜƛƭ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ ŘΩ!ƭōƻƴ ŀ ŘŞƭƛōŞǊŞ ǇƻǳǊ ŎǊŞŜǊ ƭŀ ½!/ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ мŝǊŜ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘƛǘŜ ζ tŀǊŎ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎ bƻǊŘ 5ǊƾƳŜ 
ηΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ Ŝǎǘ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǘƻǳǘ Ŝƴ Ǿƛǎŀƴǘ ǳƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎΦ /ŜǘǘŜ ½!/ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ 
ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ Ŝƴ 1990. 

мффн Υ /ǊŞŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

La Communauté de communes Rhône Valloire a été créée et au titre de la compétence Economie, le projet de Parc 
ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀ ŞǘŞ ŎǊŞŞ 

Mai 1994 : Concession à la SEDRO de la réalisation de ZAC 

[ŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ŀ ŎƻƴŎŞŘŞ Ł ƭŀ {95wh ό{ƻŎƛŞǘŞ ŘΩ9ǉǳƛǇŜƳŜƴǘ Řǳ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ 5ǊƾƳŜ ŎǊŞŞŜ ǇŀǊ ƭŜ /ƻƴǎŜƛƭ ƎŞƴŞǊŀƭ 
en 1959) la réalisation de cette ZAC. Après aménagement, la SEDRO a vendu directement une partie des terrains à des 
entreprises. 

2007 Υ Ŧƛƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴŎŜǎǎƛƻƴ {95wh Ŝǘ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

La Communauté de communes Rhône Valloire a décidé de mettre fin à ce contrat de concession, a acheté à la SEDRO 
ƭŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ǊŜǎǘŀƴǘǎ Ł ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŜǊ Ŝǘ ŀ ŜƴǎǳƛǘŜ ŘŞŦƛƴƛ ǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜΦ [Ŝ tŀǊŎ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀ ŞǘŞ ǊŜōŀǇǘƛǎŞ 
pour prendre en compte la situation bi-ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ƭŀ // Υ ζ tŀǊŎ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎ bƻǊŘ 5ǊƾƳŜ !ǊŘŝŎƘŜ όt!b5!ύΦ Lƭ 
ŀ ŞǘŞ ŞǘŜƴŘǳ ŀǳȄ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ {ǘ wŀƳōŜǊǘ ŘΩ!ƭōƻƴ Ŝǘ !ƴƴŜȅǊƻƴΣ ǉǳƛ ŀǾŀƛŜƴǘ ǳƴ ǘƛǎǎǳ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘΦ 

2009 : Création de la première ZAD 

5ŀƴǎ ǳƴŜ ƻǇǘƛǉǳŜ ŘŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜΣ ǳƴŜ ½ƻƴŜ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 5ƛŦŦŞǊŞ ŀ ŞǘŞ ǾŀƭƛŘŞŜ ǇŀǊ ŀǊǊşǘŞ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ ǎǳǊ ƭŀ 
totalité du parc, soit un périmètre de 236 hectares en avril 2009, en très grande majorité faite de terrains agricoles.  

2012 : Inscription du projet Axe 7 au SCOT des Rives du Rhône 

2014 : Transfert du projet à la CCPDA 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ Řǳ ǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ t!b5! ŀ ŞǘŞ ǘǊŀƴǎŦŞǊŞ Ł ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ tƻǊǘŜ ŘŜ 5ǊƾƳ!ǊŘŝŎƘŜΣ 
nouvellement créée suite à la fusion des 4 intercommunalités (CC Rhône-Valloire, CC des Deux Rives, CC de la Galaure 
et CC des Quatre Collines).  

2015 : Aménagements de voirie sur axe 7 Ouest 

tƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ŘŜƳŀƴŘŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΣ tƻǊǘŜ ŘŜ 5ǊƾƳ!ǊŘŝŎƘŜ ŀ ƭŀƴŎŞ ǳƴ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ 
ǇƻǳǊ ŎǊŞŜǊ ƭŀ ǾƻƛǊƛŜ Řǳ ǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ !ȄŜ т hǳŜǎǘ όwƻǳǘŜ ŘŜǎ {ƻǊōƛŜǊǎ Ł !ƭōƻƴύ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ ŞǘǳŘŜǎ ƳŜƴŞŜǎ 
par la SEDRO. Dans le même temps, ƭΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭŜ ŘŜ ½!5 ŀ ŞǘŞ ŀōǊƻƎŞŜ ŀǳ Ǿǳ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ ![¦w ǉǳƛ ŀ ǊŞŘǳƛǘ 
le périmètre des ZAD de 14 à 6 ans. 

2017 ς 2018 : Négociation sur le périmètre  

¦ƴ ǘǊŀǾŀƛƭ ŎƻƴƧƻƛƴǘ ŀǾŜŎ ƭŀ ǇǊŞŦŜŎǘǳǊŜ Ŝǘ ƭŀ /ƘŀƳōǊŜ ŘΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ 5ǊƾƳŜ ǎǳǊ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ Řǳ ǇŀǊŎ ŀ ŀƳŜƴŞ Ł : 

¶ Réduction de 91 hectares par rapport au périmètre de 2009 (ne porte plus sur 236 ha mais sur 145 ha) 

¶ Accord entre la CA 26, la Préfecture et la CCPDA pour aménager le parc en 3 phases successives (71 ha, puis 
54 ha, puis 20 ha) 

Cette réduction est illustrée sur la figure de la page suivante. 

1 Juin 2018 : Nouvel arrêté de ZAD 

hōǘŜƴǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǊşǘŞ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ ƴϲнс-2018-06-01-007 du 1er juin 2018 qui valide le périmètre global du parc Axe 7 
et le phasage du projet (145 ha à aménager) : 

¶ ZAD 1 (2021) = 71 ha 

¶ ZAD 2 (2025) = 54 ha 

¶ ZAD 3 (2030) = 20 ha 

/Ŝǘ ŀǊǊşǘŞ ǇƻǊǘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ½!5 ŘŜ тм ƘŜŎǘŀǊŜǎΣ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭŀ мŝǊŜ ǇƘŀǎŜ Řǳ ǇŀǊŎΦ 

[Ŝ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜǎ ǇƘŀǎŜǎ н Ŝǘ о ƴΩŜǎǘ ŀƭƻǊǎ Ǉŀǎ ŎƻǳǾŜǊǘ ǇŀǊ ǳƴ ŀǊǊşǘŞ ŘŜ ½!5Σ ƛƭ ŜȄƛǎǘŜ ŘƻƴŎ ǳƴ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ 
ŘŜǎ ǇǊƛȄ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ Ŝƴ ŀǘǘŜƴŘŀƴǘ ƭŀ 5¦t όƳƛ нлноύΦ [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ½!/ Ŝǎǘ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ ǇƻǳǊ ƭŜ !ȄŜ тΣ ǇƻǳǊ ǳƴŜ 
ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŞǾƛǘŜǊ ƭŜ ζ ƳƛǘŀƎŜ ηΦ 

2018 : Plan Guide Axe7 Est et finalisation Axe7 Ouest 

Une première version du plan guide est établi en 2018 par le groupement Lieux Fauves, le périmètre de projet est 
revu et réduit à 145 ha, afin de préserver le foncier agricole. 

Au vu des derniers terrains commercialisés et des demandes des nouvelles entreprises, un nouveau marché de travaux 
a été lancé sur ce même secteur pour étendre la voirie et se mettre en conformité avec la défense Incendie historique 
(zone initialement aménŀƎŞŜ ǇŀǊ ƭŀ {95wh ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ!ƭōƻƴύΦ !ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ƭŀ ½!/ !ȄŜ т hǳŜǎǘ όŀƴŎƛŜƴƴŜƳŜƴǘ 
à la SEDRO) est entièrement commercialisée : il reste un futur lot pour lequel une réservation est actée en faveur 
ŘΩǳƴŜ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜΣ ǇƻǳǊ ǎƻƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΦ 
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 PRESENTATION DES SOLUTIONS DE SUBSTITUTION  ENVISAGEES  

Outre son ƻōƧŜǘΣ ǇƻǳǊ ǊŜŎŜǾƻƛǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ ƳŀƧŜǳǊΣ ƭŀ ǎƻƭǳǘƛƻƴ ǇǊƻǇƻǎŞŜ Řƻƛǘ ƴΩŀǾƻƛǊ ŀǳŎǳƴŜ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜ 
équivalente ǇƻǎǎƛōƭŜΦ [ΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜ ǊŜŎƻǳǾǊŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƘȅǇƻǘƘŝǎŜǎ Υ 

¶ [ΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩŜƴǾƛǎŀƎŜǊ ǳƴ ŀǳǘǊŜ ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŜǎ ƳşƳŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŀǾŜŎ 
un meilleur bilan environnementalΦ [ΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ Ǝƭƻōŀƭ Ŝǎǘ optimal ǇƻǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇƻǳǊ 
le territoire : ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ structurantes RN7 et A7 avec le demi-échangeur, secteur déjà 
urbanisé ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǎŜǎ ŦǊŀƴƎŜǎΣ ǇŀǊŎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴ, continuité et renforcement du pôle 
existant, ΧΦ  

¶ [ΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞȳ de réaliser un projet de même nature que celui envisagŞ mais proposant des caractéristiques 
différentes όƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎǇŀǘƛŀƭŜΣ ǇƘŀǎŀƎŜΧύΦ 

 Description des solutions envisagées  

tƭǳǎƛŜǳǊǎ ǎŎŞƴŀǊƛƻǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƻƴǘ ŞǘŞ ƛƳŀƎƛƴŞǎ ǇŀǊ ƭŜ ƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘ Lieux Fauves en 2018, sur la base des 
premiers éléments de projet proposés. Ces scénarios sont illustrés en page suivante et la comparaison des 
caractéristiques des solutions de substitution envisagées est réalisée dans le tableau ci-dessous. 

 

 
  

Critères de 
comparaison 

Scénario A Scénario B1 Scénario B2 

Surface allotie (ha) 85.6 99.5 96.7 

Nombre de lots 24 24 + extension DPD 23 + extension DPD + extension SAVAJOLS 

ZAD3 tŀǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŎŜǘǘŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ǊŜǎǘŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ 

!ƳŞƴŀƎŞŜ Ŝƴ р ƭƻǘǎ Ŝǘ ōƻǊŘŞŜ Ł ƭΩŜǎǘ ǇŀǊ ƭŜ ǇŀǊŎ ŀƎǊƻ-ƴŀǘǳǊŜƭΦ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

comporte des bandes végétalisées larges entre les parcelles pour conserver un intérêt 

écologique. 

!ƳŞƴŀƎŞŜ Ŝƴ п ƭƻǘǎ Ҍ м ƭƻǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ōƻǊŘŞŜ Ł ƭΩŜǎǘ ǇŀǊ ƭŜ ǇŀǊŎ ŀƎǊƻ-naturel.  

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳǇƻǊǘŜ ŘŜǎ ōŀƴŘŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜǎ ƭŀǊƎŜǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ǇƻǳǊ 

conserver un intérêt écologique. 

Voiries 

La route des Fouillouses est reprise et une bande végétalisée importante est aménagée 

en interface de cette route. 

Deux voies de desserte sont aménagées Ŝǘ ǎŜǊƻƴǘ ŘƻǳōƭŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊƭŀǊƎŜǳǊ 

végétalisée. 

[ŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜǎ CƻǳƛƭƭƻǳǎŜǎ Ŝǎǘ ǊŜǇǊƛǎŜ Ŝǘ Ŝǎǘ ŘƻǳōƭŞŜ ŘΩǳƴŜ ōŀƴŘŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜΦ 

Une boucle est créée pour desservir la ZAD3 en reliant la RD1 et la route des fouillouses 

sud.  

[ŀ ǊƻǳǘŜ ǉǳƛ ŘŜǎǎŜǊǘ ƭŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ 5t5 Ŝǎǘ ǊŜǇǊƛǎŜ Ŝǘ ǇǊƻƭƻƴƎŞŜ ǇƻǳǊ ǎŜ ǊŀŎŎƻǊŘŜǊ Ł ƭΩŜǎǘ 

sur la RD182. 

[ŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜǎ CƻǳƛƭƭƻǳǎŜǎ Ŝǎǘ ǊŜǇǊƛǎŜ Ŝǘ Ŝǎǘ ŘƻǳōƭŞŜ ŘΩǳƴŜ ōŀƴŘŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜΦ 

Une boucle est créée pour desservir la ZAD3 en reliant la RD1 et la route des fouillouses 

sud.  

¦ƴŜ ǾƻƛŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǾŜǊǎ ƭΩ9ǎǘ Ŝǎǘ ŎǊŞŞŜ Ł ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩŀŎǘǳŜƭƭŜ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ ¢tΦŦŜǊΣ ǇƻǳǊ 

rejoindre la RD182. 

Aires de services [Ŝǎ ŀƛǊŜǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǎƻƴǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ ǎƻǳǾŜƴǘ ŘƻǳōƭŞŜǎ ŘΩǳƴ ǇŀǊƪƛƴƎ t[Φ 9ƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ǎƛǘǳŞŜǎ 

ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜǎ CƻǳƛƭƭƻǳǎŜǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŜƴ ƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŀǾŜŎ ƭΩŀƛǊŜ IsarDrôme. 

Trois aires de services sont prévues. Deux seront situées le long de la route des 

ŦƻǳƛƭƭƻǳǎŜǎ Ŝǘ ƭŀ ǘǊƻƛǎƛŝƳŜ Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ Ŝǎǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Ǿƛŀ ƭŀ w5мунΦ [ΩŀƛǊŜ Ŝƴ ƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŀǾŜŎ 

IsarDrôme est également prévue. 

Trois aires de services sont prévues, une seule est située le long de la route des 

fouillouses et est située au droit de la continuité écologique est ouest envisagée. Les 

deux autres aires sont situées en façade est de la zone, au contact du parc agronaturel, 

afin de renforcer le lien avec cet équipement. 

Continuités 
écologiques 

Plusieurs continuités sont aménagées, notamment le long de la route des Fouillouses. 

4 continuités est ouest sont également prévues, par le doublement végétalisé des 

ǾƻƛŜǎ ƻǳ ǇŀǊ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ōŀƴŘŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜ ŞǇŀƛǎǎŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎΦ 

[Ŝ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŘŜ ƭŀ ½!5о ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎ 

du projet. 

/Ŝ ŎǊƛǘŝǊŜ Ŝǎǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ƛƴǘŞƎǊŞ ǇǳƛǎǉǳΩƛƭ ǇǊƻǇƻǎŜ ǳƴŜ ƭŀǊƎŜ ōŀƴŘŜ Ŝǎǘ ƻǳŜǎǘ Ł ƘŀǳǘŜǳǊ 

ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜǎ ŦƻǳƛƭƭƻǳǎŜǎ ǎǳŘΦ ¦ƴ ǇŀǎǎŀƎŜ Ł ŦŀǳƴŜ ǎǳǊ ƻǳ ǎƻǳǎ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ Ŝǎǘ ǇǊƻǇƻǎŞΦ 

9 continuités végétalisés est ouest sont proposées et reliées entre elles par le 

doublement végétalisé des voiries ou des interparcelles végétalisée. 

[ΩŀƛǊŜ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ǎƛǘǳŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŀǳǊŀ ǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞΣ 

ƭƛƳƛǘŀƴǘ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴΦ 

/Ŝ ŎǊƛǘŝǊŜ Ŝǎǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ƛƴǘŞƎǊŞ ǇǳƛǎǉǳΩƛƭ ǇǊƻǇƻǎŜ ǳƴŜ ƭŀǊƎŜ ōŀƴŘŜ Ŝǎǘ ƻǳŜǎǘ Ł ƘŀǳǘŜǳǊ 

ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜǎ ŦƻǳƛƭƭƻǳǎŜǎ ǎǳŘΦ ¦ƴ ǇŀǎǎŀƎŜ Ł ŦŀǳƴŜ ǎǳǊ ƻǳ ǎƻǳǎ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ Ŝǎǘ ǇǊƻǇƻǎŞΦ 

9 continuités végétalisés est ouest sont proposées et reliées entre elles par le 

doublement végétalisé des voiries ou des interparcelles végétalisée. 

[ΩŀƛǊŜ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ǎƛǘǳŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŀǳǊŀ ǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞΣ 

ƭƛƳƛǘŀƴǘ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴΦ 

Parc agronaturel [Ŝ ǇŀǊŎ ŎƻǳǾǊŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ŦŀœŀŘŜ Ŝǎǘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ notamment la façade avec la 

RD182. Une voie verte parcours ce parc du Nord au Sud 

Le parc est situé en façade est du projet, en interface avec la plaine agricole. Son 

ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ Ŝǎǘ ǊŞŘǳƛǘŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ ǎŎŞƴŀǊƛƻ м Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾǳ ŘŜ ƭŀ ½!5о Ŝǎǘ 

Ŏƻƴœǳ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ƴŜ Ǉŀǎ ƛƴǘŜǊǊƻƳǇǊŜ ǘǊƻǇ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ 

infrastructure. 

¦ƴŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ пƘŀ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ 

Ł ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩŀƛǊŜ ƛǎŀǊŘǊƻƳŜΦ tƭǳǎƛŜǳǊǎ ǇǊƻƭƻƴƎŀǘƛƻƴǎ Řǳ ǇŀǊŎ ŀƎǊƻƴŀǘǳǊŜƭ Řŀƴǎ ƭŜ 

ǇǊƻƧŜǘ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ 9ǎǘ hǳŜǎǘΦ 

[Ŝ ǇŀǊŎ Ŝǎǘ ǇǊƻƭƻƴƎŞ ŀǳ bƻǊŘ Řǳ ǎƛǘŜ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜǎ ǾŜǊƎŜǊǎ όw5нссύ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘ ƭŜ 

raccordement de la voie verte à une zone habitée (lotissement le long de cette route). 

Le parc est situé en façade est du projet, en interface avec la plaine agricole. Son 

ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ Ŝǎǘ ǊŞŘǳƛǘŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ ǎŎŞƴŀǊƛƻ м Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾǳ ŘŜ ƭŀ ½!5о Ŝǎǘ 

Ŏƻƴœǳ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ƴŜ Ǉŀǎ ƛƴǘŜǊǊƻƳǇǊŜ ǘǊƻǇ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ 

infrastructure. 

tƭǳǎƛŜǳǊǎ ǇǊƻƭƻƴƎŀǘƛƻƴǎ Řǳ ǇŀǊŎ ŀƎǊƻƴŀǘǳǊŜƭ Řŀƴǎ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜ 

continuités écologiques Est Ouest. 

[Ŝ ǇŀǊŎ Ŝǎǘ ǇǊƻƭƻƴƎŞ ŀǳ bƻǊŘ Řǳ ǎƛǘŜ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜǎ ǾŜǊƎŜǊǎ όw5нссύ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘ ƭŜ 

raccordement de la voie verte à une zone habitée (lotissement le long de cette route). 
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 Comparaison de lôimpact environnemental des solutions de 

substitution  envisagées  

! ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴΣ ŀǳŎǳƴŜ ǎƻƭǳǘƛƻƴ ƴŜ ǎŜƳōƭŜ ǾŞǊƛǘŀōƭŜƳŜƴǘ ǎŜ ŘŞƳŀǊǉǳŜǊ Ŝǘ ǳƴ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 
ƴƻǳǾŜŀǳ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞ Ŝƴ ƳƛȄŀƴǘ ƭŜǎ ŀǘƻǳǘǎ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎŎŞƴŀǊƛƻǎ ǇǊƻǇƻǎŞǎΦ 

 PRESENTATION DU SCENARIO CHOISI  
Suite à cette comparaison, un scénario mixte a été conçu afin de concilier les avantages de chacun des scénarios 
comparés. 

Le scénario finalement préféré conserve une forte végétalisation. 

La ZAD3 est aménagée, et les parcelles sont redistribuées afin de conserver des larges traversées végétalisées est 
ouest (100m de largeur végétalisée) ainsi que des parcelles de grande dimension. Ce scénario permet de proposer 
environ 98 ha en cession, en 13 lots allant de 2.53 ha à 13.5 ha. 

[Ŝ ǇŀǎǎŀƎŜ Ł ŦŀǳƴŜ ǎǳǊκǎƻǳǎ ƭΩ!т Ŝǎǘ ƳŀƛƴǘŜƴǳ Ŝǘ ƭŜǎ ǘǊŀǾŜǊǎŞŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜǎ ǎƻƴǘ ŀƭƛƎƴŞŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ŘŜǎ 
continuités écologiques plus efficaces. 

[Ŝǎ нл Ƙŀ ŘŜ ǇŀǊŎ ŀƎǊƻ ƴŀǘǳǊŜƭ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎŜǊǾŞǎ Ŝǘ ƻƴǘ ǳƴ ǊƾƭŜ ŘΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ǇƭŀƛƴŜ 
ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ł ƭΩŜǎǘΦ 

[Ŝ ǊŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜǎ ŦƻǳƛƭƭƻǳǎŜǎ Ł ƭŀ w5мун Ŝǎǘ ǊŞŀƭƛǎŞ Ǿƛŀ ƭΩŀƧƻǳǘ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛǊƛŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ 
ǇŜǊǘǳǊōŜǊ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ 5t5Σ ǇƻǳǊ ƭŀǉǳŜƭƭŜ ǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳŜ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜΦ 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ŎƾǘŞ ŘŜ ƭŀ wbт Ŝǎǘ ƳƻŘƛŦƛŞ ǇƻǳǊ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞ Ŝƴ ŦŀœŀŘŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǊƻǳǘŜΣ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ǎŀ 
ǾƛǎƛōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ǎƻƴ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ ŀǳǘƻǊƻǳǘƛŜǊΦ 

!ǳ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭΩŀƛǊŜ ŘΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ LǎŀǊŘǊƻƳŜΣ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ ǘƛǊŞŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ł 
ƭΩŜǎǘ Ŝǎǘ ǇǊƻƭƻƴƎŞŜ ƧǳǎǉǳΩŜƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ǾŜǊǘŜ ǉǳƛ ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜΦ 

 

Comparaison des impacts des scénarios   

Critères de 
comparaison 

Scénario A Scénario B1 Scénario B2 

Foncier 115 ha 132ha 131 ha 

Agriculture 

Emprise limitée et restitution à 

ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ½!5о 

Parc agro naturel important de 32 ha 

en façade est 

Environ 20ha en façade est avec une 

parcelle de 4ha dédiée au 

développement agricole 

Parc agronaturel interrompu par le 

développement de la ZAD3 

23 ha de parc agronaturel en façade 

est 

Parc agronaturel interrompu par le 

développement de la ZAD3 

Trame Verte 
et Bleue 

Prise en compte de la continuité 

nord sud via la route des fouillouses 

mais pas de perméabilité est ouest 

de prévue 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ǊŞŘǳƛǘŜ Ŝǘ ǇŀǊŎ 

agronaturel plus grand permettent 

de réduire les milieux naturels 

impactés 

Bonne perméabilité est ouest avec 

des coulées vertes très importantes 

autour des axes de circulation. 

Projet de passage à faune sous/sur 

ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ ōƛŜƴ ƛƴǘŞƎǊŞ Řŀƴǎ ƭŀ 

Trame Locale 

Bonne perméabilité est ouest, 

doublage végétalisé des axes de 

circulation réduit mais conservation 

de plusieurs axes 

Projet de passage à faune sous/sur 

ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ 

Déplacements 

(air, acoustique, 
congestion des 
ǾƻƛŜǎΧύ 

La route des Fouillouses est le seul 

axe traversant du projet, ce qui 

permet de limiter les flux sur les 

autres axes mais entraine un risque 

de saturation. 

Voirie modes doux dans le parc 

agronaturel et en accompagnement 

des chaussées VL/PL 

/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀǾŜǊǎŞŜ ǾŜǊǎ ƭŀ 

w5мунΣ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ 

desserte de la zone, surtout en 

heures de points (trafic des 

travailleurs) 

/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ōƻǳŎƭŜ ǇƻǳǊ ƭŀ 

desserte des parcelles de la ZAD3 

Voies modes doux dans le parc 

agronaturel et en accompagnement 

ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǘǊŀǾŜǊǎŞŜǎ Ŝǎǘ 

ouest 

/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀǾŜǊǎŞŜ ǾŜǊǎ ƭŀ 

w5мунΣ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ 

desserte de la zone, surtout en 

heures de points (trafic des 

travailleurs) 

/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ōƻǳŎƭŜ ǇƻǳǊ ƭŀ 

desserte des parcelles de la ZAD3 

Voies modes doux dans le parc 

agronaturel et en accompagnement 

ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǘǊŀǾŜǊǎŞŜǎ Ŝǎǘ 

ouest 

Economie Limitation des surfaces à vendre 
Plus grandes surfaces à vendre mais 

création de voiries supplémentaires 

Plus grandes surfaces à vendre mais 

création de voiries supplémentaires 

Extension des entreprises existantes 

favorisée 
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 EVOLUTION DU NOUVEAU SCENARIO  

Suite au choix de ce scénario en février 2019, la prise en compte des évolutions réglementaires ainsi que la précision 
du projet ont amené à plusieurs modifications importantes : 

 Abandon de lôam®nagement de la ZAD3 

Dans le contexte de réduction de l'artificialisation, les élus ont décidé de réduire de nouveau le périmètre de projet. 
La ZAD3 étant située en extension Est de la zone, son aménagement est plus compliqué (besoin de voiries 
ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘύΣ ǇŀǊ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘ ŎŜǘǘŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŀ ŀƳŜƴŞ Ł ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 
олƘŀΣ ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭΩŀōŀƴŘƻƴ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ½!5о 

 Abandon du passage ¨ faune sur lôautoroute 

[ŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǎǎŀƎŜ Ł ŦŀǳƴŜ ǎǳǊ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ǊŜǘŜƴǳŜ ǇŀǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜǳǊ Řǳ ŘŜƳƛ-échangeur en raison 
ŘŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ Ł ƛƴǘŞƎǊŜǊ ŎŜǘ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ǎƻƴ ǇƭŀƴƴƛƴƎ Ŝǘ Řŀƴǎ ǎƻƴ ōǳŘƎŜǘΦ 5Ŝ ǇƭǳǎΣ ŎŜǘ ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ƴΩŀ Ǉŀǎ 
été priorisé par AREA pour ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŞŎƻǇƻƴǘΦ  

[ŀ ǇǊŞŎƛǎƛƻƴ Řǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŜƴƧŜǳ ǇƻǊǘŞ ǇŀǊ ƭŜ ŎƻǊǊƛŘƻǊ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ǘǊŀǾŜǊǎŀƴǘ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜ όŜƴƧŜǳ ŀǾƛŦŀǳƴŜ ǎǳǊǘƻǳǘύ ŀ 
ƳƻƴǘǊŞ ǉǳŜ ƭŀ ŦŀƛǎŀōƛƭƛǘŞ ŘΩǳƴ ŞŎƻǇƻƴǘ ŀǳ ŘǊƻƛǘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ǌƛǎǉǳŀƛǘ ŘŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴŜ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞ ǉǳƛ ƴŜ ǎŜǊŀƛǘ Ǉŀǎ 
proportionnée par rapport au gain écologique espéré. 

Les structures végétales Est-Ouest fortes qui structurent le projet ont cependant été conservées car leur intérêt reste 
fort dans le maintien de cette continuité écologique. 

 Découpage du lot A1  

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ Řǳ aŀƛǘǊŜ ŘΩhǳǾǊŀƎŜΣ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ !мΣ ǎƛǘǳŞŜ ŀǳ ŎƻƴǘŀŎǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜ 
ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΣ ŀ ŞǘŞ ǊŜŘŞŎƻǳǇŞŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ¢t9κ ta9 ƭƻŎŀƭŜǎΦ /ŜǘǘŜ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘ ǳƴŜ 
transition entre les entreprises existantes au Nord et les parcelles de grande dimension, situées plus au sud. Cette 
adaptation a également amené à la modification du plan de voiries initialement prévu. En effet, pour favoriser le 
découpage des lots et leur desserte, la voie de bouclage avec la RD182 a été décalée au Nord et une voie secondaire 
a été créée parallèlement. Le giratoire prévu initialement pour le raccordement de la route des Fouillouses sur la 
RD182 est abandonné. 

 Réduction de largeur des traversées est ouest  

[ŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ ǇǊŞŎƛǎŜ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Řǳ ǎƛǘŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ ǇǊŞŎƛǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎƻǳƘŀƛǘŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
continuités végétalisées Est Ouest a permis de réduire leur largeur à 55m (espaces publics et privés) tout en 
conservant leur nombre et leur niveau de fonctionnalité. 

 Modification des parcelles de services  

La définition plus précise des besoins en parcelles de service et en termes de parking poids lourds ont permis de 
réduire de manière importante les besoins fonciers associés à ces activités. 

Ces cinq parcelles ont finalement été implantées à différent endroit de la ZAC en cohérence avec leur fonction. La 
ǇŀǊŎŜƭƭŜ ǘǊƛŀƴƎǳƭŀƛǊŜ ǎƛǘǳŞŜ Ł ƭΩŜǎǘ Řǳ ǊƻƴŘ-Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ƭŀ w5м Ǉƻǎŀƴǘ ŘŜǎ ǇǊƻōƭŝƳŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ 
industrielle, il a été préféré de lui donner une vocation de services. 

 Redécoupage des parcelles  

En plus de la parcelle de services évoquée ci-dessus, plusieurs facteurs ont amené à une redéfinition du découpage 
parcellaire, en restant sur les emprises initialement définies : 

¶ Enjeux écologiques : les inventaires écologiques qui ont été réalisés ont montré que certaines parcelles, 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ ŦǊŀƛǎƛŜǊǎΣ ŞǘŀƛŜƴǘ ǇƻǊǘŜǳǎŜǎ ŘΩŜƴƧŜǳȄ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ƳŀƧŜǳǊǎΦ [ŜǳǊ ŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ŀ ŞǘŞ ǇǊŞŦŞǊŞΦ 

¶ Enjeux économiques : afin de faire coller au mieux la programmation au besoin économique, les surfaces et 
ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘŜǎ ƭƻǘǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŀŦŦƛƴŞǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜǳǊ ŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ /Ŝǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ƻƴǘ ŜƴǘǊŀƛƴŞ ŘŜǎ 
déplacements des cheminements inter parcelles. 

 Façade RN7  

Un nouvel allotissement a été proposé, prenant mieux en compte la proximité du futur échangeur et optimisant 
ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŜƴŎƭŀǾŞŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩŀƛǊŜ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜΣ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ Ŝǘ ǎŜǎ ōǊŜǘŜƭƭŜǎ ŘΩŀŎŎŝǎΦ 

 

 

 

 

Le 15 janvier 2021, le périmètre final fait l'objet de l'arrêté préfectoral n° 26-2021-01-15-001: « ZAD Axe 7 Phases 1 et 
2 » créant ainsi une ZAD sur les 115ha du périmètre de projet revu et phasé de la manière suivante : 

Phase 1 : ~70 ha (2024-2026 environ) 

Phase 2 : ~45 ha (post 2026) 

Cet arrêté permet de valider le périmètre global du projet et d'éviter la spéculation. 

. 
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 Maintien des espèces concernées dans un état de conservation 

favorable  

[ΩŞǘǳŘŜ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ƳŜƴŞŜ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ ǇǊŞŎƛǎŞƳŜƴǘ ƭŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ 
ŘΩ9ǾƛǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ wŞŘǳŎǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ de réduire ǳƴŜ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎΦ [Ŝǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ǊŞǎƛŘǳŜƭǎ ŦŜǊƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ 
ŘΩǳƴŜ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƛƻƴ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭŀ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴΦ 

Les principales espèces concernées par le projet sont différents cortèges avifaunistiques. Les éléments identifiés 
comme à enjeu pour ces espèces seront au maximum conservés (fraisiers de plein champs, diversité de milieux, 
ŎŀǾƛǘŞǎΧύΦ [Ŝǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŦŜǊƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǎǳƛǾƛ ǇƭǳǊƛŀƴƴǳŜƭ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
espèces concernées par le projet. 

 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ !ȄŜ т Ł {ŀƛƴǘ wŀƳōŜǊǘ ŘΩ!ƭōƻƴ ǊŜƳǇƭƛ ƭŜǎ ǘǊƻƛǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩƻŎǘǊƻƛ ǇǊŞǾǳŜǎ ǇŀǊ ƭŀ ƭƻƛ 
(article L411-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘύ ǇƻǳǊ ǎƻƭƭƛŎƛǘŜǊ ǳƴŜ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ Υ 

¶ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴ ŘŜǎ Ŏƛƴǉ Ŏŀǎ ǾƛǎŞǎ Ł ǎŀǾƻƛǊ Řŀƴǎ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜ ƭŀ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ƻǳ 

ǇƻǳǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ƛƳǇŞǊŀǘƛǾŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ ƳŀƧŜǳǊΣ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ ǎƻŎƛŀƭŜ ƻǳ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ Ŝǘ 

pour des motifs qui comporteraient deǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ ōŞƴŞŦƛǉǳŜǎ ǇǊƛƳƻǊŘƛŀƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Τ 

¶ ƛƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ ŘΩŀǳǘǊŜ ǎƻƭǳǘƛƻƴ ǎŀǘƛǎŦŀƛǎŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ Τ 

¶ la dérogation ne nuit pas au maintien, dans un état de conservation favorable, des populations des espèces 

concernées dans leur aire de répartition naturelle. 
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2 PRESENTATION DU PROJET ET DE LA PROGRAMMATION 

DôAMENAGEMENT  

 PRESENTATION DU PROJET  

La Communauté de commune Porte de DrômArdèche se situe dans la Vallée du Rhône, au Nord des départements de 
ƭŀ 5ǊƾƳŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ!ǊŘŝŎƘŜΣ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ но ƪƳ ŀǳ bƻǊŘ ŘŜ ±ŀƭŜƴŎŜΣ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ рл ƪƳ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ŘŜ DǊŜƴƻōƭŜ Ŝǘ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ ср 
km au Sud de Lyon.  

[Ŝ ǎƛǘŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘΣ Řƻƴǘ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ Ŝǎǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мм5 hectares, est situé sur les ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ {ŀƛƴǘ wŀƳōŜǊǘ ŘΩ!ƭōƻƴ, 
Albon Ŝǘ ŘΩ!ƴƴŜȅǊƻƴΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ 5ǊƾƳŜΦ 

[ŀ ½!/ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘŜ ǘǊƻƛǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ interfaces qui la bordent : 

- [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ƴƻǊŘΣ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ wŀƳōŜǊǘ ŘΩ!ƭōƻƴΣ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜ ŘŜǎ ƭƻǘǎ ŘŜ 
petites tailles à destination de PME et PMI. 

> Sur ce secteur les efforts en termes de mutualisation des espaces (stationnement), de qualité des 
constructions (usage de biosourcé) et de leur typologie (verticalisation des programmes) seront poussés de 
manière à assurer la transition entre paysage urbain et productif au sein de la ZAC. 

- Le secteur central, en frange des espaces agricoles, accueille des lots de grandes tailles à destination 
ŘΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƭƻƎƛǎǘƛǉǳŜǎΦ 

Ҕ [ΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ƭƻǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ Ŝǎǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ŀǎǎǳǊŞŜ ǇŀǊ ŘŜ ƭŀǊƎŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜǎ 
préservées dans le plan qui permettent de venir séquencer un paysage productif imposant. Les attentes en 
termes de qualités des constructions seront poussées notamment en termes de palettes colorimétriques et 
de choix des matériaux. 

- [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ƻǳŜǎǘΣ Ŝƴ ŦŀœŀŘŜ ǎǳǊ ƭŀ wbт Ŝǘ ǎƻƴ ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ όǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ !ȄŜ т ƻǳŜǎǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘύΣ ǊŞǇƻƴŘǊŀ 
de la même manière que le secteur nord aux enjeux de transition de paysage entre tissu urbain diffus et tissu 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ 

 

 Allotement et programmation  

La Zac Axe 7 est composé de 38 lots représentant une surface de 77,5 ha, soit 68% de la totalité de la ZAC. 

- 19 ƭƻǘǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜ ta9κtaL ŀƭƭŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ о олл Ƴн Ł мΣп ƘŀΦ 

- мн ƭƻǘǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜǎ ŀƭƭŀƴǘ ŘŜ ф нлл Ƴн Ł мр ƘŀΦ 

- 5 lots à destination de services allant de 1 930 m2 à 1 ha. 

- 2 lots à ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŀƎǊƻ-naturel. 

 

tƻǳǊ ŀŘŀǇǘŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Ł ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ½!/ ǎŜǊŀ 
découpée en 2 phases : 

¶ 46 ha de lot seront aménagés dans un premier temps, correspondant à 10 à 15 ans de réserve foncière 

¶ 31,6 ha de lot seront mis en commercialisation dans un second temps, après épuisement de la première 
réserve. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ω 9,5 Ƙŀ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ŝǎǘ-ouest 

ω 3 Ƙŀ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ Ŝǘ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŞǎ 

ω 10,1 ha de voiries pour les véhicules, poids lourds et modes doux 

ω 17,1 ha de terres cultivées 

 

 La zone dôactivit® 

[ŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ !ȄŜ т ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊŀ ŀǳ ōƻǊŘ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !т ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ wŀƳōŜǊǘ 
ŘΩ!ƭōƻƴΣ !ƭōƻƴ Ŝǘ !ƴƴŜȅǊƻƴΦ Dans un premier temps, elle sera réservée en priorité aux entreprises recherchant des 
ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ǊŜǉǳƛŜǊǘ ōŜŀǳŎƻǳǇ ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ǳƴŜ ŘŜǎ ǾƻƭƻƴǘŞǎ ŘŜ ƭŀ ƳŀƛǘǊƛǎŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ Ŝǎǘ ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƎǊŀƴŘǎ ŜƴǘǊŜǇƾǘǎ ƻǳ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΦ  

[ŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ {/h¢ ŘŜǎ wƛǾŜǎ Řǳ wƘƾƴŜΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŜ 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ƳŀƛƭƭŞ ǇŀǊ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ƭŀ ŦǳǘǳǊŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ !ȄŜ т ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ŘƻƴŎ Řŀƴǎ ŎŜǘǘŜ 
stratégie. 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎŜ ŦŜǊŀ ŘŜ Ŧŀœƻƴ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜ, en deux phases. 

La phase 1Σ ǉǳƛ ǎŜ ǎƛǘǳŜ ƭŀ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ {ŀƛƴǘ wŀƳōŜǊǘ ŘΩ!ƭōƻƴ ŀǳ bƻǊŘ ǎŜǊŀ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘŜ Ŝƴ ǇǊŜƳƛŜǊ 
selon le phasage. Cette première partie ǎŜǊŀ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘŜ ǇŜǘƛǘǎ ƭƻǘǎ Ł ƭΩŜȄǘǊşƳŜ bƻǊŘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΣ Ŝǘ ƭŜǎ ƭƻǘǎ 
ǎΩŀƎǊŀƴŘƛǊƻƴǘ Ŝƴ ŀƭƭŀƴǘ ǾŜǊǎ ƭŜ {ǳŘΦ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜǎ ŦƻǳƛƭƭƻǳǎŜǎ ǎŜ ŦŜǊŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭƻǊǎ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŞǘŀǇŜ 
du projet. La route des Fouillouses devra être élargie pour accueillir un trafic poids lourds plus important, mais aussi 
pour permettre de formaliser une piste cyclable et une noue pour infiltrer les eaux pluviales. 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǎŎƘŞƳŀ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘŜǎ ƭƻǘǎ ǊŜǇƻǎŜ Ŝƴ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘƛŜ ǎǳǊ ƭŀ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ǊƻǳǘŜ 
des Fouillouses. Elle regroupŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƳƻōƛƭƛǘŞǎΣ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞŜǎ ŘΩǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜΣ ǎǳǊ 
un profil de 18,5 m de large.  

Une fois la première partie construite et complétement vendue, la construction de la deuxième phase pourra être 
lancée. Elle ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ {ǳŘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !тΣ ŜƭƭŜ ŀ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ 
de 54 ha. Cette deuxième étape ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘŜ ŦƛƴŀƭƛǎŜǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ !ȄŜ т en reliant les constructions 
déjà existantes avec les constructions de la phase 1 et la ville de Saint-wŀƳōŜǊǘ ŘΩ!ƭōƻƴΦ 

[Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎŜǊƻƴǘ ƻǊƎŀƴƛǎŞǎ ŀŦƛƴ ŘΩşǘǊŜ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜ tŀǊŎ ŀƎǊƻ ƴŀǘǳǊŜƭΣ 
et les corridors écologiques existants. Pour cela des bandes plantées de 5р ƳŝǘǊŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ŎƻƴǎŜǊǾŞŜǎ ŘΩ9ǎǘ Ŝƴ hǳŜǎǘ 
pour faciliter le passage de la petite faune.  

Les espaces publics auront donc un rôle de corridor, mais ils auront également des usages pour les salariés avec des 
espaces de pique-ƴƛǉǳŜΣ ŘŜǎ ǘƘŞŃǘǊŜǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜΣ ŜǘŎΧ  

Les activités seront réparties géographiquement sur la zone, les PME et PMI se trouveront au Nord, près des zones 
déjà urbanisées et en partie dans la zone Ouest en interface avec le futur échangeur. Les autres lots seront réservés 
aux industries et entrepǊƛǎŜǎ ƭƻƎƛǎǘƛǉǳŜǎΦ !ǾŜŎ о ƭƻǘǎ ǊŞǇŀǊǘƛŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎ ŀǳ ǇƾƭŜ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜΦ  
  

Typologie 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

Surface attribuée (ha) 

Phase 1 Phase 2 TOTAL 

PME 9,8 3,1 12,9 

Industrie / 
Logistique 

34,5 26,8 61,3 

Services 1,3 1,6 2,9 

TOTAL 45,6 31,2 76,8 
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Á Lots de services  

Le parc Axe 7 est composé de 5 lots réservés aux services. Plusieurs services ont été réfléchis sur le projet avant de se 
ŎƻƴŎŜƴǘǊŜǊ ǎǳǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ǎǳƛǾŀƴǘŜ :  

Deux lots Nord  

[Ŝǎ ŘŜǳȄ ƭƻǘǎΣ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ лΣн Ƙŀ Ŝǘ мΣм ƘŀΣ ǎƻƴǘ 
ǊŞǇŀǊǘƛǎ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǊƛŜ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ 
bƻǊŘ Ŝǘ ƛƭ ȅ Ŝǎǘ ǇǊƻƧŜǘŞ ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǎǘŀƴǘ Υ 

- ¦ƴ Ǉƻƛƴǘ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ ǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ  
- ¦ƴŜ ŀƛǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ t[ ŘΩǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ол 

places 
- Une station multi-énergies vertes pour encourager 
ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ǉƭǳǎ ŘǳǊŀōƭŜ όŜȄ Υ ƘȅŘǊƻƎŝƴŜΣ 
électrique, GNV, ect). 

- Un parking en ouvrage visiteurs 
 
 
 
 

Un lot central  

5ΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ мп ƘŀΣ ŎŜ ƭƻǘ ǇǊŞǾƻƛǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ǇƻǳǊ ƭŜ 
moment :  

- Une aire de stationnement complémentaire de 
ŎŜƭƭŜ ŀǳ bƻǊŘΣ ŘΩǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ нл ǇƭŀŎŜǎΦ 

- [ΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘŞŦƛƴƛǘƛǾŜ Řǳ ǇŀǊŎΦ 

- ¦ƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ǊŜǎǘŀƴǘŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŜƴŎƻǊŜ ŘŜ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŎƛōƭŞŜΣ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Şǘŀƴǘ ŘŜ ǇƻǳǾƻƛǊ 
répondre à des besoins qui seraient identifiés en 
phase 1 par les entreprises. 

 

Deux lots Ouest 

5ΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ лΣп Ƙŀ Ŝǘ лΣо ƘŀΣ ŎŜǎ ƭƻǘǎ ǇǊŞǾƻƛǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ǇƻǳǊ ƭŜ ƳƻƳŜƴǘ :  
- Une aire de covoiturage en partenariat avec le projet de demi-échangeur. 
- ¦ƴ Ǉƻƛƴǘ ǊŜƭŀƛǎ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƻƴŎƛŜǊƎŜǊƛŜ ŘŞŘƛŞ ŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ hǳŜǎǘΦ 

 

Á Espaces publics et voiries  

Les espaces publics seront conçus de manière à être des espaces de vie sociale pour les travailleurs de la zone. Des 
ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴǎ όƳŀǊŎƘŞ ŘŜ producteurs, évènements interentreprises) afin de faire 
ǾƛǾǊŜ ƭŜǎ ǊŜƭŀǘƛƻƴǎ ŜƴǘǊŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΦ 

Placettes publiques 

5ŜǳȄ ǇƭŀŎŜǘǘŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ŀǳ ŎƻƴǘŀŎǘ Řǳ ǇŀǊŎ ŀƎǊƻŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭ ŀŦƛƴ ŘΩŀƴƛƳŜǊ ƭŜ ƭƛŜƴ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
industrielle et les activités agricoles. Des centralités paysagères seront aménagées au contact de ces placettes pour 
ƻǳǾǊƛǊ ŘŜǎ ǾǳŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Řǳ ǎƛǘŜΦ [ŀ Ǉƭǳǎ ǇŜǘƛǘŜ ǇƭŀŎŜǘǘŜ ŦŜǊŀ ƻŦŦƛŎŜ ŘŜ Ǉƻƛƴǘ 
ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ƭŀ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜ ǎŜǊŀ ŀƎǊŞƳŜƴǘŞŜ ŘΩǳƴŜ ƘŀƭƭŜΣ ƭƛŜǳ ŘŜ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ŜƴǘǊŜ 
ǳǎŀƎŜǊǎ ŘŜǎ ƭƻǘǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŀŎǘŜǳǊǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ǾƛǎƛǘŜǳǊǎΦ 

Réseau viaire de desserte 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǎŎƘŞƳŀ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘŜǎ ƭƻǘǎ ǊŜǇƻǎŜ Ŝƴ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘƛŜ ǎǳǊ ƭŀ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ǊƻǳǘŜ 
ŘŜǎ CƻǳƛƭƭƻǳǎŜǎΦ 9ƭƭŜ ǊŜƎǊƻǳǇŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƳƻōƛƭƛǘŞǎΣ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞŜǎ ŘΩǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜΣ ǎǳǊ 
un profil de 18,5 m de large. 

Le paysage de cette « colonne vertébrale » a été travaillé de manière à éviter un caractère « routier » propre aux 
ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ 

- {ǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŎŜƴǘǊŀƭ ƭŜ ŘŜǎǎƛƴ ŀ ŞǘŞ ƎǳƛŘŞ ǇŀǊ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ƭƻǘǎ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜ ǘŀƛƭƭŜ Ŝǘ ƭŜ 
travail du paysage perçu par les piétons, cyclistes et automobilistes. 

- {ǳǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƴƻǊŘ Ŝǘ ƻǳŜǎǘ ƭŜ ŘŜǎǎƛƴ ŘŜǎ ǾƻƛǊƛŜǎ ŀ ŞǘŞ ƎǳƛŘŞ ǇŀǊ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǘŜƴŘǊŜ ǾŜǊǎ ǳƴ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ζ 
ǳǊōŀƛƴ ηΣ ŘΩŞŎƘŜƭƭŜ ƘǳƳŀƛƴŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜǳǊǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ 
architecturales. 

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇǊƻŦƛƭǎ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǊŜǘǊƻǳǾŜ ǎǳǊ ƭŀ ½!/ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǎƻƴǘ ǇŜƴǎŞǎ Ŝǘ ǊŞǇŀǊǘƛǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ŎŜ ǉǳŜ 
ŎƘŀǉǳŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ ǇǳƛǎǎŜ ŞǾƻƭǳŜǊ Ŝƴ ǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝǘ ŀǾŜŎ ŎƻƴŦƻǊǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǎƛǘŜΦ 

5Ŝǎ ǾƻƛŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎΣ ŀǳ ƭƛƴŞŀƛǊŜ ƭƛƳƛǘŞΣ ǎƻƴǘ ŎǊŞŞŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ǳƴ ǇǊƻŦƛƭ ǘƻǳǎ ƳƻŘŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ½!/ 
Ŝǘ ŘŞǎŜƴƎƻǊƎŜǊ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴ Ł ƭŀ w5мун ƴƻǘŀƳƳŜƴǘΣ ǘǊƻǇ ŞǘǊƻƛǘŜ ǇƻǳǊ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ƭŜǎ ŦƭǳȄ ŘŜ ǇƻƛŘǎ ƭƻǳǊŘǎΦ 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǾƻƛǊƛŜǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎŜǊŀ ŀƳŞƴŀƎŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘƻǳȄΣ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ƳƻŘŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜ 
individuelle dans la desserte de la zone. 

 

Traversées Est-Ouest 

т ǘǊŀǾŜǊǎŞŜǎ Řǳ ǎƛǘŜ ŘΩ9ǎǘ Ŝƴ hǳŜǎǘ ǎŜǊƻƴǘ ŀƳŞƴŀƎŞŜǎ Ŝǘ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜǎΦ [ŜǳǊ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Ŝǎǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ 
perméabilité écologique du projet, elles seront également utilisées comme support de voies qui pourront être mixtes 
voiture et modes doux ou simǇƭŜƳŜƴǘ ƳƻŘŜǎ ŘƻǳȄΦ 9ƭƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎŜǊƻƴǘ ŘΩǳƴŜ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘŜ рр ƳΣ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŀ ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ 
Ŝǎǘ ƻǳŜǎǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ŦŀǳƴŜ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ǳƴ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǇŀȅǎŀƎŞΣ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ Ł ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŎƻƳƳŜ ƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜ ǎǇƻǊǘƛŦ ƻǳ ŘŜ 
promenade autant que comme voie de desserte des entreprises. 

 



Communauté de Communes de Porte de DromArdèche Demande de dérogation au titre des espèces protégées  Aménagement de la ZAC Axe 7 

E- 19 

 Le parc agro -naturel  

Afin de mieux prendre en compte les enjeux environnementaux, et de valoriser le patrimoine écologique du site, il est 
prévu de créer un parc agro-ƴŀǘǳǊŜƭ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜ нлΣм Ƙŀ Ŝƴ ŦǊŀƴƎŜ Eǎǘ ŘŜǎ ƭƻǘǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ 

Ce parc est composé des espaces suivants : 

- 3 ha dédiés aux différents visiteurs et usagers du parc comprenant ǳƴ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǇŀȅǎŀƎŞ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴ 
cheminement de 4m ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞ ŘΩǳƴŜ ōŀƴŘŜ ǇƭŀƴǘŞŜ ŘŜ нƳ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ et un point accueil et 
ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŀǳ ƴƻǊŘ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ ƘŀƭƭŜ ŎŜƴǘǊŀƭŜ. Ce parcours et mutualisé entre les visiteurs piétons et 
cyclistes du site et les véhicules agricoles. 

- мтΣм Ƙŀ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŎǳƭǘƛǾŞǎΦ 

Ce parc intégrera des espaces agricoles et des espaces naturels. En effet, certaines parcelles agricoles seront 
préservées et gérées comme refuges de la biodiversité présente sur le site. 

Des pƻƛƴǘǎ ŘΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ƭŀ ȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎ maillent le paysage du parc. Ce 
sont avant tout des points de rencontre, accessibles aux usagers incluant deux réalisations bâties : ǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ 
et ŘΩinformations du parc et une halle centrale. 

 

 Procédures concernées par le projet  

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴe ŘŜƳŀƴŘŜ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǳƴƛǉǳŜ ŀǳ ǘƛǘǊŜ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ Lƭ 
contient donc les pièces suivantes : 

- 5ŜƳŀƴŘŜ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ ǎǳǊ ƭΩŜŀǳ όǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ LƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎΣ hǳǾǊŀƎŜǎΣ ¢ǊŀǾŀǳȄ Ŝǘ 
Activités - IOTA). 

- 9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ό9ǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘύ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ la ǊǳōǊƛǉǳŜ офō ŞƴƻƴŎŞǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 
R122-н Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

- 5ŜƳŀƴŘŜ ŘŜ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ Ł ƭΩƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ŘŜ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞŜǎ, interdiction fixée par ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 
L.411-м Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴt 

9ƴ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜΣ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ǎƻƴǘ ƳŜƴŞŜǎ : dossier de création de ZAC Ŝǘ 5ƻǎǎƛŜǊ ŘΩ¦ǘƛƭƛǘŞ tǳōƭƛǉǳŜ ŜƳǇƻǊǘŀƴǘ 
ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  
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