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1 CONTEXTE ET JUSTIFICATION DE L GPERATION
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travers la structuration d tissu économique local.
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1.3 LE SITE AXE 7 : UNE OPPORTUNITE DE DEVELOPPEMENT FORTE

1 . 2 UNE NECESSITE DE DEVELOPPEMENT ECONOI\/”QUE POUR CASSER LA Rayonnement métropolitain
TENDANCE A LA RESIDENTIALISATION La Communauté de communes Porte de DromArdéche, compétente en matiére de développement economique a
[a@tivitef 2 IAAGAdzS SO AYRIAGNASEES | F2NHS £8 GSNNAG2A r\'uéce 2L 00¢Sq SR BLNR S 2Wr AR S aNi S INE 29558 ¢ ReQ b NIV ASING 359 (108

I SO LINE& RQdzy GASNE RSa STFSOGATA Al tFNASE Rdz G SNRRENSECIE WPYe EGOROFIGYE JagtyE. (; R%M"ﬂ §NE Y § AR Lgast AylxloAgys> -'\b’?Eozl-V

Cette structure socigoonomique se traduit par une forte représentation de la CSP « ouvriers », regrouabé 3~ Rhone, et inscrit dans la Sfratégie Regionale de Développement Economique et Innovation de la Région Auvergn
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En 2020,d territoire compte une part non négligeable de ménages aux revenus mode3e&:: 5RQSY i NB SdzE a2y i

non imposables, et le taux de pauvreté* (*seuil de pauvreté fixé & 60 % du niveau de vie médian de la populatiofj@yonnement local

aQstsdb t wmns S tIND aQSityd RSOSt2LIIS { | dz F avkecurk $ultipi@dion des mitiaRvBsJdzA 2
Enfin, méme si le taux de chdmage a fortement baiss&c8 Ny A § NBAa Yy SSas f QAyéna OSLIRE DS ?O@Vu NP W NIRGEZ Yy BRAYaGEEE 1 GA2yda ¢ I ESHi2ANBA
20208382 0 Sad ySGidSYSyd LXdm FrAOGES I dzQ3%). il @ B Kigne U Ng@#é YIS U 8 § O 0Y M5 143 ENISHEQIZ0 S350 MBS LINBaSydS Rsetr dzy
Y2dz0SYSyida LISyRdz I ANBa RS NB&ARBe/ldiméme mehide, lefdanceyesa §B5§ & S DY iBdz UGB RiRsAey T ER0Es/ iépuiis di In@nire namiforme sur le site. La

t QFdZAYSy Gl GA2Y R SravhilantdahRIngRuE dordmuneRi@lcélid de Fesidence. Cette tendance création de la ZAC AXE 7 permet de répordre OS G Sy 2Sdz RS O2KSNBYOS ck@@iBy & S)
G0N} RdZA G £ QSFFSG LR I NA &l sardes %@bmﬂfam niig egammzﬁ IesAeVolu]ﬂ)NsIJ |ec>¢r{pm|cmgrgaje@ du territoire tout en optimisant le foncier disponible en empéchant le mitage.

a20AS0rHtSa Sy O2dNEzZ y2GFYYSyd tAS$Sa t Qb G3GNI Ol A D Edlefet RECPDANSAITHA SXBtoR a 1ddrébbtibr d Mntikr At N dit soflikitdr fourDléd Hdman¥ea Yréndidsdnte

teletravail(INSEE donnees 2020) de foncier économiquear des entreprises, en particulier exogénés Communauté de communes ne disposplus

[QFGONF OGABAGS Rdz GSNNAG2ANB Sid &1 ONBAZAalyOS RSY2 RO TFNDILSE dgRfAiatyyapsS b gl £IS MY KA U NRa 085 & Léfz'ysfaUAl FISNR- Y )
adéquation avec une politique de développement économique cohérente : permettre aux habitants de travaliller, dd-J2 dzNIJ2 € S dza ,$ & RSO3 RIFf RQS Y 3 | ISNJ £+ ONBI GA2 RSNY A

se loger et de bénéficiate services sur le territoire tout en évitant au maximum les effets de « territoire dortoir » et €tSainwl Y0 S NI aviedpbut objécyif de réponera un fort enjeu de saturaticdu foncier econom|que au niveau
les déplacements longs. local mais aussi au niveau de la métropole lyonnaise

[§ NRaljdzS RS G2ANI OS GSNNRG2ANB RSOSYANI dzyAljdzSySyd [df WNRRARG 2RNBONBRUARBY (RSt { 5a 200944 RS / i LINGSB AR Rbo (f
de planification locaux cherchent a valoriser les opportunités de développement économique afin de conserver [¢8&/€ur pour le territoire, et concentre tous les efforts de développement économique sur un secteur stratégique. I

entreprises présentes & QF OO dzS At t ANJ RSa y2dz0Sft & AYTNI &G NHzOG dzNBp@magettra de répondre auby 2 SdzE RQF G G NI OGAPAGSE RS R$SOSE 2LIISYSy
f QA&aadzsS RS fQQLJ$NJ u)\23fu Si RS N&Bft iCcygvid Soutley dacaitissahius haitS >

VYAGSEdz RS ljdz £ AGS RQI Ydifa & p@sbiratiod de lalbjodiveidita eufelitnitatos de
fQF NIAFAOAIE A&l GAZY RSE &2ta0

E4



Aménagement de la ZAC Axe 7

Communauté de Communes de Porte de DromArdéeche Demande de dérogation au titre de

S especes protégées
- —| wnamp

ZF TN\ PLANDELOCALISATION DUSITE D
(‘ B;s;i‘kval \ ‘

183
{die'e
'

-

gpartin_ , ‘. r g @ N ks . ‘Communede.
' eC!Q%ER.Ef ‘ _L T\ ek N\ AR WP _ e sT;BA@p'_E‘RT- '
D sl e ==, ™ R TEN | | Doy N

166 !

Départemer
\ dela DROME

H e e p— 1 =2
autes o | mmimmm Départements
e e iz 2| Communes

nts Clivettess

oS \ (
/168 |
172

A € v, § -
: 2, A\ Gourdoniéres Basses \ \
3 [ Clavettes \* "

ey
163 i
165 g/ 66 El
3
¥ J
7 ]{ 169
/Y danp, 7
v it
e v [

.

Y

W2 | m A / /T'/_l o~ fL i~ y L .
ol " . _— T

CADRAGE DU SITE D'ETUD : ‘ O
et N S
B N ol e
A i ! ¢35 \AMIE *’) @9’\.(’1' S
A= ;

o ‘/
v
A o
Zi> '

e
i T

Q@q\ ¢

Fde Champdgne
V7Ll §

l_es Champagniéres

; ! A A - ; N
< ‘, XA o .
................ ‘ A x ' [ . S, . les Gabettes\ /
| ) n { e \ 170,

X
.\S art,

Y

| les Grande:
\ i73 | Pierres
Bdme et G \
dqrne et Gr
't Gragnotte \ ': o

I

Commune de {'

iyl

St-Régis
':'{_G_rangeneuve
é = - Sl %
¥ . i A== : V> =4 g \ b L,
«14 /}/‘ 2€1.700 t-117p 1 W leoRrailleshy - i \ z \ = b ‘/' N -
loane 7 -\ F 7 ¢ ) A \LVaIence/A‘Mars_ellle § / \¢
ikm 2 2km A , 2 ) N s o M B 2o0m /500m , ;iGN Geoportail ‘
o T I A : L A AUV de St-Lize '\ M ) @Emm =) 77 s yr<al -

+ Soberco

/
/I environnement:




Communauté de Communes de Porte de DromArdéche Demande de dérogation au titre des especes protégées Aménagement de la ZAC Axe 7
1.5 AXE7 : UN SITE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE D GECHELLE

1.4 PROJET DANS LES DOCUMENTS CADRES METROPOLITAINE

Sl S (ST LTI 2L SR SRS, S e R R e, UTR ROk R R R TD SRBR T B5A L 5 T

g . . N . . d velo eme’necono igue de rang metropolitain sur le territoire des Rive
collectivité a mené une stratge fonciere a plusieurs niveaux PP q 9 P

1 5tya tQ8yasSYofs RSa t[!> L¥da RS 171 KFE RS Taysa ! &1 8StgingysiigiPoiaye (SR kosmurRoRe; 4,6 2y sis RSOt Faasa Sy Tl @8
vocations agro naturelles, Ce site est S|tue en rive droite du Rhéne, au Nord du territoire du SCOT. Il accueille 16 entreprises pour 360 emplois

. o U . - L Si Sai LJ$O)\It)\a$S RI}fa fQAdezauNJ\S S f f25|7\au7\|deS

9 Dans le cadre du SCOT des Rives du Rhone : réddetd&ha 24 ZAE intercommunaktshiérarchisation de RA4L1E 28 ROOASS RS RSOSt2LIISYSyd RS wn KI £ f QK2 NA i 2 y

cellesci dans un schéma des ZAE,

1 Identification de sites potentiels derojets derecyclage foncier et immobilier, en partenariat avec EPORA. T la plateforme chimique Roussillon et la plateforme chimique SlairlesRoches,

Ces deux sites sont spécialisés dans la production chimique et les activités qui y sont liées. lls accueillent 15 entreprise

1.4.1 Déapr s | e SCOT Ri ves du Rhlne L2 dzNJ mnpn SYLX 2Aad Lfa RA&ALRASY(H NBAaLSOGABSYSyd RS H
Le développement économique est organisé dans le SCOT des Rives du Rhone afin de imitsoiemations de I laZone Industrial@ortuaire (ZIP) INSPIRA Salaise/Sablons
foncier fout en permettant de satlsfalre au maximum les besoins de developpement Une hiérarchisation des Z0NeS S (i (1§ ] § 11 00d28AtfS SY HAHHZ HnN Sy (i NBLINK &84 &0 H

RQlI OldAgrlsa Sal NBItA&SS® o:yA@dStdE RS 12yS RQlOGA Qré\uﬂeﬁe/fe?rcﬁ/|é{|Hé/fluﬁaﬁ‘eaetJ dstYspedisiske dans le recyclage et la valorisation des déchets ainsi que dans les

1 Niveau 1 : sites métropolitaing 2 OO0 dzLIS dzy'S LJX I OS Yl 2SdNB REya f JechRaog&indusligiey\eies. sO02y2 YA ljdzS RS £ QF ANB
YSUNRLREAGEAYS® {2y LRARA Sy (SNrSa RQSYLX2ia Saﬁﬂ BARYAETHRDS NMofitonR2 Y AARSNI 0t S 2dz £ @201 GA2y t €S RS
0SYSTAOAS EI$)/$NJfSYS)/u RQdZ)/S oQ;fy’tBanstdft@(B)éteﬁVero\MéAuf LJ- NJ dzy 2 dz, LJ dza A S dzNA Y2R§é RS . .
RQSIdzz X0 $G S&ad t YsYS RS ISNBNI RQAYLENIFy(a & URs | Y g RE PSR a8 RO BS a\lﬂﬁl%klf% RAASZS |_Rt'>’ ii [Eg2

FYoAGAzya F2NISas +FdAaaA o0ASy | dz yAokédznieaulf Qot / Y IPRAARE, RSz dNT VS LIZNEIZS (0 VI UENP Ly
accuellledeja38)éu NBELINRASE L32dzNJ donn SY

J 2 Si RQdzy S 7\ SR
1 Niveau 2 : sites de niveau Scot/a grand rayonnemehltayonne sur pIu5|eurs EPCI sans toutefois dlsposer -
RSa OFNI}OGSNAAGALdzSAa YIaSdNBa RQdzy &aAGS YSGNE LJ2f§3u RS ¢ RQIQUARL 83 2 BS | Y HYES) dzx X p U N2 'rJ%b’élié'M !()\ ﬁ g
moyennes entreprises, mais il est rarement positionné sur une filiére unique. SN¥sddalyd + OKFljdzs F2Aa RQFOOdzSAT AN LINJR
) o R L L developpement Elle permet aus# flécher_les fonciers disponibles en fonction des besoms de developpe t La
1 Niveau3:sitesdebassindeVYie Lt auNHzOUdzZNB S RSOSt 2LILISYSYyu $ oza{gwggfuyz,ss VA p@y@lpg,( Sk & Soé é29“t 2 9&3 » U RQJS@@;\

HEEEVISALATAS RS
a Rd

ddzNJ dzy S LI NIAS Rdz {0200 Lt | @20l GAz2y ¢t OEYOSVUNBNJ dzy S LJ NI AYLRNIIFydG$S f ONJ$Iu)\2c}/ ROSYLJX 2 A z
vie grace a une accessibilité relativement performante et un tieise de PME/TPE. En plus des atouts évoqués dans le SCOT, € prOJetAanX/@&tbleala limitation des ;tances domlcqltravall A '
t tQSYSNEBSYOS RQdzyS Reylw\udzs sO2y2YAljdzS RS 2yS oy
1.4.2 Déapr s |l e sch®ma des zones dobact V%NIN@’ é"'é'ﬁsﬁsyeo%ﬁmb%ﬂ i”@SNJddéyS SYUNSS RS @Atts I d
Stratégie économique
[ O2YYdzyl dziS RS 0O2YYdzySa t2NIiSa RS 5NbY! NRSOKS | RSTAYA dzy &aOKSYlI RSa 1T2ySa RQIFIOGAOGAGSE Rdz GSNNRG2AN.
RQI LI NISNI RSa NBLRyaSa FRFLIISSa £ 1 RAGSNAAGS RSa 0Saz2iAya RSa SyUiNBLINRASE SO t €SdzNJ S@2tdziaz2yd [ Sa& Hn
du territoire sont réparts & | dz aSAY RQdzyS | NXIF G§dzNBE SO2y2YAldzS o6FasSS &dzNJ £ KASNI NOKAAIFIGA2Yy SG tF O2YLX SYSyYyGlFNRGS

des sites. Elle comprend un pdle métropolitain Axe 7, 12 sites de bassins de vie, 9 sites locaux et 2 sites spécifiques.
/] S&a T2ySa &az2yid aiGNUzOGdzINBES& | dzi2dzNJ RS (GNRA& @Ol ffSSa ljdA O2NNB&ALRYRSYy(d FdzE FANB&E RQAYFEdzSyO0OS RS& RATFTTFS
économiques majeurs et aux spécificités du territoire (cargesisous)

Y LavallkeduRhon& & i f QI ES LJNJ\Q)\f$EI)\$ RS R$ St2LIISYSyid O02YLIIS GSydz RS a2y I O0S
""" 2

Si RS aSa AYTFTNIAGNHzOGdzZNBad / QSai Fya OSGGS @GFrtfsSS 1jdzS R2AQSy G L dz0
RQFYLX SdzNJ RIya fSa R2YlFAySa fZEI)\au)\IJdéé

f Lavallée de la Valloiret laVallée de la Galaurd S & G4 NHzOG dzNBy & RQ9al Sy hdzSad | dzi2dzNJ RS
R2AQGSYy(d LISNNYSGGNB €S YIAYOGASY RQdzy GAaad O2y2YAljdzS RlIya fSa
accueillies en centralité.

daAA0AEAGSET RS al (2L123INILKAS
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1.6.2 Justification de | 6int®r°t public ma

1.6 ELIGIBILITE DU PROJET AUX DISPOSITIONS DE L \RTICLE L.411 -2 py Contexte national de reindustrialisation
A [ QAYVRAzZAGNRS YI ydzFl OGdzNASNBE NBLNBaAaSyidS | dz22 dzZNRQKdzA M7
CODE DE L ENVIRONNEMENT SEGNI O0AGSAS SYSNHASX0S O2yiNB! im@ol2ByOKATBNS IRGET B
'y LINB2Si LiSddi 0SySREANSNION A&y S RREMEE IOBK2 YINE (tSESSa 3y 5y YALE A ONRASER GfedmeaysRE (KT Qi A OF BS [ LMBR2 YAy yia 0y2
H Rdz /2RS RS fQSY@ANRYYySYSy(s t O2yRAGAZY RS NBELRYRME 2&y2R3d SNIOA § DX F RAMINNIS G FRS § eRABE B FBP & £ KIaz&8f A Op Wh 8 8 d

RS yIidNE a20AFtS 2dz SO2y2YARQESdzl NSRBI 3025 dzii 702)57Ré’\lu0\7263/'+'Ibyﬁg&por%ngﬁbEé\gagzﬁ?R&ﬂo%ﬁ\SN‘%Zﬁj Pf\zﬁ\EAYRdzauNJ\l tAALOA2YK NB 2

ne nuise pas au maintien dans un état de conservation favorable des populations des especes concernées dans ng Vi (G2da 84 2S00SdNE RS fOAYRAAGNAST 1 NBOKSNDKS
aire de repartition naturelle. §20 Sy YINDKSO 0¥ I IONER vyl nwaOl yAZF GA2yS fF  LINE RdzO0G A 2
[ S LIN2 2SS RSAxgaépdnd aRees!trddicandiiois$omme le montre les paragraphes suivants. RS fI LINRPRdZOGAZ2Y | dz Hn8YS &A80fST | dz22dZNRQKdzA f QAY
YdzZYSNA|jdzSa RIya €Sa LINROSDEdrdl RB 4TI SNIFDIAGTA 2jyddsS [ RBAEY Y3
1.6.1 Généralités ySOSaalrANB ldzil yd L}RdzNJ fSa ta9 | dzS LJ2 dzNJ £ S& Sy (i NBLINJD
[ QF NIi A-0f Bdz[ ARG RS f QSYBANRBYYSYSYid Sy2yO0S8 fjdS ¢ ft dger NGIeLRoyr fpigs dacea4in contexe mo |nOIIaI tresfonfuc{?nt'e' etyr?lo%n%rj‘% s ges Cfnsommat?/”rsii 2 VY
dzE McX Hc SO mcnRSYSQLIRAZA OsENPod20mBydzS T | dzQt ozf}l uszy lj dzQA f yQSE ais L RQI dziNBa az2fd2iazya

satisfaisantes et quia dérogation ne nuise pas au maintien, dans un état de conservation favorable, des populatlonﬁ I ONR&S &l yAll ANS f ASS | dZ I20AR I LINEF2YRSYSyd ¥°
RS& S&L¥0Sa O2yOSNys$Sa Riya tSdzNJFANB RS NBLI NILAGA 2y Q N BIANBK & BSHSY B 1R G d30BY d D ded/ 3 S NP BNy IONF & RE yRdz¢ LQ&BVNJSLN
fI ASOdzNRA (S L)z08 & |jNiSKa 2yAa LRYING NR Qi AdAISNT RQA Y G SNE i Lsz@rtfo\n@s exgap@EEE™M e O2AVELINIMZY 4R R QS IAINENS LI 2ad) AR 9z SzA N RSa LI
$O02y2YAldz85 S 1I2dNJ RSa Y2iATFa ldA O2YLERNISNI ASyd R QoY &SiNRSVHOSANED $96S T AlindrSsd mldNTs i@ NR M s 3Pk 5L92 by Sivadin
. ONI YOKSa RS f QAyRGzALSA 63 20 ¥y 3 oS LINBE B MalregeBafonie @heyrifoidea (i NR
[ y2GA2y RQAY (SN i cehdezod reodnteYHllerénditeh iStératt lIoRgIdrmie@u piofet, qui SG A YLINRYS &1 YFENJjdzSo wSO2yylAraatyld OSGdGS aLISOATFAOAG
apporte un gain significatif pour la collectivité, du point de vue sécimomique ou environnemental (Source : RQA Y Rdza NS arik NJ RS mMyo | dziNba USNNAUZANBa t €t QSOKST
Commissariat gémél au développement durabe5 A NEOG A2y RS t QFtdz SG RS t+ 0A2ZRAWSNBA i QSOKSt2y ylIaGA2yFts Sy t2NIS RS 5NbY! NRSOK:

Cette notion a été introduite par deux réglementations spécifiques prises en application de la méme directi@ S @St 2 LILISYSyYy i RSa FAfASNBA AyRdAdzAGNASEt Sa LRNUSdzaSa

europeenne (la Directive « Habitats, faune, flore » 92/43/CEE) : Natura 2000 (article4 L\L4lu code de DromArdeche se pose comme « un facilitatede projets » avec une politique proactive de maintien et de

t QSYGANRYYSYSy i @rofationtf QA YINS ARR @NB 2 RS RE RS a (-NateQili dodey  RdSvilopgemens deSsan maillage gcororBique den pigwimité. A ce, tithle accompagne tous les projets de

RS f QSYGANRYYSYSYyGo o RSOSEt2LIISYSY(d AYyRdAZAGNASE & Rdz G SNNRG2ANSDes{ delcondlieri A 2 y

A L Y. y y dustrialisationsobriété f tqualité tale,

[6a R20dzvSy(a RATFAZASA LI NI € O2YYA&AA2Y SdNE LSSy y Sndgialisprgnsobrels fopsicrastagaliteeqvironnsmentale: Nz vyl Aa LISNNSGGSyd OSL
RSOSt SNJ fSa O2yiG2dNB RS I y20A2y 7 RQAYGSNBG Lot A Contexteerdodzngl AR Ij dzA  F LILI NI nd LI dza NBAGNAOGAGS [jdzS tF y2ia
publique ». [F %!/ 1-9 1T 0SYSTAOAS RQdzy LR&EAGAZ2YYSYSyd ¢ &adR RS
Selon la circulaire du 15 avril 2010 et la fiche éditée par le Commissariat général au développement Dinexdtien RQI YLJ SdzNJ RFya S aSO0SdzZNJ RS fI YSGUNRLR{ES fe2yylrAasSo

RS 1 QShdz SU-RPUALADEIRECEBAANBAAZ2Y A AYVLISNI UADSa ROAYE PNRY aukdfis didhtatibris FrsctdY dhns Ge? SR egbrihMaR Yeveldpgeht! sédMdimiguel-1d20 |
majeurrépondt. trois conditions distinctes et cumulatives : d'innovation et d'internationalisatiopet le SRADDESchéma régional d'aménagement, développement durable

1/ Le projet en question doit se révéler indispensalfld YA &S Sy dzdzONB Y et degalite des territoire)s puisque fin 2019, la Région Auvergne RRAlpes a adopté une liste de 28 Parcs
)/u$N\1§u W$37\2)/I f ot ®! oL dwO Z OZYLJNB)/I )/u

" . « = P R- R
- de poliiques fondamentales pour la population (it & S OdzNR i $2  LINE U S.QieMay {3, ﬁéu%(}/gﬁ }‘%3’3’ Sﬁf% YRGSt 2 LB Y§Vié RS Y RV WBENK 2845 SEAnL SEQ
ou la société (éducation, justice, culture, emploi, sécurité du territoire),

- hdz RQFOGAGAGSE RS yI (i diNEconmld feg dolgatiindzhécliqims des@vice pulic, FACRFXEjegional le SCoT des Rives du Rhone
& & &R « xR A NE O BOLf G e L e Dans son projet de territoire 2020 n o n ¥ I /[1t5! -
S LINRE2S S R2A LJI o2 I NE RQIFIfUSNYFIUGADSE - N A - -
e | Su Y AU Lha 02yyhnuNs RQETASNYLUAD ¢NI @I AfESNE Lyy29SNE ! GGANBNI n O
3/ Les atteintes f QSY GA NB Yy St fropartiohed O QX U SN U O2f t SOUA T Rdz LINBES psBriPinscrits
- CILOAtAGSNI £Sa LINP2eSia RQAyadlttlrdaz2y 2dz RS RS@Sft 2
- LYSYl 3SNI dzy LI ND RQI OGAgArAlGSa SESYLX I ANB:=Z RIya dzy$S
' dzE SYGNBLINAR&S&S | dzE dzal 3SNER® [ t20FtAaldAzy Si
attirer des entreprises dynamiquemais aussi permettre aux fleurons drémardéchois et aux entreprises
locales en forte croissance de se projeter durablement sur le territoire.

RS fQSYLX2A Si RS
i A =

GdzS t Qdzy RSa o

Ces objectifs corroborent ceux du SCoT Rives du Rhéne : les démarches conjuguées seront un gage de réussite po
tF YAaS Sy dzdzNB RS O08a [ YOAGA2YAOD
[§ LINE2Sd 'ES 1T O2yO0S8SydNB tQ84aS8Syirst Rdz RSOSt 2LIISYS
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{FOdz2NT GA2y SO 2NHIyAalGAz2y RSa 12ySa RQlI O0A @A (i Spécifiguesi(ditderevente auprofirdea quISch]té?\Pac@ dedEférence, Clause propter rem permettant de grever

(83 wun T12ySa RQIOGAGAGSAE SO2y2YvAldSasr FysSyl3ssa dferal coppeune sejtuds perpetueligdzd 2,5, G NI Y a ST ol V@dzbméw LINR S et NB &
5NbY! NRS§OKS>Z aQSUSYRSyYy(d adzNJ dzyS adzNFI OS OdzydzZ SS S ¥ SO JaaGolectiviiéSmesenupesréflexiorssorilas NiBdalies de zession, afin de/liniteRIGs risgues geSspetulation efz

territoire de Porte de DrémArdeche (420 km?). controler les prix de cession. En matiére de gestion économe du foncier économique, la Collectivit¢ mene un
{dzNJ OSa T2yS8as 84 aSOGSdNE RQFOGAGAGSA AdA D Yia g”mpigé‘[eme'\f‘?‘}’%r decﬂ@ﬁﬁédzgg %S OYUNBLINR&S OFyRARIGS t fQk
nsomination fonciére hécessaire a so proj ‘&t quallte de son bati. Elle est egalement conseillée en termes de

- [ QAYRdAzZAGNRAS YI ydzFlF OGdzNASNB>X t KI dziSdzNJ RS H o X O2yaz2yYYlLGAz2y SySNHSIAI dzétes drigdstioh des dédhets/ou BnoeyEshtR apBndiséd: £ (
- La construction, a hauteur de 22 %. des stationnements.
- Il est & noter que le secteur des transports représente quant a lui 9% des entreprises présentes sur les zones
RQIOGAGAGSA AYGSNO2YYdzyl f Sao
" O0S 22d:ANE t fQSOKSfttS RS fQSyaSyofS Rdz GSNNAG2ANBI &Sd
fI &Adz2NFI OS 3Jt20FfS RSa T2ySa RQIOGABGAGSA AYyGSNDO2YYdzyl f Sa
Ce ratio de 3 % de surface commercialisable doit toutefois étre nuancé : plusieurs lots (principalement le long de la
G tfSS Rdz wktyS0x SyO2NB 42dzA YIniNR&AaS F2yOASNB Llzf AljdzS £ OS 22d2NE az2yd NBaSNBSa Ll2dz2NJ RSa LINea2Sia RQ.
RQSy (i NS LINGorangeciglisafon debr&itdtiefinalisée dans un délai de 12 & 18 mois.
[ S RSNYASNE T2yOASNE NBStfSYSyld RAaLRYyAOESA Sy 12ySa RQIOGAGAGSAE AYydiSNO2YYdzyl£Sa o6yS FrAaialtyid LI a f
compromis de vente ou de réservation), sont donc trés réduits. Ces fonciers sont essentiellement des lots de petite
GFAffST RSRASHIAH STAQH DIBdeSiAfy RSIA0 2dz RS LISGAGSE AyRdzaAGNARASaz S azyd t20rfAasa t £Q9ad Rdz GSNNAG2ANBI t a:
en Valloire (11 lots pour 7 000 m2) ou au Grand Serre (2 lots représentant respectivement 1 500 et 3 300 m2).

& MMZIH KIF NBaGSyld RAaLRyAofSa t fF O2YYSNDALIf A:
(0]

Consciente de la rareté des fonciers économiques disponibles sur le territoire, en paralléle du contexte de ZAN, la

Collectivité a entamé un travail de recensement des friches et délaissés fonciers, associé a des actions de densification

Sl RQ2LIRSEA AN NS t Sa + @20FGA2y SO2y2YAljdzST | FAY RS NBLISNBN ROQSOSyGdzSttSa adaNFIF O0S&a £ O2YYSNOALFE A&ASNI | o
profit du développement des entreprises du territoire.

{dZAGS £ OS RAFIYy230GA0 £t ftQSOKSitS RS tQSyasSyotS Rdz SNNAG2ANBSI dzyS GNByidGlrAyS RQKSOGINBa 2yid SiS NBLISNB
au sein de lots privés, comme potentiellement « a optimiser et/ ou a densifier ». Des premiéres démarches ont été

engagées par la Cetitivité auprées des propriétaires concernés, en particulier pour proposefdemege de certains

f206a Sy @dzS RS I O2YYSNDOAFtA&lrGA2y RS OS&a ¢ NBtAldza dGa n RS LI NOStftSa FdzZINBEa RQSYGNBLINR&aSa ysSOSaaridly
surfaces pour leur implantation.

Justificationdes besoins de développement économique

Le territoire connait une forte demande de foncier économique, a laquelle il est difficile de répondre. La collectivité
combine ainsLJt dza A SdzZNBE 2 dziAf a L3R2dzNJ LX FYyAFASNI t Q2FFNBE t Y2eSy Si& t2y3 GSNX¥Sz t fF F2A
résidentiel des entreprises, de ZAN, et de préservation des terres agricoles.

Qx
Py
<
Q)¢

dzy 2062SOGAF RS LI

[§ NBYF2NDSYSYyd RS tQ204SNDIGA2Y F2yOASNB S t8a R20dz2ySyia RQAINDIYAAYS a42yd Y20AfA&SA LRdNI NI GA2YyIFfAAS
St tQSEGSyarzy RSa %l 9o 'y {OKSYI RS&a %2ySa RQ! OGAOAGSA 902y2v7\|1dzs I SGS Stro2NB Sy wamT t LI NIANI RSA
SCOT des Rives du RhongZ &iA = 1 dz t ASdz RSa nn AYyAGAFESYSyd LINB@dzSazx OS a2yl wn 2ySa RQIFIOGA@GAGSA AYy(iISNO2YYdzyl t Saz
YEAfEFYyd £ QSyaSyoftS Rdz GSNNAG2ANBST ljdzA 2yd SiS NBGSydzSa Si GflaaA‘FA$Sé RFya £S {OKSYlI RSa %! 9 Y

- 1 P6le « métropolitain », le Parc AXE 7,

- 12 ZAE de niveau « bassin de vie »,

- 9 ZAE de niveu « local »

- Et 2 sites « spécifiques » (aérodrome et Ferrandiniere).

Simultanément, 77 hectares qui étaient classés en zones U ou AU a vocation économique ont déclassés en faveur de

GSNNYAya t @20F0GA2ya F3ANR vyl idNBftSazr RlIya tQSyaSyofS RSa t[! X L3dzNJ ézyééy
RQFYSYI3ASYSyl REAGQAVE@ABNIDBSEYdHr 9 fSa LI dza aGNF GSIAAIdzSa oSy tASYy | @SO tQSil of
EPORA notamment).

t NI FAEESdNESE f QAYGSNO2YYdzyF £t A0S +F3IAG FFAY RS NBYT2NOSN a2y O2yiNdx»tS &adzNJ £ Ydzil oAfAGS RSa F2yOASNAR S
améliorer qualitativement ses ZAE. Plusieurs outils sont mis en place : les Communes lui ont délégué le droit de

préemption urbain au sein &eZAE afin de contrdler les destinations ; les actes de cession de lots disposent de clauses

< =z
Q) &j>
P

J £Sa ST¥F2NIla RS NXBIjdz ¢
l.:.l

i f
A SYSy Lz f AO T2y OASNJI
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Communauté de Communes de Porte de DromArdéche Demande de dérogation au titre des especes protégées Aménagement de la ZAC Axe 7

1.7 HISTORIQUE ET EVOLUTION DU PROJET 1 Juin 2018 Nouvel arréte de ZAD

[§ LINRE2S8i RQIFYSYyl3sdysSyd RS tF 12 Said ys RIyX0YINUAZYRY {f H-AEREOHOTJugeF PiIPEBaGi talgly le peameie algbalfypas fxe 7 v
MHp KI 2y RS2t SGS dNBlFIyArA&asSa Sy £ yd dzy$ G NGBIGRNFSA00 & prgie) P NAGPMIRIE B LI dzNJ LINE A RS mnnn SYLX 2A& O

/] 84 SYGNBLNARASE &2yd LINAYOALIESYSyd RSa SydiNBLINAaSE TAZPRIZVWNFEMR S5 61 aNRIEAYSYGFANBS SldALISYSY G | dzi2y?
logistiques (site XPO Logistics et DPD notamment). f ZAD 2 (2025) =54 ha

[ S& FYSyl3SYySyiGa SEArAalGlyida 2yd SGS NBFftAASA | dz GNJ-@SI\IHEZMQ(ZI@M-ZQ%EVé aSOG2NAStEtSa G2ANB | dz O2dzld LI NJ O2 dzLJ
entreprises, en fonction des opportunités fonciéres et industrielles. Par conséquent, le parc présente un ratio moyen . , . oA s . - . A A = .
RQSYSANRYKY O¥YE2X¥ST OS5 ljdAa Sad Syo02NB AyadFFral YYsyl BRUMEYRa'sZ WY SaONPEALRY vBR®YE Kl yaRPolYrEZPNASSESy
RS ft Q2NRNB RS on t pn SYULIXt 2AakKFEXZ S RIEya tF t23Aa0AS dz3sS NASY sSMINE- RiIgIE SVt 238 KK I o yQSai f2NR LI & O2dzS

I.
M Y /NBFGAZY RS 1+ %/ tIND RQ OGAGAGSE b2 nNiRSA\LNRE Rdz F2yOASNI Sy | GdSyREyd tF 5{t OYA HNHOUL®
B B y 2 OAUS O2KSNBYOS ROSVAGY®NS | daytSh vS RQF YSyl3SYSyd SG SOAGSN
t

4

[ S O2yaSAft YdzyAOALI tf RQ!fE02Yy | RSt AOSNB LI dzNJ ON\BSNJfI-.l/f!/ _%Yvdzyl-t_s_méms iGN} yOKS RAGS I NO RQ! OGAQBAGS
No [Q20250GAF LINAYOALIf Sad RS ONBSNI RS fQSyLx 2a a2t Pl@CUgR xe/ Fat eldipesatipyaxe A4yest Rsa + ysyt 38vysydao /8668 %
RQdzyS S0 dzRE9IRQAYLI Ol Sy Une premiére version du plan guide est établi en 2018 par le groupement Lieux Fauves, le périmétre de projet est
MdppH Y / NBI i A 2 Y Rdz LI ND ROI O A G4 i S revu et réduit a 145 ha, afin de préserver le foncier agricole.
La Communauté de communes Rhéne Valloire a été créée et au titre de la compétence Economie, le projet de Pé}%vu tes derniers terrains commercialises et des d‘?f”a”des des nouvelles entreprises, un nouveau marc_hé c_ie tr<_avau>
RQ! OGAGAGSA F SGS ONBS a eté lancé sur ce méme secteur pour étendre la voirie et se mettre en conformlt§ avec la défqnse]ncendle historique
(zone initialementamén 3 S$SS LI NJ £ { 95wh adzNJ fI O2YYdzyS RQ!' o2y 0o
Mai 1994 : Concession a la SEDRO de la réalisation de ZAC a la SEDRO) est entierement commercialiséeeste un futur lot pour lequel une réservation est actée en faveur

[ O2ttSOGAGAGS F O2yOSRS t fF {95wh 0{20AS0S RQ9I dA19ys Y KNP LN § nitNBedrly URE? HEIENSof SN FA U 35 gle? qzhiIng 35 LIRS
en 1959) la réalisation de cette ZAC. Aprés aménagement, la SEDRO a vendu directement une partie des terrains a des
entreprises.

2007Y FAY RS fI O2y0OS&aairzy {95wh S y2dz@StftS aAGNFXrG§S3IAS RQIYSYlFI3aSYSyli

La Communauté de communes Rhoéne Valloire a décidé de mettre fin a ce contrat de concession, a acheté a la SEDRO

fSa GSNNIXAya NBadlyida £ O2YYSNOAFEtAASNI SG | SyadaAadS RSFAYA dzyS y2dz8SttS aiGNIXiS3IASd [S tINDO RQ! OGADBAGSE
pour prendre en compte laituation biR $ LI} NI SYSy G+ €S RS £+ // Y T tFND RQ!IOGABAGSE b2NR 5N YS | NRSOKS o6t! b5l 0d Lf
I SGS SUSYRdz FdzE O2YYdzySa RS {4 wlkYoSNI RQ!fto2y S ! yYYySeNRBYsI ljdzh @ ASyd dzy GAdadz SO2y2YAljdzS AYLERNII yc

2009: Creation de la premiére ZAD

5Fya dzyS 2LIiAljdzS RS YIniNxRAS F2yOASNBX dzyS %2yS RQ! YSYI3ISYSyild S5AFFSNB | SGS GFfARSS LI NI FNNEGS LINBFSOU
totalité du parc, soit un périmetre de 236 hectares en avril 2009, en trés grande majorité faite de terrains agricoles.

2012 : Inscription du projet Axe 7 au SCOT des Rives du Rhéne
2014 : Transfert du projet a la CCPDA

[ S LINRP2SG Rdz LI NOD RQFOGAGAGSEA t!b5! | SGS GNIXYyaFSNB t fF /2YYdzyldziS RS O2YYdzySa t2NIS RS 5NbY! NRS OK
nouvellement créée suite a la fusion des 4 intercommunalités (CC Rrdlwére, CC des Deux Rives, CC de la Galaure
et CC des Quatre Collines).

2015 : Aménagements de voirie sur axe 7 Ouest

t 2dzNJ NBLRYRNB FdzE RSYIyRSa RQAYLX FyidtriGAzy RSa SyGiNBLINRAaSa:zr t2NIS RS 5NbY! NRSOKS | tFyO0OS dzy YINOKS RS
LJ2 dzNJ ONBSNJ f I @G2ANRS Rdz LI ND RQFOGAGAGSE 'ES 1 hdS&i ow2dzi$S RSa {2NDPASNB t !'fo2y0 O2yF2N¥SYSyid I dzE Sid
par la SEDRO. Dans le méme teripQ I dzi 2 NA & GA 2y LINBFSOG2NIr S RS %!'5 | SGS FoNRB3ISS | dz @dz RS I €2A !'[!w ljdzA | NBRdAzA G

le périmetre des ZAD de 14 &4 6 ans.

2017¢ 2018: Négociation sur le périmetre

Ly GNI @GFAf O2ye2Aayid @3S0 t1 LINBFSOGdNB SiG 1 / KFEYONB RQFINAROdzZ Gdz2NBE RS 1 5NbYS adzNJ £ S LISNAYSGENB Rdz LI NX

1 Réduction de 91 hectares par rapport au périmetre de 2009 (ne porte plus sur 236 ha mais sur 145 ha)

1 Accord entre la CA 26, la Préfecture et la CCPDA pour aménager le parc en 3 phases successives (71 ha, puis
54 ha, puis 20 ha)

Cette réduction est illustrée sur la figure de la page suivante.
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Demande de dérogation au titre des especes protégées

1.8 PRESENTATION DES SOLUTIONS DE SUBSTITUTION ENVISAGEES

Aménagement de la ZAC Axe 7

Outesor2 628G > LI2dzNJ NBOSGP2ANI € | I dzf LONRILSR AR yRi2SANE Gy QL 0dgh2t AAND | YoleCRASYdSNE €€l S Ng/2H £ (dxiASR v
équivalenteLl2 a A A0t S® [ QI 0aSYOS RQIfTUSNYIFIUAGBS NBO2dzONB LI dzaA SdzNR KelLl2uKsasSa Y
T [ QAYLR A&aA0ATYA U JzORNBS ySOALA I DSNISdY & LISNY SG G yd Fdz LINP2S0d RQFIGGSAYRNBE tSa YsySa 202S00AFa | 9SO
un meilleur bilan environnementd® [ QS Y LJ | OS ¥p8myalLJ23iNa d ISt RSB 2 LILISYSY U RQlIF OUAGDAUSE LI2 dzNJ
le territoire: LINS a Sy OS R Q styldiurkahtés URNIAzE (AdzAMBcdle deéchangeuy secteur déja
urbaniséd dzNJ f QSy a4 S Yo =8 L& NNDa R0 A ¥ NISHRiGuié Btent@endent duipdler y
existant,X ®
T [ QA Y LISHexrdalisdr inkpibjet de méme nature que celui envidamgis proposant des caractéristiques
difféerentes6 2 NB I yAal GA2y aLI} Al £ ST LKFalF3ISXud
1.8.1 Description des solutions envisagées
t £ daASdzNE a0OSylNX2a RQFYSYIl 38Y Seiix FAuden 2pIBSsurdaybasB He§Sa LI NJ £ S INR dzLISY Sy i
premiers éléments de projet proposés. Ces scénarios sont illustrés en page suivante et la comparaison des
caractéristiques desolutions de substitutioenvisagées est réalisée dans le tableadessous.
Criteres de o L o
. Scénario A Scénario B1 Scénario B2
comparaison
Surface allotie (ha) 85.6 99.5 96.7
Nombre de lots 24 24+ extension DPD 23+ extension DPD + extension SAVAJOLS
' YSYl3SS Sy p t204a Si oNRIALELEt RE! YSYylFASS Sy n t20a b m 20 RS ansungd;
ZAD3 thd RQFYSYF3ISYSyiz OSGGS SYLINR &S NBJ comporte des bandes végétalisées larges entre les parcelles pour conseimggrén | [ QF YSY | ASYSy i O2YLRNILIS RSa oFyRSa ¢
écologique. conserver un intérét écologique.
[ NRdz2iS RSa C2dAtt2dasda Sat NBLNxagllt NBdWS RSa C2dAff2dzasa Sdau NBLINRAES
La route de$-ouillouses est reprise et une bande végétalisée importante est amén L . . )
. en interface de cefte route. Une boucle est créée pour desservir la ZAD3 en reliant la RD1 et la route des foui Une boucle est créée pour desservir la ZAD3 en reliant la RD1 et la route des foui
Voiries sud. sud.
Deux voies de desserte somménagéesSi aSNRy(d R2dzmft S o o o A o o & A s a A sa st ax 4 =
végétalisée [ NBRdzZi$ fdzA RS&aaSNI €S oNGAYSyd s5tgi ¥YS P2AS y2d@SttsS OSNE (Q9dad Sdad ON
) sur la RD182. rejoindre la RD182.
Trois aires de services sont prévues. Deux seront situées le long de la rou Trois aires de services sont prévues, une seule est située le long de la rou
ires d ; [ Sa FANBa RS aSNWAOSa az2yd S8 L} daAa vices som b C . A 9 0€ 18 TOU ¢ illouses et est située au droit de la continuité écologique est ouest envisagé
Alires deservices > ° A AL N ca.JF2dAafft2dzaSa SG fF GNBAAASYS b fQSYydN . _
tS ft2y3 RS I NRdziS RSa C2dzisabrdgndza S a 3 ~ ) . deux autres aires sont situées en facade est de la zone, au contact du parc agrbr
IsarDromeest également prévue. i . Lo
afin de renforcer le lien avec cet équipement.
Plusieurs continuités sont aménagéastamment le long de la route des Fouillousg /S ONRGSNE Sad F2NUSYS y G A y ! $3ANE - LidzA / S ONRGSNB S&li F2NISYS y G A y ! $3ANL - LdzA
9 9 RS fF NRdziS RSa F2dAff2dzasda adRo 'y |RS 1 NRPdzi$S RSAa F2dAff2dada adRo !y

Continuités

4 continuités est ouest sont également prévues, par le doublement végétalise

9 continuités végétalisés est ouest sont proposées et reliées entre elles p

9 continuités végétalisés est ouest sont proposées et reliées entre elles f

[ S LI ND Sad LINRBf2y3aS | dz b2NR Rdz aAid§

raccordement de la voie verte a une zone habitée (lotissement le long de cette rq

5 & x . = & NT = & &5 vRE
écologiques 92AsSa 2dz LI NI TOQAYASNIAZY RQdzyS oFyRS doublement végétalisé des voiries ou des interparcelles végétalisée. doublement végétalisé des voiries ou des interparcelles végétalisée.
& . i & . e & 5 & . 14| & 1 N R N , - A L . N R N , - A L N
Ejusro_;' AYUASY FIANRO2ES RS ©F %50 LISN [ QFANB RS &aSNWBAOS aAr(dzSS &dzNJ £ LINN[ QFANB RS aSNBAOS &A(Gdz2SS &dzNJ f I LINW
Projet. fAYAGEY G Fdz YFEAYdzY fQFNIGAFAOALFE A& JEAYAGEYd Fdz YFEAYdzZY € QF NOAFTAOALE A&l (
Le parc est situé en facade est du projet, en interface avec la plaine agricol¢ Le parc est situé en fagade est du projet, en interface avec la plaine agricolg
SLI AaasSdzNJ Sad NBRAZA GS LI NI NI} LI NI | d SLI AaaSdzNJ Sad NBRdAzA GS LI NJ NI LILIR2 NI | d
O2ycedz RS YIYASNB t yS LI a AYyGSNNRYL)O2ycedz RS YIYASNB £ yS LIa AYGSNNRYL
infrastructure. infrastructure.
Parc agronaturel L Dslgzuu" neNv’;ie \Ziedzgc'\c‘)ﬁs C; ‘;ri guaNirdY:umgﬁjman& lafatadefabecs] , o | NDSE S RQSYBANBY nKE Sa0 LINEOdtf daArSdNE LINBE2y3aFGA2ya Rdz LI ND F 3NJ
: P P b Kl dzi $dzNJ RS £ QFANB Aal NRNRYS® t f dzal continuités écologiques Est Ouest.
LINE2S(G LISNXSGGSYyld tQSyGNBGASY RS 02y

[ S LIND Sad LINRBf2y3aS | dz b2NR Rdz aAid§
raccordement de la voie verte a une zone habitée (lotissement le long de cette r¢
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Communauté de Communes de Porte de DromArdéche Demande de dérogation au titre des espéces protégées

Aménagement de la ZAC Axe 7
PRESENTATION DES SCENARIOS ENVISAGES

[ Lot aménagé
m—- Trame verte L
e Réseau viaire
Liaison douce

<==PPassage a faune
---------- Communes - o - 5
Scénario A , Scénario B1
Y \ Commune de Y .‘ N Commune de !
Z ] ANNEYRON 2\ Z , A |  ANNEYRON
Commune de X 3 i \ Sobriété fonciére : Communede X 5.9 \ i
ST-RAMBERT- ' 2 ; Xz el == - o Y ST-RAMBERT- e N
D’ALBON . ; 4+ : D’ALBON .
Parc agro-naturel continu Rice knportanted d b
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- Surlargeur végétalisée ; ‘-"h'“'i“""‘ o o "":::",::rg"‘f* & ik . | )
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1.8.2 Compar ai son de | 6 i
substitution envisagées

Comparaison des impacts des scénarios

mp act

Demande de dérogation au titre des especes protégées
esalwtions den n e me gt al

Critéres de L L.
. Scénario A Scénario B1
comparaison
Foncier 115 ha

parcelle de 4ha

Agriculture développement agricole

Parc agronaturelnterrompu par le
développement de la ZAD3

Prise en compte de la continuit
nord sud via la route des fouillous
mais pas degerméabilité est oues
Trame Verte | de prévue

etBleue || gsvyLnAasS  NBRd

agronaturel plus grand permette
de réduire les milieux naturel
impactés

La route des Fouillouses est le s
axe traversant du projet, ce q
permet de limiter les flux sur le
autres axes mais entraine un risq
de saturation.

Déplacements

(air, acoustique,
congestion des

@2 A SaX|yojrie modes doux dans le pal
agronaturelet en accompagnemen
des chaussées VL/PL
; . . Pl ran rf a vendre m
Economie Limitation des surfaces a vendre U8 FIEMLES SUTESES E Ve

création de voiriesupplémentaires

Environ 20ha en facade est avec u
dédiée a

Scénario B2

23 ha de parc agronaturel en facac
est

Parc agronaturel interrompu par i
développement de la ZAD3

Bonne perméabilité est ouesi
doublage végétalisé des axes |
circulation réduit mais conservatio
de plusieurs axes

Projet de passage a faune sous/s
f QI dzi 2 N2 dzi S

I £ QA&aadzS RS OSGGS

Adazyz
y2dz0SlIdz a0OSyFNA2 | SiS NJ$I AasS Sy

I dzOdzy S

YAEL Yy
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Aménagement de la ZAC Axe 7

PReSENTATION DU SCENARIO CHOISI

Suite a cette comparaison, un scénario mixte a été conc¢u afin de concilier les avantages de chacun des scénario:
compareés.

Le scénario finalement préféré conserve une forte végétalisation.

La ZAD3 est aménagée, et les parcelles sont redistribuées afin de conserver des larges traversées végétalisées e
ouest (100m de largeur végétalisée) ainsi que des parcelles de grande dimension. Ce scénario permet de proposel
environ 98 ha en cession, &3 lots allant de 2.53 ha a 13.5 ha.

[ S LI aalr3asS t TFldzyS &adzaNkaz2zdza fQ!'t Sad YIAyidSydz S f S
continuités écologiques plus efficaces.
[ Sa Hwn KF RS LIND FANR yFddaNBf az2yid S3FtSYSyid 02y aSN.
FANRO2ES t fQSaido
[ S NI} OO2NRSYSyili RS fF NRdziS RSa TF2dzaftf2dzasSa t fI w5
LISNI dzND SNJ f QSEGSyaAaz2zy Rdz oNGAYSYy(d 5t53% L2dzNJ £ 1jdzSt ¢t S
[ QF YSY I 3 Svéyu R dz ()sﬂs RS tF wbt Sa Y2RATAS LJ2dzNJ s (N
GraAOAtAGS SiG S3AFESYSyid G TI-OAfAl]SNJ azy AYyaSNIaiAzy | @
l'dz Yy2NR RS f QFANB RQIFdzi2NRdziS L&l NRNRYSST f 02y (i Ay dzA
fQSald Sald LINRf2y3aSS 2dzaljdzQSy 02NRdzNE RS f QF dzii 2 NR dzi S
PRESENTATION DU SCENARIO RETENU
Lot aménagé %
== Trame verte =
s Réseau viaire
Liaison douce
<==3pPassage a faune
""""" Communes Scénario C
Aminspemers b e Commine de
P vegegtales Est/Ouest ANNEYRON N
Commune de 3
ST-RAMBERT- <\ T X i~ . s
DALBON _~ T fN_ 4 —~_ .

................
ire™™

Prolongation vers le Nord 9
de la liaison modes doux 2\ Voie de bouclage

aveclaD 182

v

Aires'de seryices
de St Rambert ‘Albon®

vAN p 50
ommune de

S
57
EFD
s & SODEICO
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Communauté de Communes de Porte de DromArdéche Demande de dérogation au titre des especes protégées Aménagement de la ZAC Axe 7

1.10 EVOLUTION DU NOUVEAU SCENARIO 1 Enleux économiqug'safin gleAfaire coIIer,au mieux Ig progr,ammation au besoin économique, Igs surfaces et
fSa ¥2N¥Sa RSa ft2i0a 2yu0 SusS FFAYySa | FAY RQIYSEAZ2

Suite au choix de ce scénario en février 2019, la prise en compte des évolutions réglementaires ainsi que la précision déplacements des cheminements infgarcelles.

du projet ont amené a plusieurs modifications importantes

1.10.7 Facade RN7

1.10.1 Abandonde | 6am®nagement de | a ZADS3 _ - ) _ ) -
Un nouvel allotissement a été proposé, prenant mieux en compfadaimité du futur échangeur et optimisant
Dans le contexte de réduction de l'artificialisation, les €lus ont décidé de réduire de nouveau le périmetre de projet Qdzi A f A&+ GA2Y RQdzyS SYLINRAA&AS Sy ot gSS SyidNB f QF ANB RS
La ZAD3 étant située en extension Est de la zone, son aménagement est plus compliqué (besoin de voiries
adzLIL) SYSYy il ANBA y20FYYSYyGos LI N O2yasldsSyid OSGdS RSYFNDKS F FYSYys$ t dzyS NBRdzOUA2Y RS fQSYLINR&S d20HfS R
onKIFE O2YLINBYIlIyild y20FYYSyid tQlolyR2y RS fQFYSylF3aSYSyid RS ftF %l 50

1.10.2 Abandon du passage ~ faune sur | 6autoroute

[ NBIFfAalGA2Y RQdzy LI &aal3sS t Tl dzy$S adzNJedhamgedmrermmzus yQl LI a Si$ NBUSydzsS LI NI fQFYSyl I3SdzNJ Rdz RSYA
RS4a RAFTTAOMZ G6Sa& t AYGSINBNI OSG Ysyl3sSySyd RIya azytelixfanvien2fzy ? pegimetreRfipayfait lopigt ge I'yrgigrpietegiopal RRARFOLESE >« ZAPI\We 7Ehases ed S v
été priorisé par AREApolrQA YLX | yilF A2y RQdzy SO2LRY I ® 2 » créant ainsi une ZAD sur les 115ha du périmetre de projet revu et phase de la maniére suivante

[ LINBOA&AZY Rdz y A @St dz RQSyeSdz LZNIS LIF N €S O2NNAR?2 NPhasg b~ 20Ha (ROPEZ6 epWiPNB S NE F vy £ S aAdS RQSGdzRS 6SyesdSdz | OAF
Y2YUNB [jdzS tF FFLA&AIOAEAGS RQdzy $O2LRyUG Fdz RNBAG Rdz pip& 3 SisnhdlipodthemyA & RS NBLINBASYGSNI dzyS RAFFAOdA u‘us lj dzA
proportionnée par rappd au gain écologique espéré. . _ R _ . ) _
Cet arrété permet de valider le périmétre global du projet et d'éviter la spéculation.

Les structures végétales E3tiest fortes qui structurent le projet ont cependant été conservées car leur intérét reste
fort dans le maintien de cette continuité écologique.

1.10.3 Découpage du lot Al
I 2yF2N¥SYSyid t tI RSYFYRS Rdz al AGNBE RQhdz@ON} 3S= t1 LI NDOSEES !'mT aAiddz$S +tdz O2yidl Od RS fF T2yS RQFOGAGAGS
SEAaAGlIYy(dSE I S0S NBRSO2dz2J3SS | FAY RS LISNNSOGGNBE tQAYLIX FyhalradAaAz2y RS ¢t9k tag9 t20rtSad /SGaS t20FftAalrGA2Y

transition entre les entrepriss existantes au Nord et les parcelles de grande dimension, situées plus au sud. Cette
adaptation a également amené a la modification du plan de voiries initialement prévu. En effet, pour favoriser le
découpage des lots et leur desserte, la voie de boectagc la RD182 a été décalée au Nord et une voie secondaire

a été créée parallélement. Le giratoire prévu initialement pour le raccordement de la route des Fouillouses sur la
RD182 est abandonné.

1.10.4 Réduction de largeur des traversées est ouest

[ RSTAYAGAZ2Y LX dz& LINBOAAS RS& SyaSdzE SO2t23AljdzSa Rdz aAGS FAyaAa dzS tF LINBOA&A2Y RS tQlFYSYIlI3aASYSyid &2 dz
continuités végétalisées Est Ouest a permis de réduire leur largeur a 55m (espaces publics et privés) tout en
conservant leur nombre et leuriveau de fonctionnalité.

1.10.5 Modification des parcelles de services

La définition plus précise des besoins en parcelles de service et en termes de parking poids lourds ont permis de
réduire de maniere importante les besoins fonciers associés a ces activités.

Ces cing parcelles ont finalement été implantées a différent endroit de la ZAC en cohérence avec leur fonction. La
LI NOSt S GNALFYyIdA LRNF IARE6dz868 w5s5MQBAElI Rdz RBYRLINROE §YS& RQIYSYlFIASYSyYy (G L3R2dzNJ dzyS Sy i NBLINRAR &S
industrielle, il a été p¥féré de lui donner une vocation de services.

1.10.6  Redécoupage des parcelles

En plus de la parcelle de services évoquégesisus, plusieurs facteurs ont amené a une redéfinition du découpage
parcellaire, en restant sur les emprises initialement définies

1 Enjeux écologiquesles inventaires écologiques qui ont été réalisés ont montré que certaines parcelles, R
y2il YYSyld RS FNIAAASNRAI SOGFASY(d LER2NISdzASa RQSy2a2Sdze SO2ft23A1jdzSa YIF2Sdz2NE® [ SdzZNJ SGAGSYSyd | SGS LINBFSN
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EVOLUTION DU PERIMETRE DE LA ZAD AXE 7 [ Périmétre ZAD Axe 7
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1.10.8 Maintien des espéces concernées dans un état de conservation

favorable
[ QSGdzRS SO2f 23A1jdzS YSYSS | LISN¥AE RQSOIf dzSNI LINBOA&ASYSyd tSa AYLIOGa &adz2NJ fSa SaLls oSa
RQIGAGSYSYyil Si RSdewduiRedzD8AIANI VIRANSK NG ¥8 RSa AYLI OGad [Sa AYLI Ola NBaARdzSta FSNByid Q20
RQdzyS O2YLISyaliAzy O2yF2NX¥SYSyid t fF NBItSYSyilliArazyo
Les principales especes concernées par le projet sont différents corteges avifaunistiques. Les éléments identifiés
comme a enjeu pour ces espéces seront au maximum conservés (fraisiptein champsdiversité de milieux,
OFr@Arisaxuoed [ Sa YSadzaNBa FTSNRyid tQ2062S0 RQdzy &dzZA @A LI dzNAFyydzSt S LISNYSGGNRYdG €S YFAYyGASy RS tQsild RS O
espécegoncernéegar le projet.

S RS LINRLIRAaSNI RS3
8 4

[ S LINRe2Si ?géval-VTszSAﬁgl-OGA®§G§a,!ES T t {FAYG wlYoSNI RQ!fo2y NBYLIA tSa GNRAA O2yRAGAZYA RQ2O0G4NBA LI
(article L4111 Rdz O2RS RS f QSYOANRYYSYSyidov LRdzNJ a2t f AOAGSNI dzy S RSNRAlL GAZ2Yy Y
T €S ILNP2Si 3QAYyAaAONARG RIYyE dzy RSa OAYIl OFra @rasa t ak @2ANI RIya fQAYyGSNs G RS tF aryds Si RS f1 aSOdz2NRG
LJ2 dzNJ RQI dziNBa NI A&d2y3a AYLISNI 6APSE ROAYISNEG Llzof A0 YIF2SdaNE & O2YLINAA RS ylFGda2NE a20A1fS 2dz SO2y2YAldz
pour des motifs qui comporteraientde O2 Y a4 S1j dzZSY OS& 06SYSTFAIdzSE [INAY2NRALFE SA LI2dz2NJ f QSYPANRYYSYSyid T
T Af VOSEA&GS 1 & RQIdzZiNB a2ftdziAzy alGA&AFIA&LFYGS LI2dzNI NBIFfAASNI €S LINRe2SG T
1 ladérogation ne nuit pas au maintien, dans un état de conservation favorable, des populations des espéces
concernées dans leur aire de répartition naturelle.
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2 PRESENTATION DU PROJET ET DE LA PROGRAMMATION Typologie Surface attribuée (ha)
DOAMENAGEMENT REEOIRE T phase1 hase >
PME 9,8 3,1 129
2.1 PRESENTATION DU PROJET Industrie / 345 26.8 61,3
La Communauté de commune Porte de DromArdeéche se situe dans la Vallée duadrhdor] des départements de Logistique

(F 5NbYS S& RSSYGANRYOKS Y fdz b2NR RS +1SyOST t SyGANBYgeRifeslY t (RNdSal RS ONBy256tS $§ t SYBANBY cp
km au Sud de Lyon.

[ &AGS RS LINB2SGz RS Hhedtares lest sitdibides F2S YaIa/ 4R RO A MBI Mt Y0 5w ' Hat tozy 20 oLz (5

AbonSG RQ!yySeNBy:X RIyd tS RSLINISYSyd RS tF 5NbYSo® w 95Kl RQSALI O5a VI (dNBfa SdueRSa O2yiAydAaiSa SO2f 2
[ %!/ Sad O02YLRas$S RS UNBA& &SOU S dzNibterfacgsigyi la Bafrlend:a dzNB NJyydzy Sk il NIRGE% i DE 2 SYHAP A 088 yBADHESNEY EFa NBljddt t ATASA

- [ S aSO00SdzNJ y2NRZ Sy tASYy @S0 fQdaNDlFyAaldA2y RS (4 Q_%,Yh\égéwgrieé%gur Iéslvéhbzﬁjfbs, M‘blds)ﬂ&%é\'e@moee@éjobxﬁ 2y | O0dzsSAftfS RSa
petites taillesa destination de PME et PMI. o
w 17,1 ha de terres cultivées

> Sur ce secteur les efforts en termes de mutualisation des espaces (stationnement), de qualité des
constructions (usage de biosourcé) et de leur typologie (verticalisation des programmes) seront poussés de
maniére a assurer la transition entre paysageaimtet productif au sein de la ZAC.

_ _ o o 1.2 La zone doactivit®
- Le secteur central, en frange des espaces agricoles, accueille des lots de grandes tailles a destination L .. L. . . oA ) o
ROAYRdzZAGNASA SiG RQIFIOGADAGSE f23AailAljdSao [ 12yS RQFOUAGAUSaE !'ES 1 aQAYLX I YyUuUSNr | dz 62NR RS f¢
. . oA AL L . . - . ... RQUft0o2yy 1 f 0Rafis uﬁgrenﬂiemqfﬁﬁ SR Bservée_ en priqrité aux entreprlses recher hant des
B [ QAYUSANIUAZ2Y RS 0OSa f2ua RlIya tS Lleal3IS Sal agyyx iy @%GIéan% $\|£Lﬁlld JaR$i folgl}l\%ﬁ)az d9 7 YRUSA Vg N&y%}w T
préservées dans le plan qui permettent de venir séquencer un paysage productif imposant. Les attentes gn ¢ 5 v Ljf | yil A2y RS 3INIyRa SyGNBL®Ga 2dz RS INIYRSa Sy
termes de qualités des constructions ser@oussées notamment en termes de palettes colorimétriques et R L o . . . i i . .
R . . . R .o . USNNRAUG2ANB Sad YJAffS LI N RS ﬁ‘zAYONSdzéASé | 2y Sa RQl OGA
- [ S aSOuSdzNJ 2dzSsaux Sy Tl el RS &adz2NJ I wbt SO az2y dzl\g{palleé{g\ FGA2Y O6LI NO RQFOGAGAGS 'ES 1 2dzSaid y20FYYSyidozx
de la méme maniére que le secteur norckamjeux de transition de paysage entre tissu urbain diffus et tissu A . s oA - A e e e oA - SR
RQIFIOGABAGSE D [ QI YSY I 3SYSyd RS ftF 12yS RQJeoOdedxPhase$sa aS FSNI RS Tl o2

Laphase® ljdzA &S &aAGdzS €t L) dz& LINPOKS RS fQF33t2YSNI A2y
selon le phasageCette premiére parteda SNI  O2y aidAddzS RS LISdAda t2da +t f
AQF3INI YRANRYG Sy Fttlyld OSNBE 6 {dRo [QlFYSyl3asysyid R
du projet. La route des Fouillouses devra étre élargie pour accusiltrafic poids lourds plus important, mais aussi

La Zac Axe 7 est composé @d@s représentant une surface de 77,5 ha, soit 68% de la totalité de la ZAC. pour permettre de formaliser une piste cyclable et uraue pour infiltrer les eaux pluviales

- 19t28a £ RSadAylriGAzy RS ta9ktalL Ftflyld RQdzyS adNFhOFaBS6O6S0oRMz HOKISYMIMRSKIREZ3SNIS RSa f 24 NBLR2&S Sy

3
_ mH f204a b RSAGAYIGA2Y RQAYRAAGNRSA Ffflyid RS o p???ﬁou‘UOHseng”gﬁg'pﬁl%QSV&SY“S RS54 YZoAtAugaz FOOC2YLK3Iyssa
un profil de 18 arge

2.1.1 Allotement et programmation

- 5 lots a destination de services allant de 1 930 m2 a 1 ha. . : . . - N
Une fois lgpremiére partieconstruite et complétement vendue, [onstruction de la deuxiéme phageurra étre

- 2lotsaRS&AGAY I GA2Y RQSI dzA LISY S y-riaturelRS O t 2NRA Al GA2Y RdzlahdkeNEOR RNBALIRYR t f I LI NIGAS {dzR Rdz LINR2SGZ | A yahr |jdzS
de 54 haCette deuxiéme étappJS N SG G NI RS FAY I f A & SNJ f cdrellait®sedhstrucioss € |
déja existantes avees constructions de la phaseet la ville de Salmvl Y SNII RQ!fo2yd®

t 2dzNJ I RFLIGSNI I dz YASdzE f QS @2t dzii A 2 R dz 2Y0ONB RQSYLX 2 A 1 @2t dzi A St _ L] LIz 2 _ fL NBlIELAALUAZ R
découpée en 2 phases > y y AL L (PR32 (AT ok, & 4 KR % -y[zys R:EI Ou{?@)&lusgAé
et les corridors ecologlques existants. Pour cela des balﬂdei;éesde 50 YSUNKa aSNeRyu O2yasSN

1 46hade lotseront aménagés dans un premier temps, correspondant a 10 a 15 ans de réserve fonciéere pour faciliter le passage de la petite faune.

f 31,6hade lot seront mis en commercialisation dans un second temps, apres épuisement de la premiéreLes espaces pubdi auront donc un role de corridor, mais ils auront également des usages pour les salariés avec des
réserve. espacesde piqu¢ A lj dzSX RS& GKSNGNBA& RS ylFddaNBI SiGOX

Les activités seront réparties géographiquement sur la zone, les PME et PMI se trouveront au Nord, pres des zones
déja urbanisées et en partie dans la zone Ouest en interface avec le futur échangeur. Les autres lots seront réservés
aux industriesetentredAh &8 Sa f 23A&adAljdzsSad ! SO o t2Ga NBLI NIGASA RI
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A Lots de services

Le parc Axe 7 est compose de 5 lots réservés aux services. Plusieurs services ont été réfléchis sur le projet avant %S&roﬁl de 18,5 m de fge.

02y OSY i NBNJ a
Deux lots Nord

[ $a RSdzE f 2 RQdzy S
NBLI NIA& RS LI NI S

adzNJ f Q2 FFNB & dzA

RQI dzi

b2NR SiG Af & Sad LINE2SiGS L

-y LRAYE RQAYF2NNIFGAZY

- 'yS IANB RS adlridArz2yySsSy
places

- Une station multiénergies vertes pour encourage
fQdziAt AaldAzy RS NBaazd
électrique, GNV, ect).

- Un parking en ouvrage visiteurs

Un lot central
5Qdzy S adaNFI 0S RS wmn KI X
moment:
- Une aire de stationnement complémentaire d
OSttS Fdz b2NRX RQdzyS
- [ Q2FFNB RS NBadl dzNI G A
- 1yS adzNF I OS NBadl yds
LIN2EINI YYI GA2Y OAo6f SS>
répondre a des besoins qui seraient identifiés
phase 1 par les entreprises.

Plan du secteur central dedié a l'accueil de ['offre de restauration @ terme du parc

Deux lots Ouest

5Qdzy S adz2NFIFOS RS nxIn KIF Si

a dzNJF |

gL yas

Plan de l'aire de stationnement poids lourds et station multi-

énergies au nord du parc Axe 7.

Axe 7.

nxo Kl 2

- Une aire de covoiturage en partenariat avec le projet de déchangeur.

-y LRAYG NBElAA

A Espaces publics et voiries

Les espaces publics seront concus de maniére a étre des espaces de vie sociale pour les travailleurs de la zone.
LIS NI S (i NP gradudte@rs, €véndnSehts intaRefttepfidey) bfin dedajfed
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industrielle et les activités agricoles. Des centralités paysagéres seront aménagées au contact de ces placettes po
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Le paysage de cette « colonne vertébrale » a été travaillé de maniére a éviter un caractére « routier » propre aux
I 2ySa RQIFOGAGAGSaAD
MIM KhNg EBYHSOGSdNI OSy i NI ¢

tfS RSaaAay I SiS 3IFdzARS LI NJ
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architecturales.
5kya tQSyaSyofsS RSa LINBFAfA 1jdzS fQ2y NBGNRA@S adNJ f
KERNBIFEY SE20Af AGS LldAaaS SP2f dzSNJ Sy &SOdNRGS SiG I 9SO O
554 @g2ASa&4 4SO2YyRIANBAZ Fdz fAYSHANBE fAYAGSZ &2yl ONBS
Si RS&aSy3aI2NHSNI ft QLyOASyyS O2yySEA2Y t fF wSmMyH y2ilY
[ QSyaSYotS RSa @2ANRSA Rdz LINP2SG aSNI |YSYIl3IS LIdzNJ f
individuelle dans la desserte de la zone.
Traversées EgDuest
AW HAPYsNR ssa Rdz 4208 RQOAG Sy hdSad ASNRBYG FYSYF 3SE

perméabilité écologique du projet, elles seront également utilisées comme support de voies qui pourront étre mixtes
voiture et modes douxousindf SYSy i Y2RS& R2dzE® 9fft S&8 RA&ALRASNRBY(H RQq
S&a40 2dz8aid LBRZ2dzNJ £ FldzyS S LISNYSGGFyd dzy LI ND2dzNB LI
promenade autant que comme voie de desserte desaprises.
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2.1.3 Le parc agro -naturel

Aménagement de la ZAC Axe 7

Afin de mieux prendre en compte les enjeux environnementaux, et de valoriser le patrimoine écologique du site, il est ' £ :
prévu de créerunparcagso G dzZNBEf RQdzyS & dzNF+F O& (i 2RIS & St 2RISa HRICEIMO KA @ AS(] %?%J-Pf%cgduvrés ’coanarAneevs [oar |e~prOje'[ ) o o A
c ‘ ‘g Sants - [ S LINR2SU ERIAYI YREORSIUdzRAONI Al UA2Y SYDBANRYYSYSyYyul S dz
€ parc est compose des espasayvants - contient donc les piéces suivantes
- 3 ha dédiés aux différents visiteurs et usagers dwcpmmprenantdzy’ LJ NO2 dzZNER LJ @&l 3S &2 Lz& }32 N Sg 52_(2
; .= < A A fom .  ~ oA . oac \E < R|
cheminement de 4mt OO2 YLJ Iy S RQdzyS ol YRS LI letyun gobot att&eil et Y R Wétl\Wt@s |o$rﬂ) RQF
AYVF2NXYIFGAZ2Y | dz y2NR .ICa paicdurs tdridayisd entd IéstviSiteud Pigtondletf S '

__2N\1’\él-[i)\2y 'dz GAGNB RS fI f2A adzNJ tf Q
zu NB

cyclistes du site et les véhicules agricoles. - 90 tdd GA2Y SYSANBYYSYSyidltS RS [aBNRGNAI] daD GoddhoS SRABAYY!
A C AL . AL = PR R122H Rdz / 2RS RS f Q9YUJANRYYSYSyYl
- mMmTZM KF RQSALI OSa |INANO2tSa OdzZ uAdSadP . L ] e o
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Ce parc intégrera des espaces agricoles et des espaces naturels. En effet, certaines parcelles agricoles seront L4lim Rdz O2RS RSt f QSYBANRYYSYSY
préservées et gérées comme refuges de la biodiversité présente sur le site. R . o . O L i
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sont avant tout depointsde rencontre, accessibles aux usagers incluant deux réalisététies :dzy’ L2 Ay U RQF OOdzSA §
et Rifformationsdu parc et une halle centrale.
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Haie mixte Promenade Bande arborée
agricole
S Bande arborée et strate basse laissant passer la vue cdté plaine
™~ Voie modes doux
™ Haie bocagere dense coté ots Diagramme et profil du parcours agricole paysagé au

~ o
™ Parcelle privée

sein du parc agro-naturel.
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Terres cultivées
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