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PREAMBULE
1.La d®marche do®l aboration du PLH

1.1Présentation du territoire

La CC Porte de DromArdéCizPDA est un territoire regrou@drtcommunes47 646habitants selon le
Recensement de la population INSEE218.20 Le territoire s6&ttiRamber aul
833 habitants), et St Vallier (4 017 habitaht® r est e du t er r i tcamimunes c@mpdasast ¢
entre 300 et 2 000 habitants.

Situ®e au nord des d®part e rRertle dessDrochArdedsé Uheadlectvitte et

interd®partementale qui jouit doéun positionnemer
Région AuvergnRhdneAlpes(Lyon, Grenoble, ValenceEttSi e nne ) . Ell e est situ®
l a vall ®e du Rh!ne, travers®e du Nord au Sud pa

infrastructures ferroviaires, le Rhéne), mais elle atégalemervalariser lab axes de déplacemerdsi&stt

Saint Etienne

P
g

Valence

o

Porte de

©Orom@®rdeche

Communauté de communes

1.2L6 ®1 aboration du second programme | ocal de | &hi
La pol i ti g intercomundl@@ténai bsi et aetn di eundeyB@grammibo rc aa MHabitde201F 6
208" | 6 ®chell e doéun n oRavdéldératian err Gomseil Commenalidh@atebrec o mm

2022,d CC Porte de DrébmArdechel anc ® | a pr o cdewiam®eH sdirés@ltearitbioeraéintdé o n
d®finir sa politique enb528ti re ddohabitat pour |

PLH Communauté de Communesdedt@®mArdeche
GuyTaiebConseil FoncéeCitéliance



Cdessous | e calendrkO8r do6® aborati on du PLH 202

Evaluation - Diagnostic Orientations Prog. d’actions
Avril / Novembre 2023 Décembre 2024 / mai 2024 Juin 2024 /mars 2025

Elaboration des préfiches actions

Réunion de lancement ‘ Séminaire de I'habitat (4 ateliers et échanges avec les services

thématiques) — 7 janvier 2024
1 réunion de travail technique

4 rencontres groupées . P
sur le préprogramme d’actions

évaluation/état des lieux 1 réunion de travail autour des

scenarios 1 atelier service

4 réunions de travail groupées + 14
entretiens individuels autour des
enjeux fonciers

Comité technique programme

. Comité technique orientations d’actions

2 ateliers thématiques

Comité technique diagnostic 2 commissions habitat et
urbanisme pour travailler en 4 rencontres groupées avec les
1 entretien Etat atelier sur : communes : intensité des actions
Quel développement de I'habitat et territorialisation
2 ateliers thématiques demain en DromArdéche ? 2&me série de rencontres
d’approfondissement : parc communales sur le volet foncier

social et parc privé
Comité de pilotage (24/01/25)
. . . Confé des Mai 2/05/24
Comité de pilotage bilan 26 sept 23 . onférence des Maires 2/05/

Commission habitat (11/02/25)

Commission habitat 26 sept 23 . Comité de pilotage 28/05/24
. Conseil Communautaire
Conférence des Maires 30 nov 23

2. Loaction de Porte de Dr!mArd che en ma

2.1Les compétences

La CC Porte de DromArdéche exerce 27 compépamgesians 3
domaines principaux | e d®vel oppement @
services a la population.

La compétencd’« o gr a mme L o @gitla rédison dudi
document S6y rattachent :l es 3 ¢

- Rénovation urbaine (ANRU),

- Réalisation d'aire d'accueil ou de terrains de passage t
du voyage,

- SCOTdesRives du Rhone.

2.2Le bilan du PLH 1 en synthése

Le PLH 201203 se traduit en 3 orientations, déclinées en 2tfichesLes orientations retenues pour le 1
PLH étaient les suivantes

- Une politiqgqgue de | 6habitat pour accompagner |
- Une politique de I 6habitat pour am®I|liorer | e
- Une politique de | 6habitat pour devenir un m

Une évaluation détaillée du programme a été réalisée engssmus. 0Nt développés les enseignements de
cette analyse.

PLH Communauté de Communesdedt@®mArdeche
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1 ressort duengagueamdn td 6fRovratl udaet iloan cuonl | e c,vecvla t ®

mi se en place d6®tudes, mai s aussi doéoutilRUEet d
deSainVal | ier. La collectivit® a ®galement su so6int
place des dispositifs -temt, comme le SPEEKRancé a nparcours de ce premier PLH.

Mal gr ® un d®vel oppement deede tbules led communes cedit | vW&e ssto c

parvenu a enrayer la dynamique de ventes enciepehnéles bailleurs sociauke renforcement des
partenariats avec les bailleamnstitue un enjeu du futur PLH, tout comme le lancement des travaux inhérent:
Conférence Intercommunale du Logement auquel le territoire est assuijetti.

Autre ®| ®ment qui m®r i tlegowdrfarice territaridnpérmde CGVIDladimi® | e
| e n o ébanges aded les partenaires efdesations initiées pour les élus des commune€Cel a nd o
pas | 6accompagnhnement quouiiwi edheg ®@mr o0 ¢ @chpraeoanpdadgunre
aux montages de prajetdescommunes et partenaires concé&még sens | 6 i nt e devraveilerdan a |l i
affirmer son rtle f®d®rateur en mati re de polit

Le bilan d®taill ® des actions est dar

de diagnostic. Le schéraessous en présente une lecture synthétique.

di sponi bl e

Synthése de la mise en ceuvre du 1¢" PLH

Action 1: Développer
un observatoire
économique de
F'habitat

Action 2: Promouvoir le
territoire auprés des
promoteurs

Action 3: Développer
une offre de petits
logements locatifs

Action 4 et 5: Résorber
I’habitat indigne

Action 6: Mise en place

du permis de louer

Action 7: Renforcer la
réhabilitation du parc
ancien et mobiliser la
vacance

Action 8: Soutenir la
programmation
locative publique

Action 9: Mettre en
place une  gestion

partenariale  de la
demande de LLS

Action 10: Promouvoir
I'accession sociale a la
propriété

Action 11: Orienter les
publics en situation
d’urgence

Action 12: Développer
une offre adaptée aux
personnes dgées

Action 13: Aider a la
réhabilitation des
logements communaux

Action 14: Mettre en
ceuvre la politique de la
ville

Action 15: Geérer l'aire

d’accueil des Gens du
Voyage

Action 16: Sensibiliser a
F'urbanisme durable

Action 17:
Accompagner les
communes dans leurs
projets opérationnels

Action 18: Mettre en
ccuvre une politique
fonciere

Action 19: Suivre les
documents
d’urbanisme

Action 20: Informer et
conseiller les
particuliers

Action 21: Inciter a la
rénovation des facades
dans les centres bourgs

Action 22 : Mettre en
place un observatoire
de I'habitat

Action 23: Mettre en
place des dispositifs de
gouvernance du PLH

Action 24: Mettre en
place le SPEEH

Peu déployé 2 3 2l ceint

PLH Communauté de Communesded@mArdeche



Les graphiguesdeissous présenteine synthése pour chacune des orientations du PLH et mettdes en avant
atouts et r®ussites de |l a politiqgqgue | ocale de 16
travaux.

Orientation:laccompagner le développement économigue du territoire.

; Points de blocage / i
Atouts/réussites difficultés Opportunités

Un travail partenarial avec les entreprises du territoire déja mis en place sur le
: volet économique a approfondir sur le volet besoin en logement des salariés :
Des difculs o partenariat Action logement ? CCI ?

ce
aménageurs/opérateurs dy
termitoire

Une absence de logements Des réflexions a amplifier
Ppour les jeunes en
formation
Diversification de I'offre de logements pour les jeunes décohabitant ou arrivant sur
Ty le territoire (saisonnier / en formation) sur des temporalités plus ou moins courtes,
besoinsdes salargs notamment des petites typologies.

Un développement
€économique du teritoire et
un tissy d'entreprise

Diversification des formes urbaines au regard d’une production trop orientée en
Un objectif de production

o stok, pac n maison. Un déficit de locatif privé notamment en centre-bourg.
Ppeuréaliste

Développement d’une offre plus haut de gamme en lien avec les aspirations de
retours vers les centres bourgs des anciens mais pas que = élargir le spectre de
I'offre en location et en accession ... qui permette la réalisation d'opérations de
renouvellement urbain.

Orientation:2améliorer le logement des publics fragiles.

Atouts/réussites Points de blocage | Opportunités
Un invesissemorides - Se saisir des outils identifiés dans la boite & outil établie
o0 ourg sufe au COVID dans le cadre de I'étude sur la vacance et I'habitat indigne
- Retour d'expérience sur les premiéres livraisons de PSLA
‘vacance

(OPAH-RU et permis de louer)

Pistes de réflexions

Une difficulté des jeunes &

s'installer selon le modéle

classique d'accession3 ja

propriété via le terrain a
batir.

Approfondir l'identification des publics fragiles et des partenariats
Réinterroger les équilibres de peuplement par bassin
Réinterroger le portage de la thématique LHI

Quelle mobilisation des outils fiscaux sur Saint-Vallier ?

Des pmcédureshﬂiitgﬂ
indigne/ vacance qui
restent complexes et

res

Difficultés de faire des

micros-opératons - Anticiper la diminution de la taille des parcelles et les impacts &
de 'aire Peu d'offre en dehors des terme dans la vie de ces qual‘tiers
&accueil pour les gens du pugss;;?: iﬁy:t:smhcs

A
A
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Orientation:3levenir un modéle de développement durable et de qualité urbaine

Opportunités
.. Points de blocage / - Travailler sur une meilleure visibilité des travaux de I'observatoire et un
Atouts/réussites difficultés élargissement a la thématique fonciére et économique

- Renforcer les réflexions sur la stratégie fonciére notamment sur le long terme

- Imaginer un « habitat intégré » tenant compte des enjeux climatiques et
environnementaux

Pistes de réflexions

- Une définition de I'urbanisme durable a I"échelle locale a approfondir

- Une diversité de situations entre les différents bassins qui améne a une
réflexion modulée des « modéles d’habitat » et d'aménagement du territoire

’ - Des réflexions a mener sur la stratégie fonciére

Ces travaux ont ®t ® | 6occasion de pr®ciser | es
regard du premier Rtf schéma-dessous)ll apparait e s mar ges de maniuvr e
travaux du nouveaux PLH.

Modalités d'intervention de la CCPDA en matiére d’habitat a la fin du PLH 2017-2023

s N
Intégration des ® Compétence habitat, Conférence Intercommunale du Logement non
, M effective, Gestion des aires d’accueil des Gens du Voyage
\Com petences I'_ 4 e Climat/environnement (PCAET) > SPPEH
~,  *Aides a la production locative sociale (y compris bonification)

® Opération facade, aide a la rénovation énergétique de I’habitat...
Financeur 'll ¢ Aide aux logements communaux
® Financement opérateurs parc privé (permis de louer, OPAH..)

d - Portage foncier et bonus foncier
\
. ® Objectif Habitat
Animateur l'l_ ® Permanence conseil architectural aux particuliers
N J
e Instruction ADS sur les 33 communes, conseil en aménagement/
4 o L. N urbanisme auprés des communes.
Consell Ingen lerie ll e Architecte-conseil, thermographie aérienne, convention CAUE et
ressources g = études urbaines
_ /e Suivi infractions permis de louer
p N ® Objectif Habitat et SPPEH (Rénov Habitat Durable)

L. A I ¢ Observatoire habitat et foncier
Antici patlon ll U e Partenariat EPORA (étude de gisement foncier et conventions)
e Suivi des documents d’urbanisme/ SCOT

AN

N
/
N e Commission Habitat

Gouvernance ol
N J

® Programme de sensibilisation élus (début PLH)

PLH Communauté de Communesded@mArdeche



3.Un nouveau PLH qui sdint gre dans un c

Le PLH ndest pas un document opposabl e aCGomptet i er ¢
tenu du caractére interdépartemental de la CCPDA, le PLH doit veiller a étre compatible avec les orienta
Dritme et de | 6Ard che.

Echelon géographique Documents stratégiques Réglementation
Auvergne — _"".::I:) Rapport de
Rhéne-Alpes ] compatibilité

Rives du Rhéne =
) \ Rapport de
) compatibilité

CC Porte de N
DrémArdéche —Q
4 Rapport de
compatibilité
A"/
Communes ANl

Article L 131-6 du Code de |'urbanisme : Lorsque le PLU ou la carte communale a été approuvé avant le PLH, il doit étre
rendu compatible dans un délai de 3 ans, ramené a 1 an si ce programme prévoit dans un secteur de la commune, la
réalisation d’'un ou plusieurs programmes de logements nécessitant une modification du plan.

3.1SCOT

Le PLH doit étre compatible avecl@N@rt. L142 du code de | dur bani sme),
politiques et documents de rang sup®rieur. Le S
doivent °tre mis en 1 uvr de planificatidre L&l ddit a geditre prendre end i f
compte | es cons®quences en mati re ddohabitat de:
qudelles ressortent du SCoT.

La CCPDA est intégriu SCOTesRives du Rhone (5 départements, 153 communes). Le document en vigueur
a été adopté le 28 novembre 2Dd%remiére ambition est de conforter le positionnement stratégique du terri
en moyenne vall ®e du Rh!ne. 1|l sbagit de mettre
particulier E€tuest), conforter un développementraghipge maitrisé (accueillir environ 47 000 habitants
suppl ®mentaires ° | dhorizeh 2@4¥arcatgon dept @s
entre 2017 et 2040)

Le LOTpr ®voit |l a production ddéenviron 35 000 | oger
Pour ce faire, il priorise le développement des nouveaux logements sur certaines communes, en particulier |
trois aggl om®r at i oneRodssillonSaieRamleedobd Gas trois mgglpmémtionsd
rayonnent sur le territoire et rassemblent les équipements stratégiques (gare ferroviaire ou routiére, lyc
nautique, hyper mar cHl& devnor®atcuaillir 80 deg la crojssacce de®aogaphique,) .
soit 15 000 logements.
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PROJET D’ARMATURE URBAINE EN 2040

Ville-centre Commune lige
. polarité o agglomération ‘
@ polarité intermédiaire
o) polarité locale

o village

FOCUS SUR LES OBJECTIFS
DE PRODUCTION DE
LOGEMENTS

Afin de mieux répartir les
nouveaux logements, le Scot
fixe des objectifs de produc-
tion de logements en nombre
de logernents pour 1000 ha-
bitants. Ainsi, les objectifs

sont de & & 7 logements par
an pour 1000 habitants dans
les polarités [avec un mini-
mum de production pour les
villes centre des agglomeéra-
tions et maximum pour les
autres polarités] et de 4 ou
55 logements par an pour
1000 habitants maximum
dans les villages selon les
secteurs,

Anneyron

Crtimauneuros-iaume

O

Sources © (GN - 8D Topo

o= POUR ALLER PLUS LOIN
= D00 pages 1783 214

3.2PCAET

La CC Porte de DromArdéche a définitivement ad@lpté Glimat Air Energie Territoire en mai. 2022
diagnostic du PCAEE®l&gue ¢s habitations sur Porte de DrémArdéche émettent 8% des GESLau territoire
territoire sboest fix® un objectif de r®duction ¢
de-40% de la consommation énergétique actuelle, soit 400 rénovations par an.

3.3Les schémas départementaux

les orientations du PLH sbéarticulent et sont pri

(sbGbvVv), | e Plan D®partement al pour | e LaqlgRlame nt
D®partemental de | 6Habit at LésRdzientssdes départemepts de ta BDrondee
et de | 6Ard che doivent ainsi °tre pris en compt

3.4Petite Ville de Demain

La Ville de SaMallier a été retenue au titre du dispestiie«/ille de DemsirPetites villes de demain vise a
améliorer la qualité de vie des habitants des petites communes et des territoires alentours, en accomp:s
collectivités danssdrajectoires dynamiques et exmdaes la transition écologigeg@rogramme a pour objectif
derenforcer les moyens des €lus des villes et leurs intercommunalités de moins de 20 000 habitants exerge
des fonctions de centralités pour batir et oétiser leurs projets de territoire

35L6®t at des | ieux des documents ddédurbani sme (PLI
1 est i mportant de rappeler g use bdse3u® lea documentsi 0 n
ddurbani smeeenhravgukeuddi dentification des poten
classééJetAU nscrits dans | es enveloppes urbaines. Leu

a partir des orientations, outils et réglesgsréses les documents actuels.

PLH Communauté de Communesded@mArdeche



Liste des documentsétat et daté pris en compte pour le volet foncier

Nom Commune ‘

Evolution en cours ou a venir

Plan Local Révision avec examen conjoint |
Aloe d'Urbanisme 27/02/201 duPLU 27 octobre 2022
Modification simplifié@ n°
Plan Local 14/06/2016 + Mise a jour des
AEEES d'Urbanisme 14/06/201 Servitudes d'utilité publique du | Révision du PLU en cours (depy
21/09/2023 2020).
Plan Local Mise & jour des Servitudes d'Util
Aileliziz d'Urbanisme 221121201 Publique du 05/07/2017
Plan Local Modification ©507/07/2021 + Mig
Anneyron d'Urbanisme 27/03/201} a jour des Servitudes d'Utilité
Publigue du 08/09/2021
R Mise a jour des Servitudes d'util
Arrassur-Rhéne Carte Communale 26/06/200 publique du 12/04/2019
Modification simplifiée n°
Plan Local 06/03/2020 + Mise a jour des
Bl e Of d'Urbanisme 20/12/201 Servitudes d'Utilité Publique du
16/02/2022
Plan Local
Champagne d'Urbanisme 27/11/201
Chéateauneude Plan Local 06/01/201 Mise & jour des Servitudes d'Util
Galaure d'Urbanisme Publigue du 02/04/2019
Plan Local Mise & jour des Servitudes d'Util
ez d'Urbanisme 01/03/201 Publique du 01/12/2020
Eclassan Carte Communale 05/07/200
Modification simplifié& N°
P Plan Local 07/10/2021 + Mise a jour des
ERlDNE d'Urbanisme 22/01/201 Servitudes d'Utilité Publique du
03/04/2019
Mise a jour des Servitudes d'Util
Fayle-Clos Carte Communale 14/01/201 Publique du 18/04/2019
Modification simplifiée n°
n Plan Local 12/05/2021 + Mise a jour des
aETCIME d'Urbanisme 25/09/201 Servitudes d'Utilité Publique du | Volonté de réaliser une modifical
25/04/2019 du PLU pour modifier une OAP.
Plan Local Mise & jour des Servitudes d'Util
Lapeyrousdomay | . janisme 012120} b \hlique du 12/04/2019
Plan Local Mise a jour des Servitudes d'Util
LENEYER d'Urbanisme 18/11/201 b hlique du 23/01/2023
Plan Local
Le GranéSerre d'Urbanisme 25/11/202
Plan Local Modification simplifiée n°1;
LenslLestang d'Urbanisme 13/12/201; 18/07/2022 + Mise a jour du Drq
Préemption Urbain du 20/02/207
Plan Local Mise a jour des Servitudes d'Util
HEDIES d'Urbanisme 30/11/201 Publigue du 18/04/2019
n Plan Local Mise a jour des Servitudes d'Util
Morasenvalloire | .y anisme 81121201} b jique du 10/05/2019
Plan Local Mise & jour des Servitudes d'Util
S d'Urbanisme 02103201 b plique du 04/10/2022
Plan Local Révision en cours, arrété le 13 j
EyEL d'Urbanisme 2005 nc. 2023, approbation pour la fin 20
Mise a jour des Servitudes d'Util
Ponsas Carte Communale 05/12/201 Publique du 13/07/21
Ratieres Reglement Nationa Mise & jour des Servitudes d'Util
d'Urbanisme (RNU Publique du 27/11/2020
La commune se questionne sur
modification ou une révision en |
SaintAvit E'IS?blé%(i:;riﬁe 05/07/202 avec des proj et
panneaux photovoltaiques
déaccueillir ut
?nggévg;gcﬁi/gs/ml Révision du PLU a venir pour
entrain® Modification simplifié2 n° supprimer des zones constructii
SaintBarthélemy | Plan Local duPLUpar le TribunaFI) 31/05/2021 + Mise a jour des | (mettre en compatibilité le PLU g
deVals d'Urbanisme administratif le 18/05/2 Servitudes do U]jleSCaoT),interdire les commercq
. -+ 17/03/2022 + de 300m2 et renforcer la densi
-de nouveau exécutoi sein des zones U du PLU
partir du 14/03/2017 )
. L, Vol ont® dbengag(
SaintEtiennede- Plan Local Modification simplifiée n° .
Valoux d'Urbanisme 26/06/201, 55/05/2020 pour ajuster |g

(intégrer le foncier communal).

PLH Communauté de Communesdedi®mArdeéche



Nouvelle commune| 1-Plan Local s . o
; . : Mise & jour des Servitudes d'Util
SaintJeande d'Urbanisme (La 21/03/201 Publique du 02/04/2019
Galaure Motte)
(La Motte de Galay 2 - Carte communal 04/06/200 Mise a jour des Servitudes d'Util
(1) & Mureils (2)) | (Mureils Publique du 05/04/2019
. A Mi s e j our d e {Réalisation d'un PLU a venir,
S Carte Communale 07/08/200 Publigue du 04/08/2017 sélectiodu bureau d'étude en co
SaintRamber Plan Local Modification simplifiée n°5;
d'Albon d'Urbanisme 21/12/201 21/03/2023
Volonté de réaliser une modifical
SaintSorlinen Plan Local Modification n°1; 23/12/2022 + N simplifi€ée du PLU pour modifier
vValloire d'Urbanisme 16/06/201;" j our des Ser |reglesconcernantles produits d
Publique du 18/04/2019 logements sociaux pouvant étre
réalisés sur le territoire.
Modification simplifiée n°1;
8 Plan Local 17/04/2014 + Mise a jour des
el d'Urbanisme 25/09/201 Servitudes d'Utilité Publique du
22/10/2021 Révision en cours du PLU.
. . Plan Local Mise a jour des Servitudes d'Util
SelnvEilier d'Urbanisme 09/03/202 Publigue du 04/10/2021
Plan Local I on.
Sarras d'Urbanisme 27/04/201i Modification n°3; 08/02/2022
Mi s e jour dej
Tersanne Carte Communale 14/01/200 Publique du 14/12/2020
36Les enjeux en mati re dohabitat selon | es servi
Le Porter Connai ssance (PAC) rappelle |l a proc®
de | 6Etat et souligne |l es enjeux prioritaires su

Le PAC dmiin 2028onstate

- Un objectif initial de croissance démographique trop ambitieux, mais des résultats proches des ob
SCOT,

- Un taux de vacance, notamment structurel, trés important (1 logement sur 10),

- Un nombre de logements commencés inférieur aux objectifs mais une répartition territoriale équilibré

- Une production de logements locatifs sociaux qui reste potentiellement cohérente avec les volumes
au niveau départemental.

Fort de ces constats, le Porter & Connaissanc® afgetifigioritaires :

- Sortir du mod | e unique de |l a maison indivi
trajectoires résidentielles,
- Accompagner | 6®volution des dispositifs de r e

la revitalisation des principaux -benirgs,
- Accompagner la réponse aux principaux objectifs du PLH a travers des mises en compatibilité des pre

|l ocaux doéurbanisme (PLU) plus rapides,
- Faciliter la remise sur le marché des logements vacants par des dispositifs renforcés de requalificatic
privé ancien,
- Amplifier | a r®novation ®nerg®tique de | 6hab]
fragiles,
- Pr®venir I 6indignit® notamment par un proces:
- Augmenter significativement | e nombre de pl ac
- I nt®grer |l es | imites de disponibilit® de | a r

dans la définition du scénario de croissance démographique.

PLH Communauté de Communesdedi®mArdeéche



4. Méthodologie de la phase évaluatimgnostic

41l es ®chell es dobéanal yse

Les dynamiques territoriales ont ®t® anal ys®es
la comparaison avec les intercommunalités, ont été retenus des territoires a la phystonbenizggkitie
Communauté d'Agglomération de I'Ouest Rigpilanigmmobilisés gréles besoins

~

Wik B\
| S A e’
(X (K L i 5 o 1 CC Porte de DromArdéche
DS | [ Territoires de référence
i s X [ Départements
) E ) [J Région
Réseau routier
0 Liaison principale
" - —— Autoroute

A | 0 ® c-teratoribles le déootipagemasdinsutilisé lors du précédent RLddé repris. Le découpage est le
suivant

- BaSS|n de Ia Galau I't Communes ayant parﬁf:ipé aux entretiens menés par
- Bassin de la Valloire /\ Foncéo et/ou GTC

77/
- Bassin Rhéne Nord, %
- Bassin Rhone Sud. . A,

-z

W FelGrand!Serre]

Andancette]

(ChateauneufidesGalaure]

7
'/

/ Beausemblant
é“ Sameatie¥Caiaure
G M —
“S {/J' 72
%,/ [~ Entretien avec Foncéo
Eclassan ‘;,- 77 /( -

;{I [ Entretien avec GTC
a

[ Bassin de la Galaure

\ [ Bassin Rhdne Nord
0 2,5 5km //' [7] Bassin Rhone Sud
| E—— [ Bassin de la Valloire
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En outr e, dans | e cadre du SCOT, un d®coupage pa
découpée comme suit

- Agglomération et polarités intermédiaires,
- Polarités locales,
- Villages.

Ce découpage a été mobilisé pour analyser les dynamidgresg@pbiques et de la construction, eu égard aux
objectifs énonceés dans le SCOT.

Les polarités communales sur la CC Porte de DromArdéche d'aprés le A
SCOT Rives du Rhone -

Armature d'aprés le SCOT
| Agglomeération

+ [T Polarités intermédiaires
[ Polarités locales

0 25 5km i Villages

4 2Les entretiens
1 Avec les communes

En phase évaluatiiagnostic, derencontrdsabitabnt été dissociéds foner. Pour la partie hab#tadteliers
territoriaux ont été organisés, réunissant 26 communes

- 30 mai 2023 a BBh:bassin de vie de la Gala(8264 hab)
- 30 mai 2023 a 18h306: (7221 hab)
- 31 mai 2023 & Beh: (13 815 hab)

- 31 mai 2023 a B8h:bassin de vie Rhone N¢d8 135 hab)

Sur le volet fonciEr,communes ont été vues en directe en entretien foncier et 13 en groupe
1 Avec les partenaires

2 ateliers ont été organisés avec les partenaires en phaseli@gaiastion

- Lel0 juillet 202&\ides au Parc privé et logements communaux
- Lel0 juillet 202ides au parc public.

Ces rencontres ont réuni les opérateurs du territoire (bailleurs sociaux, opd&tatenre OFAH Ha, & ) | a't
soit au total une dizaine déintervenants par ate

PLH Communauté de Communesdedi®mArdeéche



1 Les réunions
Outre les entretiens bilatéphusieursdunions se sont tenues tout au long de la presgre

- Un omité techniquee | ati f ~ | 6®valuation | e 10 juillet
- Un omité technique faisant office de comité de pilotage diagnostic le 26 septembre 2023,
- Une onférence des Maires évaludiagmostic

PLH Communauté de Communesdedi®mArdeéche



PARTIE & LESDYNAMIQUES SOGIEMOGRAPHIQUES

1. Ure dynamiquedémographiquenoins rapideporté par la croissance migratoire

En 2QQ les34 communes c@osant la Communautécaimmune$orte deDrémArdecheomptentt? 646
habitants, don81% (14 6 7 habi t ant s) vi t: SdireRamberd © A h & o-Waglier, S8 i m
Anneyron.

Sur la période 2eA@R0,la population a progressé de 0,57 % par an (1591 habitants supplémentaires)
Néanmoins ldynamique démographique est beaucoup moins rapide ces derni@tes eahaéedlésqiar
rapport au dernier pas intercensitair€ (A@0915%/an).

Evolution des dynamiques démographiques sur la CCPDA

Source : INSEE RP 2020 - Traitement GTC
1,80% -

1,70% &
1,60%
1,40%
1,20%
1,15%
1,00%
0,80% |
0.60% 1 0,57% <
0,48%
0,40%
= -
0,00% . . :
1990-1999 1999-2009 2009-2014 2014-2020

Taux de croissance naturelle ® Taux de croissance migratoire @ Taux de croissance annuelle

La croissance démographique 2RQ20 résulte avant tout de la croissance migratoire (0,4%/an), méme si la
croissance naturelle reste positive (0,1%ap)pui s 20 ans, la dynami que d
premier lieu sur les dynamiques migratoires, mérg wnoellese replier progressiveRemii led 591
habitantsupplémentaires depuis 202d0 sont issus des dynamiques migratoires

Le rythme de <croissance d®mo gde aDhme (@avec dessdynandgaeas s

mi gratoires et naturelles ®galement similaires)
parvient a masquer la décroissance naturelle). Le territoire est en outre dans des dynanagUés/sichiéaires a
Agglo, ainsi gqula Région AuvergRROneA| p e s . A titre indicatif, | a

Rhodanien est nulle au cours des 6 derniéres années.

Dynamiques démographiques

Source : INSEE RP 2020 - Traitement GTC

0,7% -
0,6% | 0,6%
06% & 0,5% 06% O
0,5% -
0,4% - ’
0,4%
03% | 03%
" 0,6%
% 0,4% 0,4%
0,:2% 0,4%
0,1% - 0,2%
0,1%
0,0% . 0,0% {r—"
0,1%
0,2%
0,3% -
CC Porte de Dréme Ardéche Auvergne-Rhéne-Alpes France métropolitaine CA Arche Agglo CA del'Ouest
DrémArdéche Rhodanien
Taux de croissance naturelle 2014-2020 M Taux de croissance migratoire 2014-2020 © Taux d'évolution annuel de |la population 2014-2020
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A

| 6 ®c h el lesadyndnegigeies boatgliserganges

Croissance démographique trés dynamique dans le bassin RhgnguNasulte a niveau égdia
croissance naturelle et migratoire. Le secteur a gagné 990 habitants en 6 ans,

Une dynamique plus modérée dans les bassins la Galaure et Rhdéne Sud, mais qui reste malgré tc
élevée avec environ 0,5% de croissance annuelle depuis 2014. Peagatear daugoissance se fait
uni quement par |ra&oirdguicampensededéficitnapitel au enairts élavé t ® mi ¢
Unecroissance nulle pour le bassin de la Valtirka croissance naturelle trés faible est anruriée par
Iégeréficit migratoire.

Dynamiques démographiques
1 0% - Source : INSEE RP 2020 - Traitement GTC

< 0,9%

0,8% -

%
o & 06% <J 0,5%
0,4% - 0.3%
0,6%
0,2% - 0,4% 0,5%

-0,2% |

0,4% -
CC Porte de DrémArdéche Bassin de la Galaure Bassin de la Valloire Bassin Rhéne Nord Bassin Rhéne Sud

Taux de croissance naturelle 2014-2020 m Taux de croissance migratoire 2014-2020 © Taux d'évolution annuel de la population 2014-2020

Entermed 6 ar ma t ueas ebsemiaenbsant |&sesuivantes

Léaggl om®r ati on e tconhasseninp orbissande tdénographigtieedynem@ogie cpuii

r®sulte majoritairement dobébun taux de croissa

lui, en revanche, progresse peu (0,08%),

Le taux de croissance migratoire, positif, sur les polarités locales (0,54%) contrecarre avec un

croissance naturel négati?2%),

Les villages sont les communes dont le taux de croissance naturelle est le plus élevé (0,34%) sur |
20142020. En revanche, le taux de croissance migratoire stagne ver@tiinue (

Dynamiques démographiques
Source: INSEE RP 2020, traitement GTC

14%

12 1.14%

1.0%

0.8%

0.6%

’ 1.06% USTR
0.4%

’ 0.33% 032% o[

02% 0.24% o 0.43%

0.08% 0.14%
0.0% S
-0.01% 0.22%

0%

04%
Villages Polarités locales Agglomération et polaritts  CC Porte de DramArdéche
intermédiaires

Taux de croissance naturelle 2014-2020 m Taux de croissance migratoire 2014-2020
Taux d'évolution annuel de la population 2014-2020

PLH Communauté de Communesded@mArdeche



Enfin,d 6 ®c hel l e des communes, l es dynami qgues d®mogr
décroissance démographique, dont lsomtittééel e | ong de | é6axe rhodani en.

LapeyrousetMornay

Manthes

4 st
e Lens'Lestang
Saint-Rambert-d'Albon Moras-en-Valloire e d

X

S Saint-Sorlin-enzValloire
‘Anneyron —

Le Grand-Serre

Hauterives

Chateauneuf-de-Galaure

Saint-Martin:d'Aodt
-

Fav—\e—‘c\os
Nombre d'habitants en 2020

Tersanne

8000

% Saint-) de-Gal;
L_ave\km aint-Jean-de-Galaure Smrgw( N
1000

Saint-Uze
e

Variation annuelle moyenne de
la population entre 2014 et 2020
I Moins de -2%
B De-2%6-1%

De -1% a -0,5%

De -0,5% a 0%

De 0% a 0,5%
0 25 5km De 0,5% a 1%

Dela2%

B Plus de 2%

- Ratiéres
Claveyson
-

e
SaintiVallier  g5int Barthélemy-de-Vals

Source : INSEE, RP 2020 - Traitement GTC

1.1Une €osion du nombre des naissandae&rieur au nombre des déces en 2016

Depuisune décennie | e nombr e de niruelanerd sucletsrritosEh @020, h ECPDA a

enregistré davantage de décés que de nadissasadoute un phénomeéne conjoncturel lié a la crisersarstaire
| 6ann®e 2021 est port®e par uB@71lnasgancesserregistréess dy n

Quant augécésils progressent a@niére inversement proportioanelle nai ssances. La t
|égére progression, semble se stabiliser au cours des 3 derniéres années autour de 46ettEséagiaman.
t ®moi gne pheribmémd :6 au b ®e ®r ati on du vieillissement de

ménages en devenir de famille.

ElI'l e nbest pas pr oprLa CAaArche Agglo cornaitiume esituati@n similaite.nEh 221
| 6i ntercommunal it® compte 607 naissances pour 54
depuis 2016, avec un volume de naissances inférieur aux déces.

CC Porte de Dr!mArd che
Nombre de nai ssah6e@oed de d®c

Sourl NS EE -Htrati t @imeinlt GTC
700

60
50 /
40
30
20

10

19 9290 0200 0210 0220 0230 0240 0250 0260 0270 0280 0290 1200 1210 1220 1230 1240 1250 1260 1270 1280 1290 2200 2
—=Nai ssances CC Por t-c Di@c Dsr 1QrArPdo rcthee de Dr ! mAr d che
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LO®vol ution est n®an macteunssAink®ds@nrRindne Morl est [e seul ¢erritbire & s
présenter un solde naturel excédentdmuis plus de @écenniesNotons néanmoins une réduction progressive
de cet écart depuis 2018. A contrario, dans le bassin de la Galaure, le nombre de décés est excédentaire aux
depuis 2014. On observe une reprise tres dynamique du rythme de naissance depuisr2@22, ghérfoi | ¢ C
déanal yserrsner plober|l ®@®vagl uer | 6att r acQuanvau bagsinaailp r
Valloire, les volumes de déceés et de de naissances fluctuent de rcamgoriguiesiuis 2018, avec comme pou

le bassin de la Galaure et RhonguNspiite augmentation des naissances 202020

.haary wkKsyS b2NR raary wKsyS {dR
b2YONB RS yIAZAly@OBBHESE MRS RSO LovoNE BS viAAal voOdEd S
(2damdy 90 adndlr OSWAYD D¢/ {2 d2MbY 99  SUINGIA GCRYBYIG Do

. /\_/\/\/\/\/\/ ) ‘/\/\_/\/\/\
o T \-"\//*\_,_

M ) NN SHAN M AHHA IHON HIA MDA JIHCA IHTN HYN NHAN MAAN NHWA MHHAN MHOST MHIL MHDA! NHC! NHT/T NHYN MHGN HHY M ) AHAT! HVT SHMA HHA JIHON SN SHPA JIHCA SHTAL NIHYN NHAT M MHW MHHAL VHOZT MHIUT MHDAT NHC/T MHT/T MHY/T MHAR HHA H |

—blAdalyO8a .FadAy wKIYSa b2NRAAY wKsyS b2NR —bFAZAlYOSA . FAAAY wEKIORS {(dREAAY wKSYS { dR
.Laary RS fI DIt dz2NB .Laary RS t zlff2ANB
b2YONB RS ylLraalyodddadhvkRsS RSOs: b2YONB RS ylAaal yoddddihvRS RsOs:
{ 2 dzMIDY 99 AOINI UA GO\ YBAYE G D¢/ { 2dzZMIbY 99 AeiNI(A GOAYEBAYE ( D¢/

y n /\/\—_\/\ yn /
e TN A

W ChANN THAN HWY THHA IHON NHNN MDA THCA THTA NIHYN THCAT VKT NHWI NI VHON KMV VHD KHCAL NHTA WHYN! NG HHIN W 1

—blAaalyOSa .lLaary R5SOsa+IFARANBRS (F +Iff2ANB

M O QRGN TR THM NHHN THON NIHAN THDN NIHCN NHTA YN NHGT MM VHWY NN VHOM KMV NHDA MHCIL VTN MAYNL VM HHAN H 1
—btAadlyOSa .Faary -NSSO8ADIEAENE RS (| DI t I dzNB

Léanal yse par ar mat udifferences. Breeffetiles les eommuned deaypalagesn t  ® t
connaissent un rythme de naissasgpérieur au nombre de déses le long termeen revanche, lgslarités
|l ocal es ainsi gue | 6aggl om®r ation et | es polarit

Nombre de naissances et décés entre 1999 et 2021 dans I'agglomération et les
polarités inermédiaires de la CC Porte de DromArdéche
‘Source: INSEE Etat civl - Traitement GTC

. -, 1 .
Nombre de naissances et décés entre 1999 et 2021 dans les polarités locales de la CC Porte de Nombre de naissances et decés entrl;r:"lﬁ:r:‘éﬂze dans les villages de la CC Porte de
DrémArdéche il - Tra
Source: INSEE Etat civil - Traitement GTC Source: INSEE Etat civil - Traitement GTC

M
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1.2Une attractivité v&vis des jeunes familles avec enfants, ainsi que des jeunes retraités

Le solde migratoi

re par tranche

-avié @egaeellgs ke temitoire estl 6 G

attractif_a CC Porte de DrémArdeche est attractive auprés des ménages trentenaires (en particulier la tranc
25 a 34 ans), sans dodesfamillesavec enfanteu en devenir car le territoire est également attraeiif/igs
des enfants en bas age et en primaire (trant@@0s)En revanche, le territoire perd des habitar?g dmd,5

cet ©ge correspon

dant cel ui

des

®t ude supérieup ®r i ¢

Ces départs ne sont@asmnantau regard de la proximité du territoire avec les principaux pbles uBifersitaires.
le territoire se révéle attractif aupres des ménages en fin de carriére/jeunes retraités (55 a 69 ans).

Solde migratoire par tranche d'age 2014-2020

CC Porte de Drome Ardéche
Source INSEE RP 2020 ritement GTC

100 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

: | 59 i | | ;64 ] : : : : | | : : : :

: : : : | i a5 i i i i : | | : : : :
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Léanal yse par uaremattdumreacftaivti t ®e g®on®trial e aupr s d

scolarisés en maternelle et primaire, lgugle soit la strate urbain®n noteependanin solde positif plus
important pour les villages. Cette méme entgéustdeenregistrer un solde négatif a partir de 70 ans et +,

alors méme que les polarités locales et intermédiaires enregistrent un solde positif.

par | dattrait de

C e sisépuipges.l at i ons

Solde migratoire par tranche d'age 2014-2020
CC Porte de DromArdéche

Source " INSEE RP 20120 - traitement GTC
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13Une attractivit® des m®nages r®sidant auparaval

Les migrations résidentielles corresgond f | ux de m®nages ayant chang®
passée. On distingue les flux entrants (installation sur le territoire), des flux sortants (ménages aui quittent
pour so6installer ailleurs).

Fluxs résidentiels entrants et sortants sur la CC Porte

Les flux résidentiels se font essentielleragnt lereste de DromArdache

des 2 départements de rattachement, mais aussi Source: INSEE RF2020, traitement GTC

| 61 Bnr2020, il y a plus @ = res d
Isére

294

247
I I 0 0
. Lo

que de ménages qui se sont installes dans
départements. A contrario, on constate un soldee‘pos;
vis de ménages aragies de la Drdme (hors CCPDA)

10

(hors CCPDA) et ds‘urllesterritoq’arel

A | 6®c hel ksefluxdes plusrigpBriamts sont e

observés aveta CC Entre Biévre BRhoneValence’
Romans Agglet la CA Arche Agglo o

Bi vre et Rhtne, |l a CA
Agglo ont été plus importants que les flux entran
peuttraduie un éloignemerd 6 une part.i \/>
originaires du territoire | | néemp®°chi?
ménages de ces mémes intercommunalités est’
sdinstaller sur le ter)
également des flux avec la Métropole de Lyon, le
de m®nages sO6®tant i nuwrt

a ceu originaires de la Métropole de Lyon. Parmi ¢ f'm
on compte une partie d¢y”

En 2020, les flux sortants a destination de la C @

1 che

e ®t a

Enfin, notonsne certaine attractivité territoriaie-a-
vis des ménages originaires de Valence Romans /£
(solde positif de 127 ménages en 2020).

CAalence Romans Agglo

La CC Porte de DrémArdéche est attractive aug
ménages a partir de 2 persorDése s-avis deisg
ménages deg&rsonnegue les flux entrants/sortants % Migrations résidentilles

les plus intenses. De maniére génértdejtoire voit Fux> 100 i

C’}A\’/ﬁﬁmemrams
~ = Flux sortants
soinstaller des coup les (%Mm./NSEERP;)ZO,z/argemeanTC7 [ CC Porte de DromArdéche enf a
personnes et +), |l e nomu. et ifant s Wiant sSup®
nombre de sortanté contrarides départs sont plus importants que les arrivées pour les personnes se décle
vivre seules.

Composition familiale des entrants et sortants sur la CC Porte de

DrémArdéche
Source: INSEE RP2020, traitement GTC

Une personne

I 304
2 personnes
I 696

3 personnes

I 490
PO e 226
. e — 60
6 personnes et plus I 53
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Concernant leatégoriesocieprofessionnedle | e t er r i t o iCSR" altéte xropeigdssibesnns edn
intermédiaires. On peut noter que le solde est plus positif pour les ouvriers et les personnes sans activité prof
Le volume, bien que positif également, est moins important pour les cadres et professions intellectuelles suy

Catégories socio-professionnelles des entrants et sortants sur la CC Porte

de DromArdéche
Source: INSEE RP2020, traitement GTC

I ©19

Autres personnes sans activité professionnelle

I 187

Retraités

I 225

Ouvriers
I 331

Employés

I 230

Professions intermédiaires

I 104

Cadres et professions intellectuelles supérieures

I cc

Artisans, commergants et chefs dentreprise

Agriculteur exploitants
0 100 200 300 400 500 600 700 800 900

m Sortants = Entrants

Retourdes communes

1 Bassin de la Galaumme baisse des naissances est constatée, et pour certaines communes
de populatiep | us ©g®e s . Certaines communes ®vo
territoire.

9 Bassin Rhéne Notdo ®v ol ut i on des nai ssances et des
communes sont contraintes de fermer des
pourrait se traduire par des naissances a venir. Certainescmrstaterd un départ vers Lyon ay

l*eaccession ou |l ors de | darriv®e doéenfant
op®rations immobili res. Sur ca&g tantnresi TG
de popul ation. En outre, | es nouveaux ar

éleves que les ménages habitants déja sur le territoire et un profil mixte. Certairetraggsds
des retraités.
9 Bassin Rhone Suthe baisse des naissances est constatée.

1.4Un profil qui reste familial

En202B2% des m®mergommunaid on® compos®s d H43B ménagesdns o n n e
proportion inférieure aux territoires de référencet(Brdacbe36%, Auvergithonedlpes 3%6) , ai nsi
| 6®chell e m®tropolitaine (38%)

Ce phénoméne eltvantage prégnant dans le bBéfineSud 0% 36 % des m®nages
personné&Si  on ®l argit aux 66 deamémaesdwe eston(EerGnoénages)s, ¢ 6

Les familles (couples avec enfants ou familles monopamésdesent 39% des ménages de la CCPDA (dont
29% pour les couples avec enfamtErritoire accueille proportionnellement plus de familles monoparentales
que le reste des territoires de référence (DrOr2é4g Ardeche 8,6%, Arche Aggi8,2% et Ouest Rhodanien
8,3%), ce qui suppose des produits logements adaptés, a ladaisesnde typologies et de ressources.

PLH Communauté de Communesdedi®mArdeéche



Typologie des ménages
Source : INSEE RP 2020 - Traitement GTC
100,0% -
80,0% -

60,0% -

20,0% -

20,0% -

0,0% T T T T T T 1
CCPorte de Bassin de la Bassin de la Bassin Rhéne  Bassin Rhdne Sud Dréme Ardéche
DrémArdéche Galaure Valloire Nord

% autres sans famille % couple sans enfant B % couple avec enfant(s) B % ménages 1 personne M % famille monoparentale

Le profil soci@lémographiqudu territoirereste avant tout familial avec 2,32 personnes/ménage ehe2020
bassin Rhéne Nord constitue le secteur a priori le plus familial avec pres de 2,4 petsotaibs/meépagee
des ménages demeure supérieure a celle de la Draane (2,1L8) A r ét prochee la CAR Arch&Agglo (2,26)
et de |l a CA de | 60Ouest Rhodanien (2, 24).

N®anmoins, ~ | 6i n slatalle mayenrse dds exéndiggisue peogresaivermnentpconadqeisce
de plusieurs facteud@cohabitation des jeunes, vieillissement de la population, séparations/divorces... ce gL
des besoins en logements plus importansnt&én2014 et 2020, le desserrement des ménages@utdii,

en accélération par rapport a la précédente période intercen8idd A titre comparatif, le desserrement des
ménages sur la période passée #@¢8%en France Métropolitain®,44% en AuvergRROneAlpes.

Les bassins de Galaure et de la Valloire sont particulierement impactés par le desserrement, a hauteur res
-0,66% e0,84%.

Taille moyenne des ménages
Source : INSEE RP 2020 - Traitement GTC

3,00 - 4,00%

2,32 2,32 2,34 2,39 2,23 218 21 217
200 - 3,00%
L 2,00%
1,00
- 1,00%
0,00 ; : ; . . . .

- 0,00%

-0,48% O -0,40% <> -0,30% -0,48% . O -0,44%
1,00 - & O 066% & 08% - & os7% L 1,00%

-2,00 - - -2,00%
e @ & & e & &
& & e 0 & o & ;S
N & N e o < & &
& 2> > NS & &
ng ® & o & E
¥ 5 & & %’575 é@
& & o Lid &
&° i
Taille moyenne des ménages en 2009 M Taille moyenne des ménages en 2014 M Taille moyenne des ménages en 2020 < Desserrement des ménages 2014-2020
A | 6®chell e des communes, | es m®nages | sestroupentus f

surSaitiRamber 6 Al b o n, {Adt\eteTgrsaoms.contr&jda cantmune de SaMallier présente la
plus faible taille moyenne des méng@¢38)a mettre en perspective avec la part de personnes seules (48%).
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nes
| S | W Plus de 2,75 personnes

Source : INSEE, RP 2020 - Troitement GTC

En synthésdepuis 2009, le nombre de ménages (+1298 entre 20adg@n208D)n rythman peu plus rapide
quela population des ménages (}1ICEGui entraine une baisse de la taille moyenne des ménages avec U
augmentation des petits ménages.

Source INSEE 220 2009 2014 2020 Evolution 2012020
traitement GTC
Poplatiordes ménages 42 602 45 053 46 779 1726
Taille ma@nnedes ménges 2,41 2,39 2,32 -0,48%
Nonbre de ménages 17 669 18 856 20 154 1298
Pour il lustrer ces propos, il convient dé®tudier
le territoird.es ménages ayant emménagé depuis moins de 2 ansesrmui concentrent le moins de
personnesLa t aill e moyenne des m®nages augcesenmiamori~ me
des familles en devenir ou d®) " constitu@etalequi

moyenne des ménages ayant emménagé depuis 5 a 9 ans atteint 2,61

Taille moyenne¢ Taille moyenne
des ménages des ménages Taille moyenne des
ayant ayant ménages ayant

Taille moyenne de
ménages ayant

Source INSEE 20 emménagés depu

traitement GTC . emmeénages emménagés emménagés depuis p
moins de 2 ans e N N
2020 depuis 2 a4 ar depuis5a9ar de 10 ans en 2020
en 2020 en 2020

Anneyron 2,08 2,20 2,52 2,17
St Rambert 2,54 2,77 2,88 2,42
St Vallier 1,86 2,18 2,15 1,82
Bassin de la Galaure 2,38 2,47 2,64 2,16
Bassin de la Valloire 2,23 2,43 2,67 2,24
Bassin Rhoéne Nord 2,29 2,47 2,70 2,27
Bassin Rhéne Sud 2,10 2,32 2,43 2,16

CC Porte de DromArdec] 223 | 242 ] 261 | 221 |
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Retourdes communes

1 Bassin dalValloirela composition des ménages et des foyers du territoire a évolué ¢
années avec de plus en plus de familles monoparentales ou recomposées qui exprimel
plus petlbgement. Les T2 partent rapidement ce qui confirme le besoin en petits logem:

2. Un territoire aux revesmoyens

2.1Des revenus déclarés médians moins élevés par rapport aux territoires de référence

En2020 | e revenu d®d4d6580UGMOm®IBI6 M gua @eaa \mBErielr par rapports
aux référents départementdDrome 17 1 MJC/nois) et ala CA Arche Aggld@ a/ UC/ moi s) .

Al 6 exceptRaobed @ &1 B@n veallier od les revenpsn-t
médians décéamrse situent en dessous du seuils@d1l/ moi s| ( Sai nt |Revenumédiandéclar
Vallier 13 8 3 0/ U-€ kamtorélasivemémtruogemesntre les mensuel en 2020
communes. Notons tpigevenu médian déclaré ne dépasse jarjsais-vallier

2000/UC/mois. Saint-Rambert-d'Albon
Bassin de la Galaure

A | 0®c hel tekiddéh&aloirdoacensra les seyvenus les [HuSin de la valloire
élevés (revenu déclevédiarmensuell7 4)7 0 A | 0 o p p (Passi®noneNore  IBa s s |
RhoneSudest celui ol le revenu médian est le plus Bag (i /U@ oERS¥ Rhone Sud

CC Porte de DromArdeéche
Source: Filosofi, traitement GTC
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Pindaice R eseaTR e Tersanne
{
Saint-Jean-de-Galaure
v I
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\
'5\'Q N/S-a‘rras 2aint:tze Revenus mensuels déclarés en 2020
y saint-Vallier Ratiéres Non renseigné
/\,2 Clavey=on B Moins de 1300 €
o e G ponsas  S3int-Barthélemy-de-Vals De 13004 1500 €
classan De 150041600 €
s ™,
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[ W Pius de 3 000 €

Source : INSEE, Filosofi 2020 - Traitement
GTC
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22Des revenus qui varient selon | e statut ddoccu,|

Le revenu median déeclaré par les ménages résidant au | . . )
R . . evenus déclarés médian selon le statut d'occupation sur
communes de la €arte de DromArdeche varie selon le la CC Porte de DrémArdéche
Source: Filosofi, traitement GTC
d 6 o c c Wgs anEnages propriétaires déclarent un rev

mensuel plus élevé que les Iocatalres du parc privé co"
socialLeur revenu 8mRHG/amo isH.®I -
Au sein des ménages locatiresgvenu déclaré dIffE

égalementselqdi | s occupent un | SO
dans le parc privé. Dans le parc social, le revenu medla jf

endessous du seuil ded@Ou ( 930U/ moi 2

locataires du parc privé ont des revenus plus élevés. En [ — —

ce dernier s6®B00&8g /Caperndmtaldauentours
taux doeffort est probabl ement plus ®Iev®.

3. Le développement économique

La CC Porte de DrémArdechemp t e s @6l 0éGmplbidall INEde Eavail, dont préd@é concentrés

sur les communes dgaintVallier(2 701emplois) SaintRamberd 6 A |(2882amplois)et Anneyron (680
emplois)Le taux doé®vol uti on doe BfdndepuisdC elliae us ddees tt rtarv
gain dd6lemploisen6ad®anmoi ns, cette ®volution ne sodest p
alors que les communes de-Baimber 6 Al bon et Anneyron ont enregi st
0,5%/arge derniea reculé dd.,8% a Saivallier-813 emplois au lieu de travail entretZDPDE

A titre de comparaison, l e taux doé®volution des
Rhonedlpese t d e Endekancheedshte .moi ns ®l ev® qud”™ | 6®chell e ¢
(0,8%).

6i nt er ccompte® angplois poumdifisoccupégui résident sur le territhi@.i ndi ce de conc
| 6empl 08daemsst [dée®plur ardétmise, nhaes egeeemanteirdérieur a la Dréme (1,1) et la

Région(1l. es EPCI de compar ai son (-memeshkitaés dngpériphérieede grandeO L
m®t ropol e (Valence et Lyon), pr®sentent un indic

Le développement économique

Source : INSEE RP 2020 - Traitement GTC
+1,0% rLa

+0,9% - +0,9% 1,1 L1

1 0

+0,8% - 0 Oro,7% 5 10
+0,7% + 0,7% 08
+0,6% -

06
+0,5% - +0,5%

o4
+0,4%
+0,3% - ro?
+0,2% oo
+0,1% - r-02
+0,0% . 0,4

CC Porte de DrémArdéche Dréme Ardéche Auvergne-Rhéne-Alpes

Taux d'évolution des emplois au lieu de travail 2014-2020 M Taux d'évolution annuel du hombre d'actifs occupés 2014-2020

< Indice de concentration de I'emploi en 2020

Le t awolutionddés@mplois au liewagtail, entre 2014 et 2020, a plus rapidement progressé dans les villag
©O,63%) et | es polarit®s |l ocales (1, 08%nregyanche, s ur
| 6i ndice de concentrati on -seesctt epulru,s biinepno rqtuabnaty aanut
et 2020 (1.25).
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3lUne acc®l ®ration de | dempl oi salari® priv®

A Il dinstar des dyemmi gqiuesalhaitde @anipré aEcel@rdegpuis@@RER s s e
effet, surlapériode20230 21, | dempl oi s all5®fan s@r leferritoive BaigHisaqlariés g r e s
1 sbagit dbébun v®ritable retour neme nde-0,438%/fn enteep p o
2009 et 2014. Cette progression est similaire a la Dréme (1,56%/an) et la Région (1,59%/an).

Comparée aux territoires de référer Evolution de I'emploi salarié privé
la CC Porte de DromArdeche contizoo Source ; ACOSS - Traitement GTC

une progression plus mesurée q,,.,
celle de la CA Arche Agglo (1,9%/‘11&07
entre 2013 et 2021. En revanche, la
de | 60Ouest Rhodg&™

diminution  progressive et  pliwo | — N
impoant e des sal ar., o
se trouve dans une position e
dessous de not-re
02%/an) " 2009 - 2010 - 2011 I 2012 ‘ 2013 I 2014 ‘ 2015 I 2016 I 2017 ‘ 2018 - 2019 - 2020 - 2021 I 2022 ‘
e CC Porte de DrémArdéche Dréme Ardéche Auvergne-Rhéne-Alpes
Bien que margqpar une nette progression de | 6éemploi, u

accéder a un emploi. ERBO20e t aux de ch?® mage 9%k(aulséna duBlToeng@r at i
représent@ chémeurs de 15 a 64 ans.

3.2Une majorité de ménages qui travaillent et habitent sur le territoire de la CC Porte de DrémArdéche

La majorité des actifs habitent et travailanta CC Porte de DrémArde¢he not e r tatorendss f oi s
desactfs enant r ®si der ou errrasorede $alpreximitédagranded aggiamératicno mm
a proximite. v

Lébessenti el d sostant&d faitxa une rdcmlﬁ; W*Lh
,E\/’\X‘;l

échelle

X

- Doabordl esaveprinci paux 7

régionaux que sont la Métropole de Lybr390 -

sortants quotidiens) et Valence Romans Ag@b](]r? . {\
. L A/ ]

sortants quotidiensles flux entrants originaires de

2 intercommunalités demeurent marginaux.

- Ensuite, avec |l es inte
des migrations résidentielless flux sortants;ﬂ
sdeffectuent princiopal asws
Entre Bievre et Rhone 188 sortants quotidiens)
ai nsi guoMo2csdrtants Auptidiens).
La CC Porte de DrémArdéche accueille égalem,
travailleurs originaires de ces 2 intercommunalite

une proportion Iégerement moindre.

Répartition des actifs en fonction des mobilités domicile-travail ?\L Mobilités professionnelles

Source: INSEE RP2020, traitement GTC

10088 04015 15km

Flux>100

Flux sottants i~
%A\ ~— Flux entrants

An
;/\’ Sourbe: INSEE RP2020, ratement GTC ] CC Porte de Drémérdéche

9099 e
. . 3 - /J -

Habitent et travaillent surla CCPDA  Habitent sur laCCPDA et travaillent en  Travallent sur la GCPDA sans y habiter
dehors
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Ce sont les professions intermédiaires qui semblent étre les moins nombreuses a, a la fois, résider et trave
territoire de la CCPDA. On constaspifeiéesy travaillent, seltesyh abi t ent . Cdest | e ce
et professions intellectuelles supgérieur

A |l boppos®, | a part de | a cat®gorie des artisans
travaillant et résidant dans une des communes de la CC Porte de DromArdeche. Ce constat est partagé avec
des employéBnfin, les ouvriers ont une part équigaleintggisoit la variable, méme si les aetifssidant pas

sur la CCPDA semblent Iégérement plus importants.

Cette tendance qui s O-préfdssioenellespeut se tom@éteeares le hivea decdpldn®
des actifs. A ce titre, on remarque une corrélation. En effet, les diplémés ayant minimum un bac+3 sont plus
a travailler sla CCPDA sans y habiter. Dans une moindre mesure, cette tendance se profile également |

di pl *tm®&s dbéun BTS ou DUT. En revanche, |l es perso
qui travaillent et résident sur le tedrioirel 6 i nt er communal i t ®. Le constat
Dipléme le plus élevé en fonction du lieu de résidence et de travail Situation vis-a-vis de 'emploi en fonction de leur lieu de travail et de résidence
Source: INSEE RP2020, traitement GTC Source: INSEE RP 2020, traitement GTC
Travallent \-\::(\.a CCPDAsansy T [ | | I
Travallent sur la CCPDA sans y habiter -

Habitent surla CCPDA et
ravalont e dehors I | .
e Habitent sur la CCPDA et travaillent en dehors ||

Habitent et travaillent surla CCPDA | ]

wEr rtion, dinitiative empla, d'accompagnement dans l'emplol, avenir, etc.)

w Stagiaires

Secteur d'activité économique des actifs occupés en fonction
de leur lieu de travail et de résidence
Source: INSEE RP2020, traitement GTC

Categorie socio-professionnelle des actifs ayant un emploi en fonction de leur
lieu de travail et de résidence
Source: INSEE RP 2020, traitement GTC

Travalllent sur la CCPDA sans y habiter ._
Travaillent sur la CCPDA sens y habiter | | NN DR
Habitent sur la CCPDA et travaillent en -_
Habitent sur la CCPDA et travaillent en denars || [ N IIEEE N D dehors
Habitent et travaillent surla CGPDA I
Habitent ¢t travaillert sur la CGPDA ] "
0 20 e 50" a0 100° 0% 20% 40% 60% 80% 100%
% o o o o o
Agriculteurs exploitants Artisans, commercants et chefs d'entreprises Agriculiure, sylviculture et péche
Industrie manufacturiére, industries extractives et autres
m Cadres et professions intellectuelles supérieures m Professions intermédiaires
= Construction

= Employés Quvriers

= Commerce, transports et services divers

Administration publique, enseignement, sarté humaine et action sociale

Retourdes communes

1 Bassin de la Galaule réponse aux besoins des actifs a été partiellement prise en compte
précédentPLHBet axe de travail devra °tre pour
entreprises et des opérations dans la stratégie habitat est intéressante et a creuser pour le

1 BassinRhéneNotdsc r ®ati ons dobéempl oi s c¢ onc e ilynaeraitpeu
°tre un int®r°t ° travailler avec | es en
endirecPar aill eurs, | a r®ponse aux besoins
satisfaisante actuellement.

PLH Communauté de Communesdedi®mArdeéche



En synthese

- Une augmentation de la population qui se maintient a un rythme moins rapide ces derniéres a
an) . Léaccroi ssement de popul ation est | e
entendu que sur les dernieregasinél a dynami que naturelle sobée

-Un territoire ° domi nante familial, un d
Léintercommunal it® est particuli rement at
ans, ainsi quodéasupr s des jeunes retrait®

-Gr ©ce © son positionnement strat®gique et
et professionnelles intenses. €efledont particulierement avec les intercommunalités de lere prd

- Malgré un certain dynamisme économique, les ménages du territoire disposent de ressource
taux de ch!®!mage, bien québéen recul, reste s

Etude de besoin en logement et hébergement de la Province Sud
GTC CAPSE Athanor 30



PARTIRZ d PORTRAIT DU PARC DE LOGEMENTS

1. Un parc de logements majoritairement composé de résidences pri@cipales

En 2020a CCPorte de DrdmArdécliencentre 23 181 logements, en progression d#/arD8epuis 2014

(soit 1423 logements supplémentair€stte évolutipnar t ag®e par | d6ensembl e des
portée par le bassin Rhdéne Nord (1,29%/an entre 2014 et 2020, soit 627 logements Siliepkiragniiaires).

sur le département de la Drome (1,11%/an) et la RégioRAdreXipes (1,07%/an).

Prés de 87% des logements sont occupés a titre de résidence principale, une proportion qui se maintient
rapport aux recensements antérieds. sein des bassile,part de résidences principales varie peu, a

| 6exception dudcBoansss®qgnu ednec e ad dQuan ea uprleus f or t(6,7% r o p
du parc, soit 267 |l ogements). Les d®partements,
principalesqliedi nt er.communal i t ®

Le parc de logements

Source : INSEE RP 2020 - Traitement GTC

" 389 | m | 42% | L — T m
11,8%
80% - 17,8%

60%
40%

20%

0%

CC Porte de Bassin de la Galaure  Bassin de la Valloire Bassin Rhdne Nord Bassin Rhéne Sud Dréme Ardéche Auvergne-Rhéne-Alpes
DrémArdéche
Résidences principales M Résidences secondaires Logements vacants

Le logement individuel est la forme urbaine dopmésd&e76% du parc est composé de maisons en 2020 (17
712 maisons), en progression de 1,1% sur la derniere période intercdresitabeéle pavillonnaire est
largememqilébiscitdans les secteurs, en particulier les bassins les plus périurbains voire ruraux (bassins de la
et de la Galaure).

Acontrarib,es communes situ®es | e |l ong de | daxe Rhtlne
70% de mai sons e.tAu @Wde ld péaiquie-20P0t le assim Rne Nord enregistre une
progression dynamigua fois sur les appartements et sur les maisons.

Formes urbaines et évolution 2012020
Source : INSEE RP 2020aitement GTC

100,0% - r1,8%
90,0% | o 87,4% | 1 6%
84,4% 1.6% 6%
80,0% | 76,4% 76,7%
1,4% F 1,4%
70,0% - 1,3% 66,2%
| 1o
60,0% | 1,1%
50,0% - 0,9%
- 08w
40,0% 0,7%
- 0,6%
30,0% |
20,0% r 0.4%
0,3%
10,0% F0,2%
0,0% T T T T + 0,0%
CC Porte de DromArdeche Bassin de la Galaure Bassin de la Valloire Bassin Rhone Nord Bassin Rhone Sud

% appartements en 20208 % maisons en 202¢ Taux d'évolution des maisons 2014-2029Taux d'évolution des appartements 2014-202(
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Retourdes communes

1 Bassinde Malloirei | est souhait® une r®fl| exion su
développement de petits logements se fait uniquement par le biais de petits immeubles.
1 Bassin Rhéne Sudhe production de petits logements jugée insuffisante sur le territoire.

1.1Un parc de résidences principales majoritairement occupé par des propriétaires occupants et constitué c
grands logements

Le statut de propriétaire occupant est prépondérant parmi les résidences pirlgipales | 6 ®c he | |
voire davantage dans les Bassins de la Galaure et de la Valloire. Cela représentaménagesnl20R La

part de propriétaires occupants est supérieure a celle de la Drome (62%), de la FétHorMpes(§6eo)

et de la France Métropolitaine (82,1%).

Les |l ocataires du parc priv® eopropsrtion2i% ées tésidenees s e «
principales en 2020, soit 4 326 |l ogements. Ce st
supplémentaires. Le bassin Rhéne Sud concentre une plus forte proportion de locataireppiiiage (25%), a
Val l oire est celui qui en concentre | e moins (17
du parc privé a le plus progressé depuis 20144¢it,60%cataires supplémentaires).

Les locataires du parc social représentent prés de 9% des occupants des résidences principédés, soit
ménageen 2020De pui s 2014, l e nombre de | ocataires HLM
les 135 mises en service réalisées au cours des 5 derniéres années. Les bassins Rhdone Nord et Rhéne Sud
une plus forte proportion detloa i r e s HL M par la eoncgnirationsld parg gotial syrdes communes de
StVallier, Anneyron atreRambertt 6 Al b o n .

Enfin, les ménages logés gratuitement restent un phénoméne marginal: dydté tirst@sidences principales,
soit 391 personnes.

Statut d'occupation des résidences principales

Source : INSEE RP 2020 - Traitement GTC
100% - 1,8% 1,7%

1.9% 2,6% 2,2% 2,2% 2,6% 2,1%

90% - 17,2%

= HP23 25,0% 3 25,6%
80% -
70% -
60% -
50% -
20% -
30% -
20% -

10% -

0%

&
= o
,b'—; %’b

Propriétaires occupants Locataires HLM M Locataires privé Logés gratuitement

En termes de typologies, le parc de résidences principales est largement dominé par les gaddsdocgsments

et + représentent 77% des logements (15 523 logenhen®)% uniquement pour les 5 pieces Bans les

bassins de la Galaure et de Valloire, la proportion de grands logements dépasse 80%, & mettre en relation &
la forte proportionde maisods. t i t re i ndicatif, |l a Dritme et | 6ATr

PLH Communauté de Communesdedi®mArdeéche



A contrarites logements de 1 et 2 piéces ne représentent que 6,7%eaui@. Le bassin Rhéne Sud propose
davantage de T2 que le reste du territoireL@,B&6Y. de petites typologies a tres peu progressé depuis 201
(0,09%anpour les 1 et 2 piéces), contrairement a celui des grandg+dgéadéfas pour les 5 pieces et +).

Typologies des résidences principales

Source : INSEE RP 2020 - Traitement GTC
100% -

90% -
80% -
70% -
60% -

50% -

30,7%

40%
30% 24,6%

20% -
13,3%

10% 12,6%

0%

CCPorte de DromArdeche  Bassin de la Galaure Bassin de la Valloire Bassin Rhéne Nord Bassin Rhéne Sud

1 piéce 2 piéces M 3piéces M4 piéces 5 piéces et plus

Retourdes communes

i BassindelaGalauwwen d®vel oppement de petits | ogem
de conforter.

1.2Un parc de résidences principaesien

Le parc de résidences principalesneigin 4 logements sur 10 ont été construits avant les premieres
reglementations thermiques, ce qui représeBte 80 0 0 | o g e me rPorte deDronAlilié&hdles | | e
enjeux inh®rents au parc ancien sont plus impor
principales date dbéavant 1946. Le bassin Rh!ne S
gue 45% du parc a@astruit avant 1970 (2 642 logements).

La r®partition des r ®si denc e sPorieda DnbmArgeaderelativesient o n
similaire a celle des territoires de référence.

Epoque de construction des résidences principales
Source : INSEE RP 2020 - Traitement GTC

100% -

15,6% 14,6%

9% - 18,7%
80%
14,8% 17,4%

70% 17,9%
60% -
50%
40% -
30% -
20%
10% -

0% T T T T T T 1

CCPorte de Bassin de la Galaure  Bassin de la Valloire Bassin Rhéne Nord Bassin Rhéne Sud Dréme Ardéche Auvergne-Rhéne-Alpes France métropolitaine

DrémArdéche
Avant 1946 1946-1970 1971-1990 w1991-2005 W 2006-2017
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2.é¢ Mari ss pddun | ogement sur dix consi d®r

Déapr s 26594 Ngemadhts oot aBaints | 6 ®c hel | e d,soit B,8% do paecto@laenmu r
logements. Sur la période 2@D20, Imombre de logements vacaat®gérement progresf# Po/an)mais

de maniére beaucoup moins marquée que les précédentes périodes interc€h3agr@39 2,70%/an et
20092014 5,87%/an)nfine | e vol ume total de | ogemesenGansy acant

La part de logemewdsante st si mi |l aire ° celui de | 6Ard che (
supérieure de 1.5 point au taux de vacance de la CA Arche Agglo, mais largement iaférigDrA d e
Rhodanien (13,2%).

Au sein des soesscteurs, on observe une plus forte proportion de logementsdasbassins du Rhéne (Rhéne
Nord 9,3% et Rhéne SutD,2%). Les communes les plus touchées par les problématignesatd les
polarités territoriales

- Sain-Vallier 326 logements vacants en 20204 s®itdu parc de logements
- Anneyronl91 logements vacants en 2020,26 du parc de logements
- SaintRambert 6 A | 2G20lagements vacants en 2029,46 du parc de logements

Les communes darBUze et Le Grand Serre sont également concernées, avec respgtivdd@imgements
vacants.

'apeyrousezMornay;
m Manthes

Peyraud g 4
53t Rambertid/AIDon me—

MoraszenzValloire

—~
4 Ghampagne Saint:Sorlin-enzValloire

Hauterives

“o

SaintiEtiennesdesValoux
[ ] IAndancette

/

Y
JAndance Beausemblant!
-w

Nombre de logements
vacants en 2020
500
250
100

-
‘aveyron

Sairas
Saintvallier  o;int parthélemy-de-Vals

PonsaY)

Taux de vacance en 2020
0%
Moins de 5%
De 5% & 7,5%

Arras-surthépe" 2 * y B De 7,5% & 10%
B De 10% d 12,5%
0 25 5km W De 12,5% G 15%
L il W Plus de 15%

Source : INSEE, RP 2020 - Traitement GTC

Consciertde cet enjeu, GCPDA a engagé une étude approfondie de qualification de la vacance durant le pré
PLHL6anal yse du fichier LOVAC hOoprceptiaid/aledomtbhat ®
|l es donn®es ont ®t ® t-am®rtaRteiso Rblenlsl d ed c@QRIAKE de | 0

L6O®tude fait ®tat HAEY \AGBEpuls o Banm@o2a lcgemprdsc Antl H,®@chh @t
CCPDA, 215 logements vacants sont potentiellement dégradés, et de manieb gMisdélqmie est

obsolescent ou inadapté dans la vacance structurefer Enfin, de 21 % des propri G
durablement vacant sont agés de +75 ans, ce qui rend plus complexe la remise sur le marché de ces biens.

PLH Communauté de Communesdedt@®mArdeche
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A | 6®chel | e deuseplusaferte propsrtjonédeoss de 4% ane pardirles propriétaires de biens
vacants dans le bassin Rhéne Nord, et pres de ¥ des logements vacants du bassin de la Galaure con
considérés obsolescents ou inadaptés dans la vacance structure.

Part de

I Part de
propriétaire age¢

Source LOVAQ®0et logements Nb logement:
) o Taux moyend de +75 ans
étude LHI réalisée par Nb de log vacance ropriétaire d,wobsolescento vacants
Urbanis en 2023 vacants prop inadaptés danpotentielleme!

structurelle logement
durablement
vacant (>2 ans

la vacance  dégradés
structurelle

Synthése GTC

Bassin de la Galaure 430 5% 20% 75% 51
Bassin de la Valloire 271 4% 26% 69% 33
Bassin Rhéne Nord 812 4% 28% 51% 77
Bas_sin Rhéne Sfmbrs Sain 495 504 23% 5006 54
Vallier)

SainVvallier (convention 65 logements +
OPAH) immeubles

CC Porte de DromArdéch 2008

Retourdes communes

1 Bassin de Malloireil serait intéressant de mener une réflexion sur la place du bati historique

1 Bassin Rhone Noid vacance a disparue pour partie apres lar#hBiectaines communes s
toujours concernélesslecenteour g. Une commune a mi s en
vacants. Certains élus évoquent la possibilité de mettre en place la taxe ducdamwieodnai.c
sbébinterroger sur | es secteurs qui m®riteil
faire | 6objet de renouvell ement urbain g

3. Une vocation touristique limitée par rapport aux territoires environnants

En 2020a CCPDA compte 873 résidences secondaires et logements occasierpeais, qui représéndso
du volume total de logements, a progressé de 1,1% depuise2@lik de résidensesondairesstlargement
inférieur a ceux des territoires de référence @ibtnérdechéd7,8%, CA Arche Ag@d %).

Les bassins de la Galaure et Rhéne Sud seok qui concentrent le parc de résidences secondaires,
respectivement 31% (267 logements) et 29% (256 logdneentd) 6 i nt er communal i t ®.

Les communes qui accueillent le plus de logements a vocation tousistigatieo(if Slogements), Hauterives

(68 logements) et le Gidede (50 logements). Néanmoins, rapporté au volume total de logements, le pa
r®si dences secondaires et | ogement s oext@raitdEstden nel
|l 6i ntercommunalit®.

PLH Communauté de Communesdedi®mArdeéche



Lapeyrouse-Mornay

Manthes

g 2 -d" Moras-en:Valide]

Saint-Sorlin-en-Valloire

Ghampagne

[lelGrand sere]

Saint Etienne-de.Valoux (GhateauneufigelGalaure]

SaintMaghnidAQU Y
TereEnne

Taux de résidences
secondaires en 2020
[lpe1%a3%
[ pe 3% 4 5%
B De 5% a 8%
W supérieur a 8%

Sarras.

Source : INSEE, RP 2020 - Traitement GTC

Le territoire offre également des logements de coddaygeddnb.

Répartition de I'offre Airbnb par typologie

Déapr s | e site Ai rl® €@Porte ae Source: AirDna Juillet 2023, traitement GTC
DromArdécheconcentreait 236 logements entiers sur Airbn
Hauterives et Anneyron concentrent chacun 11% de cetfeaffr:
Hauterives, la présence du Palais Idéal du Facteur Cheval cor
doute un ® ®ment dbdexplicat

20;9%

40;17%

Le prix moyen observ® attei
| arge all an4eCldes )3 90/ 64406/ L
sup®rieure ° 1500/ nuit res
recens®s). Lo6of fr ditesAypalogiesb% de

T1/T2.

Studio/T1 = T2 = T3 = T4 = T5 et plus

Les locations meublées touristiques de courte durée surla CC Ay
Porte de DromArdéche au 23/07/2023 jﬁ 0 A
Source: AirDna, traitement GTC el q J
/)’ 2 =
i Lens:Lestang
s S . o
| el Saint:Rambert-d'Albon
5 5 R 4

Anneyron,
250

g) g Hau!erlves

-
y F V
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—— 4 Chamauneul-dé alaure

‘Andance; J A“m" N
£ .61’3 G 4 Fay-lQ-CIos Samwamng;nogl
YN 3 4 j
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Volume de location de courte durée
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Bassin de la Valloire
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PARTIE 8 LE PARC SOCIAL

1. LO6®Volution du parc | ocatif soci al

1.1Un parc social répadiurl 6 e n's e mb | eavet ang prédangnaricendans le bassin Rhéne Nord

La CQorte de DromArdeoffesl 994ogements locatifs sociadent 1878onventionnégRPLS 2022e parc
sociateprésente un peu plu8%edu parde résidences principalesn t aux si mi |l ai re au
mais inférieur a celui de la D{EB8&)La part de logement social au sein des résidences pshcipadeRure
celle constat®e sur |l a CA Arche Agglo (7, 2%)
| 6ensemble de | a France m®tropolitaine (17, 3%) .

Acejougucune commune noést soumi se °~ |l a | oi SRU

Chaque commune de dminima tndogemenmotatihsadial. ER2022,&5% drl parc social (
| 6i ntercommunal i t® s situe Ad=ne I ae haeceing (duy
Répartition du parc social existant sur les bassins de la CC Porte de de
DromArdéche

- Bassin Rhone Norbl logements locatifs sociaux soit Source: RPLS 2022, ratement GTC
du parc socidé la CC Porte de DrémArdéche,

- Bassin Rhéne Su@37 logements locatifsiaux, sad4%
du parc soci al de | 6inte

Bassin dela Galaure Bassin Rhone Nord
13% 4%

Ailleurs, la répartition du parc social est relativemeré [Baskie
de la Galaure dispose de 243 logements locatifs sociaux (12
social total), et le Bassin de la Valloire compte 232 logemer
(12% du parc social total).

SaintVallieret Qain-Ramberdd 6 Al bon ¢comdcemrisr eerux 37% du ppaavec soc
respectivement 392@5 logements locatifs sockBaintVallierle parc social représente 2let$%edidences
principalesQuant a SaiRemberti 6 Allbao nccommune di spose ddun quart.i
«Clairvab. Ce dernier concentre 232 logements $maadits(78% du parc social de la comnCibe)s
également les commudesLaveyroat Andancette, dont la part de logement saipéastira 15% des
résidences principales.

1Léarticle 55 de |l a | oi SRU s 0 aQ9 pabitamtsueeconapresd all moins unegconemuhe @eEglu€ de
15000 habitants.

PLH Communauté de Communesded@mArdeche



Répartition du parc locatif social sur la CC Porte de DromArdeéche

Source: RPLS 2022, traitement GTC Lapeyrouzs;Momay Manthes;
- DY 'zsr‘
Epinouze, L
"52r .J
~ 2 Ao ) |  Lensilestang,
/P@r_ilgi‘\ SaintRambertAlbon G \/ v \ 35’ .
0 *Zyn—b \ |
e W { o Mor’awn—VanoDe ol % !
o e | 2%, \ l
¥y &~ . ) e "R % A ¢
/ Anneyro TN
‘ / 2 L)Y \ b LeGrand:Serre,
o \\ ; "'34[‘-'
PO { ,,,_,,A/ ,.) Saint.SorinenValioire Hauterivesy 1
I ‘-6?—.‘ "5?‘ L P %
A'ndén’ceue | N7 \
"33-0‘1 S o : ” \ %
| e hateauneufde:Galaure \
‘/ .J / f’ —.—73-—-0 \>
S 1 Albony @) Sy g AN
b ] T\ .J \

2 A

\ : ‘ N
Andance) .J | \'"~j\ Faylecmsq
73] i A
D
Laveyron, Beausemblant; ; Samt Jean-deGalauye
i i e —:r-@
 Sai

) @,

@ Volume de logements sociaux
[} communesCCPDA
Bassin Rhone Nord
Bassin Rhone Sud
Bassin de la Valloire

[ Bassin de la Galaure

g
Q Saint:Barhélemyde.Vals;
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1.2Un développement du parc social postérieur aux 30 Glorieuses

Parmies 1873 logements locatifs sotE@B ont été construits aprés 1971 (soit 82% duRdas@urs périodes
de construction du parc se démarquent

- Un premier développement -gpierse (194070) correspondant & la construction de 300 logements

sociaux construits sur le territoire,
- Unseconde phase de développement accru au cours des 20 derniéres ann2e86An2) Mitéee s t

657 logements sociaux qui ont été construits.

A ce jour, | 6©ge moyen du parc social existant s
r®cent que cel ui des d®partements de | a Dr ! me (:
autres agglomératiooscme | a CA de | 6Ouest Rhodanien par exe

Si Rhéne Sud et Rhéne Nord sont les deux bassins ayant le plus fort taux de construction, on peut tout de

dans une moindre mesure, une progression sur le bassin de la Galaure a partir des années 1990. En effet,
et 1990, 21 logemeatsitifs sociaux ont vu le jour sur ce territoire. Ce nombre passe a 79 entre 1991 et 2005 e
122 sur la période 2006 1 8 . Cependant , depuis 2018, l a produ
construits, en raison, notammentodot e xt e sanitaire qui a touch® | 6
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Répartition du parc social selon la période de construction sur les bassins de la CC Porte de
DromArdéche
Source: RPLS 2022, traitement GTC

100%
90% ] 10.8% | 19.0% 216% i 33.6%
80% 1 |
( | 86%

70% 4| |

6.5% |
60% 1 |
50% 1.6% 1 |
40% 1 I
30% .

20% 1|
|

Avant 1929 1929-1948 19491970 1971-1990 1991-2005 2006-2018 Aprés 2018

32.5% 50.2%

10%

m Bassin de la Galaure Bassin Rhéne Nord BassinRhone Sud ~ w Bassinde la Valloire

Selorle RPLS 2022,1,4% du parc social présente une étiquette énergétique E voitelplasrrespond a
214 logements qui ne pourront plus a teras€tre mis en locatiohe parc interdit de ngsdocation viendra
amoindrie parc social disponible pour accueillir des n&&taggeu concerne particulieremebaksin de la
Valloire, dont 10% du parc social a une étiquette énergétique F.

% Etiquette DPE A B C D) E F (€] Total

Bassin de la Galaure 23.5% 19.1% 23.5% 22.8% 5.6% 3.1% 2.5% 1009
Bassin de la Valloire 12.0% 21.3% 30.0% 16.7% 8.7% 10.0% 1.3% 1009
Bassin Rhéne Nord 23.3% 9.9% 37.2% 18.7% 8.3% 1.1% 1.6% 1009
Bassin Rhéne Sud 17.7% 30.4% 25.2% 18.2% 6.8% 1.6% 0.3% 1009

CC Porte de DromArdeche 19.7% .3% 29.8%
Source: RPLS 2022, traitement GTC

1.3Un développement continu du parc locatif sdefalis 2014

L6®vol uti on du s(comvenionre et ndn oogventimumije ane gragessiapdisd a 2018.

En 2019, on obsemreaccroissement soudain (mais en volumétrie limité a 64 logements), qui correspond a |z
mi se en service do6op®rEnt iroemwa nncehuev,e sd ssur2 012e0,t elror
diminution dstock pour revenir a un niveau équivalent a 2018. Cela correspond a deN&thliticles

sorties de pafeentes)Depuis cette date, le parc poursuit sa progression.

Evolution de I'ensemble du parc social sur la CC Porte de

DromArdéche
Source: RPLS, traitement GTC
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Entre 2017 et 202135 logements . o . .
ont été mis en service | & ®c Les mises en service recentDerzm\rrgzz:?s de vie sur la CC Porte de
la CC Porte de DrﬁmArdécbeit en Source: RPLS 2022, traitement GTC

moyenne 27 logements/a®n
majorité sur le Bassin Rhéne Sud *

30 { ] g
Selon les années, le volume de mi ' | '
service differe.ISi6 a B0hIRaéfiche . ! | = !
un volume important avec 3% grise 7 n
service, 2021 est une année mar ’

T 1 1

par un volume faible, avec seule " » : | s E
13 logementsnis en servic€ela ° | | s | [
conforte I(_as elem"ents préala ° o7 e e 0 -
r e I a-t I f S I 0 ®V ! Bassin de la Galaure Bassinde la Valloire ~ wBassinRhéne Nord ~ w Bassin Rhéne Sud
territoire.

Bien que | 6inter co mafaibl@edugmer@ation dupperanit s s 6w pl 0 geamen
de démolitions et de ventes réalisées par les AailesusSairtvallier, 30 logements locatifs sociaux ont été
démolis durant la période du précédent PLH.

Concernant les ventes HLM, plusieurs progranicdeifiéat

- La commune d6Andance a re-u une demande dobéaut
- L6Habitat Dauphinoi s pr ®voit, dans sa CUS, I
communes de Lédintercommunalit®
0 6 logements sur Ozon
0 15 sur Champagne
0 11 sur Andance

2. Les caractéristiques du parc social

Neuf baill eurs soci aux:DdmenAménpgerientddbifed) Habitatr Dadpldinois, t e r
Adis SA HLM, Valence Romans Habitat, SDH, Ardéche Habitat, SOISdiRaPludatis,

Dréme Aménagement Habdtstt le premier bailleur du territoire, al@20 LL®n gestiondont 20%e situe
sur lequartier Politiqgue de la délla commune de Sé&amberd 6 Al bon. Vi ent ensuite
332 logements locatifs sociaux.

PLH Communauté de Communesded@mArdeche



Répartition du parc social par bailleurs sociaux sur la CC Porte de DromArdéche
Source: RPLS 2022, traitement GTC A
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52 ™ <
a b
Saint-Rambert-d'Albon J \/
505 { ol
Mura§-en-Valloire\

4
“J/ e ~ ,i

&
U Saint-Sorlin-en-Valloire A Hauterives

67 57

.
Chateauneuf-de-Galaure v)

/ J 0
| .~ Saint-Martin-d’Aodt
Beauseémblant Fayle-Clos | e 2}
7 %/ \
J L o
<

/ <7 Saint-Uze g
50 Saint-Jean-de-Galaure

Volume de LLS

397

( 300

o 200
SamgAvnt 100

ptiéres Ardéche Habitat

CALD

Droéme Aménagement Habitat
B PLURALIS
B Habitat Dauphinois

ADIS SAHLM

VALENCE ROMANS HABITAT
B spH
Bl SOLLAR

Saint-Vallier
397 |

Drome Ardéeche Habitat Valence

Bassins CALD  Aménageme ) ADIS SA HLM SOLLAR SDH PLURALIS . Romans
- Habitat Dauphinois .

Habitat Habitat

Bassin de la Galaure 4 71 0 21 0 50 0 62 35
Bassin de la Valloire 0 152 o) 32 0 8 0 6) 34
Bassin Rhone Nord 1 439 53 26 24 42 16 15] 9
Bassin Rhone Sud 0 358 25 73 0 20 0 113 48
CC Porte de DromArdéche 5 120 332

Source: RPLS 2022, traitement GTC

Les |l ogements de 4 pi ces et + repr®sentent pr ¢
a part égale avec les 3 pie(e82 logements). A titre comparatif, la proportion de grands logepeunis|est
importante | 6 ®c hel | e de s41% dadT® et Andécred2®&Hdd Td et¢)Dr 1 me

Les petits logements (1 et 2 pieces) demeurent quant a eux assez limités (375 logements), si on met en pel
part des personnes seules parmi les demandeurs. Dans les départements de référence, la part de petits log
similaire.

A |1 6®chell e des bassi ns mardinalesn tout liels Engevanché, ersobseryepdes!
écarts sur les grandes typologies, avec une plus grande pfigpettiodales les bassins du Rhone.
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Typologie des logements locatifs sociaux par bassins surla CC Porte de DromArdéche
Source: RPLS 2022, traitement GTC

Drome  3%[1 IS S R S

Ardéche 2%] 7% ¥y 3% [ 3% |

CCPDA 1% 19% A R
Bassin Rhéne Nord 1% 18%
Bassin Rhone Sud 124 17%
Bassin de la Galaure 2% o 8% 3% | 2%
Bassin de la Valloire 205 % : o 3% [  28% [

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Tl mT2 mT3 mT4 wT5et+

90% du parc social financé au titre du PLUS

D 6 a peRPLS 20230% du parc social est financé en PLUS (1680 Iﬁ)g@msem: des PLUS 30% sont des

HLM/ O (Habitati on -adireodgsdagemiht coOes
- NombredeLL

construits pour | 6essenti el 1979
. PLAl . . 161

souvent bas en raison de I(PEUr‘c:enneta ”"iesclogem‘
verrons dans la partie dédiée. LS >

CC Porte de DromArdeche 187:

. . Source: RPLS 2022, traitement GTC
Vient ensuite le PLAI avec 161 logements. Le PLS est quant a Iul

marginal 1,Podes logements sociaux.

Le financement du parc social differe Iégérement selon les bassins. En effet, sur le bassin de la Valloire, or
que | e PLS occupe un volume plus important que s
le PLAI qui sémharque (12,8%). Enfin, le bassin Rhéne Nord est celui qui présente la part la plus importante
sur son territoif@n lien avec le QPV)

%PLAI %PLUS %PLS
Bassin de la Galaure . . 2.19
Bassin de la Valloire . . 3.49
Bassin Rhéne Nord . . 1.39
Bassin Rhéne Sud . . 1.49
CC Porte de DrémArdéch . . 1.79
Source: RPLS 2022, traitement GTC
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3. Le fonctionnement du parc social

3.1Un parc qui se tend

Le taux de vacance dans |l e parc social de | a CCP
autres territoires de comparaison. Sur | a CA de
Il est, en moyenne,dé®9s ur | a CA Arche Aggl o. I est de m°m
est, en revanche, plus ®l ev® qudéen moyenne sur |

France Métropolitaine, le taux de vacance &4t de 2

le taux de rotati on sCétuxeshans élevélsdr Je dépatenent deAa0D26e (0,8
et sur | a CA de | 60Ouest Rhodanien (9, 5%).

Depuis 2017, la vacasicka mobiligiminuetdans le parc social.

- En20l17gtauxdevacar®d ai t de 5, 3% avant de di minuer pr
sous la barre des 3%.
- Entre 2017 et 20B2mobilité a connu une baisse de 4 points paks8&&dE2%.

Evolution du taux de vacance et de mobilité dans le parc social entre

2013 et 2022 sur la CC Porte de DromArdeche
Source: RPLS, traitement GTC

18%
15.4% 15.8%

16%
14%
12% 12.0%

10%

8%
5.3%
6%

4% ‘\*/\-’_._\_j%

2%

0%
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

—@—\/acance =@ Mobilité
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A | 6 ®c h etérritoges,brenote ausaingdes logements convéhiitndésaux de mobilité pour la CCPDA
et 0,8% de vacance commerciale de plus de 3 mois) :

- Unemobilité plus faiblens les communes identifiées comme agglomération utqrofeitiéses, que
dans les villages. Pour exemple, les communes\Gdli&aif® 1%) et S&tamberd 6 Al bon ( 8
connaissent un taux de mobilité proche des 8%. Ce taux descend méme a 7,4% pour la commune d
- Lavacance commerciale est plus importante dans les bassins de la Valloire (2,7%) et Rhone Nord (2
est plus faible sur la Galaure (1,7%) et Rhone Sud (1,3%). Dans ce dernier bassin, la vacance de |
mois est par ailleurs quasimentriulequu 6 el I e atteint 0, 2%.

Taux de vacance commerciale par bassins sur la CC Porte
de DromArdéche
Source: RPLS 2022 logements conventionnés, traitement GTC

m % vacance de plus de 3 mois m % vacance commerciale

Bassin de la Valloife R a2 2.7%

Bassin Rhone Nord i 27 2.4% Bassins % Mobilité

Bassin de la Galaure 8.89

CC Ponte de Dromard? S CETRNI) 2.0% Bassin de la Valloire 9.89
Bassin de la GalaufEll 7 1.7% Bassin Rhéne Nord 11.39
Bassin Rhéne Sud 8.79

Bassin Rhone SudliZZ 1.3% N
= ’ CC Porte de DromArdéche 9.99

0.0% 1.0% 2.0% 3.0% 4.0% 5.0%  Source: RPLS 2022 logements conventionnés, traiteme

3.2Le loyer au m2 du parc social et son financement au regard de la demande

Si , en moyenne, sur |l a CC Porte de Dr!mArd che,
construction du logenette type de financement

En effet, sur | e parc social de moins de 5 ans,
mais descenddne s sous des 50 (4. 830/ m| )-advale part enspuit entre [€8g ®
1960 et 1980.

Aussi, en regardant plus précisément avec le type de fitmnc&re®,] est | e fi nancemei
ménages dont le revenu correspond au plafond de ressources le moins élevé. lls sont généralement attrit
ménages en situation de précarité économique. A ce titre, son loyer se situ& enayenthesa m| . L e
" 5.50 du mj}. Le PLS correspond ° des m®nages d
PLUS ou PLAI mais non suffisant pour entrer dans
Source : RPLS, traitemer Niveau de Loyer moyen Niveau de Niveau de loyer Niveau de loyer
GTC loyer parc récent loyer PLAI  PLUS aprés 197 PLS (01
moyen (a/ mj (a/ mj (a/ mj
(0/ m
Anneyron 5,94 6, 310 5,2 6, 00 7, 410
St Vallier 5, 34 6, 210 5,040 5, 81 6, 20
St Rambert 4,940 6, 00 5,210 5, 7410 -
Bassin de la Galaure 5, 81U 5,610 5,140 - 6, 61U
Bassin de la Valloire 5, 84U 6, 30 5, 30U 6, 60 5,140
Bassin Rhéne Nord 5, 30U 6, 240 5, 04U 4, 740 5, 61U
Bassin Rhéne Sud 5, 50 5, 910 5, 0U 5, 50 6, 20
( Drome | 5,60 6,20/ 5,40/ 6,00 40
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Peu de communes ont un ni ve &ambekded Al dbyoenr (i4n, fORr/ime u)
(4,80/ mJ]) sont recens®es. A | d6®chelle des bassin
et de | a 2Yabhasrdo@gb5e8@ahmraison doédun parc plus r
du parc social dans la CCPDA.

Loyers en €/m? dans le parc social existant sur la CC Porte de DromArdéche
Source: RPLS 2022, traitement GTC A

\'apeyrousezMomayA
(6¢}

Epinouze
g o

'ens;l’estang
MoraszenzValloire]
@3

Saint:Sorlinzen:Valloire}
(5/6€]
U'e Grand;Serre;
(55¢] :

Loyer €/m2

[1 Moins de 5€

[ ] De5a5.5€

[ De 5.5 a4 6€

Il Plus de 6€
Bassin de la Valloire
Bassin Rhdne Sud
Bassin Rhone Nord

0 25 Skm [] Bassin de la Galaure

Loyer€/m* du parc social selon les
bassinssurla CC Porte de
DromArdéche
Source: RPLS 2022, traitement GTC

Bassinde la Galaure n——_——— 5§
Bassinde la Vallore  ee—— 5 §
CC Porte de DromArdéche  m— 5 5
Bassin Rhone Sud  m—— 5 5

BassinRhéne Nord  me——m 5 3

50 52 54 56 58 60

Retour des partenaires

1 Les loyers pratiqués en PLS se rapprochent dubneacehguii interroge la pertinence de ce proi
le territoiteN®a nmoi ns pour | es bailleurs, | e PLSES

1 La DDT se montre peu enclin a agréer des PLS (2 agréments sur |a20220diec2Xidilleurs soci
négocient des dérogations pour des produits spégiffiyodsif seniors).
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Date de constructioQPV 1965 1966 1970 1973 1974 199¢

Source: RPLS 2022, traitement GTC
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4. Les caractéristiques de la demande et des attributions

4.1Une demande de logement sociapgugresse depuiz020

En 2022, la CC Porte de DrémArdéche eng88§isttemandes de logement social. Parmi elles, 29%
correspondent a des demandes de muta{i6¥ demandesiprés une tendance en baisse entre 2016 et 2018
le volume de demandes progresse régulierement depuiOP0d¥serve méme une augmentation tres rapide
depuis 2020, qui pourrait en partie sodéexpliquer

Parmi 1e895 demandesregistrées 20222380 nt f ai t | & o bliagension surdenteritoaetestr i
modérée ave®,8 demandes/1 attributiam ratio identiquau département de la Dréme, infaiseuru
d®partement de | 6 Ar d c bueencbréelalCA drehm Agyld @8R201Pplainivead a t
de tension est au plus bas (2,4 demandes/ 1 attr.]
mi se en service dobéop@udaét i ons (Il ivraisons) explig

La tension pour les ménages en mutation est plus éleléatteint 5,9 demandes pour une attrib@ion
attributions en 2022). Les principes motifs de demandes de miiésfionsisain®v ol ut i on f ami |
total des demandes en mutatefg recouvre les logements inadapésesie taille, suite a une séparation ou
un agrandissement familial.
Evolutionde la demande de logement social
Source: SNE, traitement GTC

1000 40
900
800

895
783 805
702 689 697 709

700
6 25
5 20
400 15

300
1,0

200
100 0.5
0 0,0

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

2 9 o
(=1

m Demandes Attributions Ratio D/A

4.2Un viver de demandeurs disposant de ressources sous les plafonds PLAI

En 202264% des demandeurs disposent de ressources inférieures aux plafondzeRLAdprésente 574
demandes. Léessentiel du vivier de demandeurs de
la méme annék)5 attributions ont été réalisées au bénéfice des ménages sous plafondéRLAIc s a u
social pour les ménages les moins fortunés semhle Ia

. . . . Acces au parc social selon plafonds de ressources
moins aise37 demandes/1 attribution. Source: SNE 2022, traitemet GTC

700 40

En revanchks vivier de demandeurs disposant 574
ressources comprises entre les plafonds PLU

35

3,0

PLS est plus limité, et encore un peu plus pouwSOO 25
demandeurs adela des plafonds PLSeux deux,” 20
ils représentent une Pa6% du volume total *” 205 15
demandeurs de la EQte de DromArdéche. B*® 10
que | e volume de de mew I 30 5 osl 6acc

-— —_— 0,0
=< PLAI >PLAlet=<PLUS > PLUS et =<PLS >PLS

parc social pour ces ménages demeure relati ©
tendu avec 3 demandes/ 1 attribution.

W Demandes Attributions Ratio D/A
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43Pr s ddune demande sur 2 ®mane de personnes
prioritairement sur des 2 et 3 piéces

Parmi les 895 demandes enregistrées ehl13077.
émanent dpersonnese déclarant vivre seules
soit 46,1% des demandeSi on élargit au:s

Accés au parc social selon taille du ménage
Source: SNE 2022, traitemet GTC

413 4,5
ménages de 2 personnes, cela représente €+ 40
volume total de dema™ s s 0C|
pour les petits ménages se réveéle tendu a\zgz 22
demandes/ 1 attributi, 104 L,Oune
personne. 150 130 15
100 84 74 10
A | 6extrl®mdacac® 3§ naerpas I I l 05
familles (5 personnes et +) est tout aussi diffic o 00
I e n | veau d e t ens | on 1 pers 2 pers 3 pers 4 pers 5 personneset + 6 en v

B Demandes Attributions Ratio D/A

la demande soit moindre.

Ce sont les ménages composés de 3 personnes qui trouvent, relativement, plus facilement un logement sur
En effet, sur leBeSonthbomandes. 43 dbéent re

- —_— 1 0084& tdz LI ND a20Alf as$
soit 3 demandes pour 1 attribution. (2 dMDBA EHNG AGSYSE D/
opn oHM v P
Bien que la demande émane essentiellem, . . "
m®nages dou ncpomegrostarame, , , e
‘s &
sur les logements de 2 et 3 piéces. En effet, e, , , M :m
la CC Porte de DromArdéche a enregB®® ,, , yan
demandes pour des T2 et T3 (66% du volume,, ., -y e
de demandes)En réponse, 141 attributions on , , I oH ::
réalisées sur ces 2 typologies. La tension ¢ , L o
graduell ement avec | ¢ [fhrone stme g o Poe il1le
| t B5SY|l YRS NAOdzerwla@d 5
ogements.
Les chambres et T1 constituent la typologie la plus tendue avec 15,6 demandesiiedislmatitndemande
peut étre assez volatile, une partie des demandeurs pouvant voir leur situation évoluer rapidement.
4.4Des demandes satisfaifgsitotrapidement
Parmi les demandes enregistrées en &8R2
demandeslat ent de Bionéagitad Accés au parc social selon ancienneté de la demande
ans, cela représente la dosaslité du vivier ¢, 0
demandeurs (889 demandésicune demand 6o
enregistrée indiquant une ancienneté de plus ., .
ans.Cela confirme un acceés relativement aisé ¢ 0
social, avec un ratio3j& demandes/1 attributio ., 40
232
pour | es demandeurs d, .
Plus la demande est ancienne, plus il s'" ) 19
Compllcﬁ‘ pour IeS ménages de se VOir attribu ’ Moins de 1ans Entre 1 et 5 ans Er@et 10ans Plus de 10 ans v
logement. En effet, en regardant la tension, on | w Dermandes = Attibutions ¢ Ratio D/A
gue cette derniere augmente au fur et a mesure ue
| 6anci ennet@@®e ldee peautdeimatnedrer,.oger | 6offre pr®sente
demandeurs.
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5. L66occupation du parc soci al

5.1Prés de la moitié des occupants du parc social sont des personnes seules

Le

fichier Occupation du Parc Soci al (OPS, mi | | ¢

actuels du parc social. Les principaux enseignements a retenir sont les suivantes

Environ 40% des locataires du parc social ont un emploi. Ce taux descend a 31% et 34% sur les cc
de SainRamberl 6 A | b o-Wallier.tSi c&aammiines sont concernées par un plus fort taux de chéme

ddéautres, au conttaruaxi rded e ncpol nocie nxt & 0e%.t Qdne sftorlite
(74% doempdnval)l, oidree Mo a%) ou encore do6Al bon (
Moins do6l/ 4 des occupants du parc soci al sont

moitié sont des personnes seules (45,1%). Ce taux dépasse les 60% dans certaipasTmEMmMuNe:
Eclassan (62%), Epinouze (64%) et Claveyson (67%).

Nb de Nb de | Majeurs aya| Loyer principal
| logements| logements| un emploi | logements occu Familles Personne
Code INSEE répondus| occupés (stable ou | par les ménage| monoparentale] seules
(estimation] (estimation] précaire) étudiés
Andance 07009 58 65
Arras-sur-Rhoéne 07015 31 31
Champagne 07051 27 27
Eclassan 07084 17 21
Sarras 07308 22 26
Albon 26002 66 66
Andancette 26009 93 93
Anneyron 26010 173 173
Beausemblant 26041 42 45 -2_|
Chateauneuf-de-Galaure 26083 63 71 -6__| .315 3
Claveyson 26094 17 17 -§_| 2
Epinouze 26118 52 52
Le Grand-Serre 26143 46 49
Hauterives 26148 58 58 e (B s
Lapeyrouse-Mornay 26155 23 23 .
Laveyron 26160 77 83 s |
Lens-Lestang 26162 29 32 ) ]
Manthes 26172 26 29 s |
Moras-en-Valloire 26213 25 21 [(e67 | [Ms59 | [BF ho
Saint-Jean-de-Galaure 26216 36 36
Saint-Barthélemy-de-Vals |[26295 21 23
Saint-Rambert-d'Albon 26325 279 279
Saint-Sorlin-en-Valloire 26330 53 67
Saint-Uze 26332 37 40
Saint-Vallier 26333 425 476
CC Porte de DromArdeche 200040491 1824 1951

Source: OPS 2022, traitement GTC
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6. Per spectives de d®vel oppRAment de | 6of f

En 2021, la quastalité des communes compte au moins 1 logement locatif social. Pour les acteurs, il est in

de reconstituer | 6offre d®moli e ou vendue, a mi
abordable sur le teird.

Le rythme dbéagr ®ments et de | ivraisons alapgriodee de
20172022287 agréments ont été délivrés (hors PSLA) sur le terdésiragréments délivrés au cours des 2
dernieres années seront a priori livrés durant la premiére moiti&-@@BRLEIN20Aserve une accélération du
nombre dbébagr ®ments sur | e territoire, en particu

Evolution des agréments accordés sur la CC Porte de DromArdéche
(hors PSLA)

Source: SISAL, traitement GTC
100
80

80

40 32
29 2
20
0
2017 2018 2019 2020 2021 2022
) Evolution des agréments de logements sociaux sur la CC Porte
Au regard des financementfis[2 PLUS ont ét de DromArdéche

- — a Source: SISAL, Traitement GTC

accordésd o n t pr s dobéun t de
2022 (livraison envisagée a partir de 2024), ce .,
a conforter la place du PLUS au sein du parc w“

Les agr®ments r ®cent s > » 11
depuis 2017) vont qu® ffre
bas loyer a couterme a0 »s

27
Notons enfin |le quasi?® = 19 = *2 n . PL S
en 2022), conformément aux directives de la | o -

2017 2018 2019 2020 2021 2022
WPLAI © PLUS mPLS

réserver ce produit aux secteurs les plus ten
territoireCette situation sera cependant a réinterruye
pour | 6®quilibre des op®rations futures.
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Les

services de | 6Et at
marchés tendus autouMduntélimar et du Valentinois. La CC Pc=
Dr * mAr d cfleechépndiitairermentpausie développement

type de produit.

de | gz Zonage logement PLS 2023
oeLaorome| gyec loyer maximum en €/m? de surface utile

-o..z.m
- Com ésigibles PLS Zone C

EI Com Zone C
A

La perception du territoire par les bailleurs sociaux

ATOUTS

Vivier de demandeurs qui se maintient,
absence de difficulté de remise en location.

Attractivité des loyers sur le patrimoine
existant.

Desserte en transports (N7-A7).

Un tissu économique et de [I'emploi
dynamique.

Communes/élus moteurs pour porter des
projets.

Equipement de petites communes
opération reste attractive grace
commerces

PLH Communauté de Communesde@i@mArdeche
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FREINS

Difficulté d’équilibre d’opérations en zone 3.

Les subventions ne parviennent pas a
enrayer l'augmentation des colts de
construction + livret A (France entiére).

Des délais d’ opérations rallongés.

Diminution de Ila capacité d’auto-
financement des bailleurs (fonds propres)
qui entrainent des difficultés
d’amortissement sur les petite taille
(aujourd’hui 40 000€/log par opération,
contre 15 000€/log hier)

Des réseaux de développement en dehors
du territoire

'nt




7. Une offre complémentaire au parc social : les logements communaux et les logemen
conventionnes

On compte 90 | ogements communaux sur | e teungitoi
r®ponse " certains m®nages decomvéntmhinément Alatenpar les f f r
actions de la communauté de commyeemisl e combi ner r®novation du pa
nationales) et d®veloppement dbébune offre abordahb
pour des durées allant de 6 & 12 ans.

Nb de logements
. . conventionnés ANAH
Source entretiens foncig Nombre de logement 20172023

(Fonéo-Citeliance) communaux
Andancette 6
Albon 12 Anneyron 10
Beausemblant 4 v 1
kﬂa;/r?t{]?sn ‘7" Epinouze 1
MorasenValloire 12 Hauterives 3
Peyrau d 3 LensLestang 2
SN 8 Morasen-Valloire 1
SaintEtiennede-Valoux 1 P°_”‘°'as_ !
SaintJeande-Galaure 11 SEAT &
SaintMartind' Aot 9 Saintwl Yo SNI RQ! f 623
'SFZII’rS]taLI{]T]ee 172 SaintSorlinen-Valloire 1
SaintVallier 14
cceoA °0
Le d®vel oppement et | e mai nrtdleaun addobjaechS do prénmee PLH.e
Léintercommunalit® a donc mis en place deux r gl
existant (cf. bilaD)e pui s sa cr ®ati on, 10 op®rati omsnmuest beE®

représentant un total degéments :
- Saint Jean dealaure4logement8 (@ la Motide-Galaure et 1 a Mureils),
- Chateauneuf @Galaure4 logements,
- Anneyron2 logements,
- Moras eWalloire6 logements,
- SaiRamberi 6 A |9Hogements,
- 0Ozon: 2 logements,
- SaintAvit : 1 logement.

En synthése :

-Un parc social présentsurlauagi al i t ® des communes de
communes de Salifatllier et SaiRamberd 6 Al b on .

- Une offre complémentaire en logements communaux et conventionnés.

-La pr®sence doéun Quar tRanterd Al BPoid i duigucco Mer

soit 78, 6% du parc soci al de | a commune. S
- Le parc social est occupé en majorité par des personnes seules et précaires (seules 40% ont
- Des taux de mobilité et de vacance qui diminuent degpgis pelivent indiquer une certaine tensio

- Une augmentation de la demguideccrofiar conséquent la tension, notamment parmi les mutat
petites typologies ou elle atteint les 6 demandes pour 1 attribution.
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PARTIE 8 LE PARC PRIVE

1. Caractéristiques du parc privé

En 202068% des résidences principales sont oceuipér un propriétaifd 3672propriétaires occupants),

une proportion ®quivalente ~ cell’e ldae QA Adred 1cbhCeu
(63%kt a la Région AuvergmdneAlpeg59%)La part des propriétaires occupants a reculé de 0,23 points entt
2014 et 2020 © | 6®chell e de | a CCPDA, ce qui S i

autres segments du parc.

La proportion de propriétaires occupants est tirée par les bassins de la Galaure et de Valloire. (8upérieure
contraridescommunes qui bordent le Rb@meentrent une moindre propoetipropriétaires occupadits.la

période 2012020, les propriétaires occupants ont progressé de/am6#e progression alimentée par le
bassin Rhéne Nord et le Bassin de la Galaure

Concernant le parc locatif privé, il représentinguiemedes résidences principales en 20Z2@Hocataires
du parc privé), cette fegsen légere surreprésentation dans les secteurs plus urBaisggment de parc a
connu une progression plus neagyeéles propriétaires occupdngs, | 6 4,B78craenudgtiomparé aux
territoires de référence, les locataires du parc privé ont progressé plus rapidement sur le territoire.

% des % des % des % des  Taux d'évolutio Taux d'évolutiol
Source INSEE 2020, propriétaires propriétaires locataires di locataires di des propriétaire des locataires d
traitement GTC  occupants er occupants el secteur prive secteur prive occupants 20t  secteur privé

2014 2020 en 2014 en 2020 2020 20142020
Bassin de la Galaure 70,47% 70,94% 19,87% 19,75% 1,22% 1,00%
Bassin de la Valloire 74,80% 73,30% 16,42% 17,16% 0,59% 1,67%
Bassin Rhone Nord 67,57% 67,58% 20,92% 20,97% 1,34% 1,38%
Bassin Rhone Sud 63,98% 63,69% 24,48% 25,19% 0,86% 1,42%

CC Porte de 68.07% | 67.84% | 2114% | 21.46% 1,06% 1.37%
DromArdeche

CA Arche Agglo 67,4% 68,8% 24,1% 23,3% 1,6% 0,7%
CA de | 60u 60,4% 62,6% 24,6% 23,1% 1,0% -0,6%

La taille moyenne des ménages propriétaire occupant atteint 2,42 en 2020, sans distinction marquée entre |
hormis pesttre en Rhdne Sud ou elle atteint.@ 88cc de propriétaires est constitué de 60% de T5 et +, ce qui
confrmeune certaine ad®quation entre |l a taille du I
propriétaires occupants.

Source INSEE 2020, Taille moyenne des ménage Taille moyenne des ménag

traitement GTC propriétaires occupants 202( locataires parc privé 202!
Bassin de la Galaure 2,40 2,22
Bassin de la Valloire 2,42 2,21
Bassin Rhéne Nord 2,50 2,11
Bassin Rhéne Sud 2,33 1,92

CC Porte de DromArdech
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Quant au parc locatif privé, il accueille des ménages de

pl us petite Q7persbnhes/ménage | 6ordre de 2,

en 2020. A | dinstar des propri ® aires occupant
Bassin Rhéne Sud est celui qui accueille les ménages

locataires privés les plus petits. Le parc occupé par les

locataires privés est davantage diversifié avec 50% de

1 & 3 pieces (doi@@d de 1 et 2 piéces).

2. Des enjeux de rénovation énergétiques, en particulier dans le collectif

La loi Climat consacre la lutte contre les passoires énergétiques en interdisant la location des logement
énergivores, progressivement & compter du ler janvier 2023. A compter de 2025, un niveau de performance «

minimal deviendrauncrir e de d®cence, donc un i mp®ratif pour
a usage de résidence principale du locataire. Ce niveau de performance minimal seragiragssgsitément
Le niveau de perfomrememmie doéun | ogement d®cent s

- A compter du JjanvieR025, entre la classe A et la classe F. A cette date, les logements classés C
pourront donc plus étre mis en location,

- A compter du JanvieR028, entre la classe A et la classe E. A cette date, les logements classés |
pourront donc plus étre mis en location, en plus de ceux classés G déja interdits a la location,

- A compter du JanvieR034, entre la classe A et la classe D.

L6OAADEME a mis en place un observatoire des DPE,
appligués au domaine du logement. Les données sont fournies par les diagnostiqueurs ayant procédé a un
depui s | e 1 eprétaiiondoit 8treefaite &/€c pricautidn.éEn effet,de DPE est obligatoire seulemen
une ventajne location ou a I'achévement de toute nouvelle construction. Ainsi, tous les biens ne sont pas d
DPE. A ce titre, la base de donnéesDREWWe® pas | ' ensemble du parc i mm

Au29 octobr®023, ce sontZ0 logements qui ont été recensésligtiib des logemen6% des logements
di agnosti qu®s b®n®&f i tl22ogementsd tire corbparétif, &ela vreprésente 34%6,dans c
|l a Dr*me, 42% dans -Rhidb#Xlpds.che et 37% en Auvergne

Etiquettes énergétigues parc total de lod82@Misgements recensés)
Source observatoire DPE Ademe 23 octobre 2023

Répartition des étiquettes DPE

PLH Communauté de Communesdedi®mArdeéche

































































































































